Gemeinde LoRburg
Landkreis Freudenstadt

SATZUNGEN DER GEMEINDE LOSSBURG

tiber

a) den Bebauungsplan ,,Hummelbiihl-Oberwiesach-Grub V — Anderung und
Erweiterung“ und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
~Hummelbiihl-Oberwiesach-Grub V — Anderung und Erweiterung*

in LoRburg Betzweiler

Der Gemeinderat der Gemeinde LoRburg hat am 21.07.2020
a) den Bebauungsplan ,Hummelbiih-Oberwiesach—-Grub V — Anderung und Erweiterung* und

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
~Hummelbiihl-Oberwiesach-Grub V — Anderung und Erweiterung*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) ’

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057)

* Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom
21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

§1
Réumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir

a) den Bebauungsplan ,Hummelblihl-Oberwiesach—-Grub V — Anderung und Erweiterung“ und

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
~Hummelbihl-Oberwiesach-Grub V — Anderung und Erweiterung*

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 21.07.2020).




§2
Bestandteile
1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

a) dem zeichnerischen Teil, M 1:1.000, in der Fassung vom 21.07.2020

b) dem textlichen Teil — Planungsrechtliche Festsetzungen —
in der Fassung vom 21.07.2020.

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan, M 1 : 1.000,
in der Fassung vom 21.07.2020

b) den &rtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 21.07.2020. |

3. Beigefigt ist

a) die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 21.07.2020
b) der Abgrenzungsplan in der Fassung vom 21.07.2020 im Mafstab 1 : 2.500.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung vorsétzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und
Abs. 4 LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die orilichen Bauvorschriffen zum Bebauungsplan
»Hummelbihl-Oberwiesach-Grub V - Anderung und Erweiterung” treten mit ihrer
Bekanntmachung nach

§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




Gemeinde LoRburg
Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan

»HummelbiihI-Oberwiesach—Grub V
— Anderung und Erweiterung*“

Regelverfahren

in LoRburg — Betzweiler

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Unterlagen fiir die Sitzung am 21.07.2020

Hohenzollernweg 1 | 72186 Empfingen |  07485/9769-0
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Gottlieb-Daimler-Str. 2 | 88696 Owingen | 07551/83498-0 UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG
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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geéndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Baden-Wirt-
temberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen er-

lassen.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerkl&rung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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in LoBburg — Befzweiler

IIl. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)
1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des réumlichen Geltungsbereichs ist im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.1. Gewerbegebiet (GE)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrie-
ben.

Zulassig sind:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

* Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

* Tankstellen,

* Anlagen far sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

* Vergntgungsstatten.

2.2. Industriegebiet (Gl)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 9 BauNVO)

Industriegebiete dienen ausschliefilich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend sol-
cher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

Zulassig sind:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
* Tankstellen,

Nicht zuldssig sind:

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2.3. Fiir das Gewerbegebiet (GE 1, GE 2, GE 3) und das Industriegebiet (Gl) gilt auBerdem:

In den einzelnen Teilgebieten des Geltungsbereiches sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerédusche die folgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder Tags (6 bis 22 Uhr) noch
nachts (22 bis 6 Uhr) aberschreiten:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2
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Teil-Gebiet Lex tags Lex nachts

GE 1 55 db (A) 44 dB(A)

GE 2 54 db (A) 43 dB(A)

GE 3 55 dB(A) 44 dB(A)

Gl 63 dB(A) 52 dB(A)
Zusatzkontingente:

Fur die Emissionen in Richtung des Immissionsortes 3 gilt fur alle Gebietskategorien ein um AL= 2dB erhéh-

ter Wert. Die mafgeblichen Immissionsorte sind nachfolgend dargestelit.
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Das Gutachten ,Buro Pfeifer, Immissionsberechnung NR. 4188b mit Datum vom 16.12.2019, ist den Bebau-

ungsplan-Unterlagen als Anhang beigefiigt.

Im Rahmen der jeweils durchzufihrenden bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
ist der Nachweis zu erbringen, dass die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden kénnen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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24. Fléche mit dem besonderen Nutzungszweck Landwirtschaft / besondere Zweckbestimmung:
Gebdude zur Lagerung land- und forstwirtschaftlicher Gerite und Produkte - Scheune
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die Flache dient ausschlieBlich zur Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Gerate, Maschinen und Pro-
dukte sowie zur Lagerung der Land- und Forstwirtschaft dienenden Materialien und Gegenstanden.

AuBerhalb der Schuppen darf lediglich ordentlich gestapeltes Brennholz gelagert werden.

Nicht zuldssig sind:

1. jegliche andere Nutzung der Schuppen und Grundstiicke, insbesondere

das Abstellen von PKW und von Campingwagen aller Art,

die Nutzung als Werkstatt,

Aufenthaltsrdume bzw. R&ume, die dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen,
Feuerstatten,

Spielplatze und Grillstellen,

Stélle und Futtersilos,

AuBenlagerflachen (ausgenommen Brennholzstapel),

© o® N o o A WD

Stellplatze,

10.sowie die Lagerung wassergefahrdender Stoffe.

Die Umnutzung des Gebaudes fiur nichtlandwirtschaftliche oder nichtforstwirtschaftliche Zwecke ist nicht zu-
lassig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
3.1. Hbéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die maximale Gebdudehéhe (GH max) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festge-
setzt. Sie wird gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH = FertigfuBbodenhohe) bis zu dem
Punkt, an dem das Geb&udedach am héchsten in Erscheinung tritt, d.h. bis zum First bzw. bei Flachdachern
bis Oberkante Attika.

Technische Dachaufbauten sowie Treppenh&user und Aufziige durfen die zulassige Gebdudehshe auf einer
Grundfléche von insgesamt maximal 10 % der jeweiligen Gebaudedachflaiche um maximal 3,00 m tberra-
gen.

Auf Flachdéchern darf die Hohe der Solaranlagen die Gebsudehéhe um maximal 2,0 m tberschreiten, diese
sind an allen Seiten um mindestens 2,50 m vom Dachrand abzuriicken.
Fir die Gl-Flache gilt zusiitzlich:

Auf maximal 20 % der Uberbaubaren Fliche sind Hochregallager zuléssig. Die maximale Gebaudehshe fir
die Hochregallager (GH max) ist entsprechend dem Planeintrag auf 19,0 m begrenzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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Fiir die landwirtschaftliche Baufiiche (Scheune) gilt zusétzlich:

Die maximal zulassige Traufhthe der baulichen Anlagen (TH max) wird entsprechend dem Planeinschrieb
festgesetzt. Sie wird gemessen von der ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) und dem Schnittpunkt der AuRen-
wandflache mit der Oberkante Dachhaut (§ 18 Abs.1 BauNVO).

Die EFH wird wie folgt ermittelt:

Die Hohenlage der EFH (= FertigfuBbodenhéhe) entspricht der Hohenlage der StraRenachse (Endausbau),
an der die Hauptzufahrt zum Gebaude gelegen ist, rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

Fur die gewerblich genutzten Flachen gilt: Abweichungen um +1,0 m bzw. -1,50 m sind zulassig.

Fur die landwirtschaftliche Bauflache (Scheune) gilt: Abweichungen um +/- 0,50 m sind zulassig.

3.2. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen uberbaubaren Grundstiicksflichen (Bau-
grenzen) eingeschrankt sein kénnen.

3.3. Geschofflichenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximale GroRe der Geschossflache der baulichen Anlagen ist den Nutzungsschablonen des Planteils
zu entnehmen und durch die Geschossfldchenzahl (GFZ) festgesetzt.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Die Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Geb&udelénge darf 50 m Uberschreiten.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

6. Garagen und Carports und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports miissen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen
Abstand von mindestens 3,00 m haben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens
6,00 m einhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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7. __ Fléchen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist gesondert abzuleiten, sofern méglich und zulassig zu ver-
sickern bzw. gepuffert iber bestehende oder neu herzustellende Leitungen abzufiihren.

Bei Flachen/Anlagen von denen ein Grundwassergefihrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflachen mit
wassergeféhrdenden Stoffen, sind diese wasserundurchléssig auszufihren und die Flachen sind ggf. nach
mit Vorreinigung des anfallenden Schmutzwassers an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation anzu-
schliellen.

Anlagen zur Behandlung von Niederschlagswasser oder Schmutzwasserpumpwerke miissen bei Bedarf von
den Investoren mit der Grundstiicksentwasserung erstelit werden.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5§ BauNVO)

Gemal § 22 StraRengesetz, sind

* Hochbauten entlang der K 4749 in einem Abstand von 15 m nicht zulassig. Lediglich Stellplatze sind
ausnahmsweise zuléssig, wenn die zustandige StraRenverkehrsbehérde zustimmt;

* Hochbauten entlang der L 408 in einem Abstand von 20 m nicht zulassig. Lediglich Stellplatze sind
ausnahmsweise zuléssig, wenn die zustandige StraRenverkehrsbehorde zustimmt.

9. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

10. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur von den ErschlieBungsstrafen aus zulassig.

11. Fléchen fiir Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fir Leitungsrechte ausge-
wiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern.

Innerhalb den mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur
nach Prifung und gegebenenfalls mit Zustimmung der jeweils betroffenen Versorgungstréger zulassig.

12. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1. Baumpflanzungen auf Gewerbeflichen in Abhiingigkeit von der GrundstiicksgroRe
Fur die Gewerbefléachen (GE 1, GE 2, GE 3) und die Industriegebietsfiachen (Gl) gilt:

Je angefangene 2.000 m* Gewerbeflache ist ein groRkroniger Laubbaum auf dem Grundstiick anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Der Standort kann auf dem Baugrundstlick frei gewahit werden. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten
Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen kénnen auf die ermittelte flachenbezogene Anzahl
der Bdume angerechnet werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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12.2. ergénzende zeichnerische Festsetzungen

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind aufierdem im
zeichnerischen Teil folgende Festsetzungen getroffen:

* Pflanzgebot groRkronige Laubbzume auf éffentlichen Grundstticksflachen,

* Pflanzgebot groRkronige Laubbsume auf privaten Grundstiicksflachen,

* Pflanzgebot hochstammiger Obstbaum,

* Pflanzgebot Wildhecken- und Sichtschutzpflanzung auf offentlichen Grundstucksflachen,
* Pflanzgebot Wildhecken- und Sichtschutzpflanzung auf privaten Grundstiicksflachen,

* Pflanzbindung zur Erhaltung einer landschaftspragenden Linde und von 4 hochstdmmigen Obstbaumen
am &stlichen Rand des Plangebietes.

Die festgesetzten griinordnerischen Maknahmen kénnen abschnittsweise in Abhéngigkeit von den einzelnen
zur Genehmigung beantragten Bauvorhaben realisiert werden und sind spatestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der jeweiligen Bauabschnitte durchzufiihren.

13. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehélzrodungen ausschlieBlich auBerhalb der
Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Msirz bis 31.

Oktober, zulassig.
Far Beleuchtungsanlagen gilt;

a) Helle, weitreichende kunstliche Lichtquellen sind zu vermeiden.

Fur die AuBenbeleuchtung durfen nur Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampen) oder LED oder
vergleichbare nachweislich insektenschonende Beleuchtungsmittel eingesetzt werden.

b) Es durfen nur abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehéause verwendet werden.

c) Die Abstrahlung darf nur nach unten erfolgen, d. h. nicht ber die Horizontale hinaus.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 7
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und méglichst vollstandig auf dem
Grundstick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflichen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-
ge temporére Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.
Bei der Ausfiihrung von Baumafinahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

* Bei BaumafRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fur die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

* Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

* Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.
+ Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Grunanlagen,

Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

* Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-
de zu melden.

2. Denkmalschutz

Bei der Durchfuhrung der Bebauung besteht die Moglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Diese sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstel-
le ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der Frist
mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Das Verweigern eines Fundes ist ein Versto gegen § 27 DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet
werden.

3.  Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind firr die Dauer der Bauausfuhrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-
zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 8
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4. Geologie

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

5. Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefiahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Berdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung
von wassergefdhrdenden Stoffen zu beachten.

6. Dridnung

Falls bei der ErschlieRung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Queliwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die 6ffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelki&ranlage mengenmaRig unnétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wirrde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Freuden-
stadt als untere Wasserbehérde unverziglich anzuzeigen.

7. Emissionen durch Staub

Nordlich bzw. éstlich an die Oberwiesachstrafe angrenzend befindet sich das Gelénde einer Motorsportanla-
ge. Wahrend der Trainingszeiten oder wahrend Veranstaltungen ist mit erhéhten Staubemissionen zu rech-
nen. Dies kann fur Betriebe mit sensibler Infrastruktur (z.B. Optik, Betriebe des Feinhandwerks, etc.) zu er-
héhtem Schutzaufwand bei der Geb&udeplanung fihren.

8. Pflanzenliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen und gebietsheimischen Gehol-
zen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieRlichkeit. Die Verwendung von immergrinen Gehol-
zen und Koniferen ist jedoch ausdrickiich nicht erwiinscht. Die Artenauswahl erfolgte in Anlehnung an die
Publikation ,Gebietsheimische Gehélze in Baden-Wirttemberg* (LfU 2002).

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgangige Pflanzen
sind zu ersetzen. Hochstdmme im AuRenbereich missen einen Schutz vor Wildverbiss erhalten.

Pflanzgebot groBkronige Laubbiume auf éffentlichen Grundstiicksflichen
(Qualitat: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus torminalis Elsbeere
Betula pendula Hénge-Birke Tilia cordata Winter-Linde
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Prunus avium Vogel-Kirsche Ulmus glabra Berg-Uime

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 9
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Pflanzgebot groBkronige Laubbidume auf privaten Grundstiicksfliichen
(Qualitét: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Prunus avium : Vogel-Kirsche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia platyphyllos Sommer-Linde

sowie ziichterisch bearbeitete Sorten der o0.g. Arten

Pflanzgebot hochstammige Obstbiaume

(Qualitat: Hochstamm, mind. 2-mal verpflanzt, ohne Ballen, StU 8-10 cm)

Zuléssig sind samtliche ortsiblichen und bewshrten Sorten des Streuobstbaus. Insbesondere wird auf die
Sortenliste in den ,Tipps fur den erfolgreichen Streuobstbau®, Landratsamt Freudenstadt, Stand: Februar
2018 oder aktueller verwiesen.

Pflanzgebot Wildhecken- und Sichtschutzpflanzung auf 6ffentlichen u. privaten Grundstiicksfléichen

(Qualitét: Stréucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 -100)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa rubiginosa Wein-Rose

Corylus avellana Gewohnliche Hasel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Sorbus aria Echte Mehlbeere
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus spinosa Schiehe Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa canina Echte Hundsrose

zusitzlich im Bereich von Retentionsmulden und Griiben

Euonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhiitchen  Salix triandra Mandel-Weide

Frangula alnus Faulbaum Salix viminalis Korb-Weide

Prunus padus Gewohnl. Traubenkirsche Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Salix cinerea Grau-Weide Viburnum opulus Gewdéhnlicher Schneeball
Salix purpurea Purpur-Weide

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 14.02.2018 fiir die Sitzung am 27.02.2018 N °
Fassung vom 15.08.2019 fiir die Sitzung am 17.09.2019 BUE&%L'}QDEAE’E
Fassung vom 30.01.2020 fir die Sitzung am 18.02.2020 Hohenzollernweg 1
Fassung vom 21.07.2020 fir die Sitzung am 21.07.2020 72186 Emofinaen
{Satzungsbeschluss) pling

. Bearbeiter: 07485/9769-0

Th. Grézinger / L. Digiser info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats ibereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde LoBburg,

LoBBburg den '5 d

Christoph Enderle (Birgermeister)

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 10
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l. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24,07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fur das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
glltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufier Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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. Ortliche Bauvorschriften

1. Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneiguhg

Eir alle gewerblichen Bauflachen gilt:

Die zulassigen Dachformen sind freigestelit.

Eir die landwirtschaftliche Bauflache gilt:
Zuléssig sind Satteldacher.

1.2. Dachaufbauten
Fir alle gewerblichen Bauflachen gilt:

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuléssig. Auf geneigten Dachern sind diese nur in gleicher
Dachneigung und gleicher Ausrichtung wie das Hauptdach zulassig. '

Eir die landwirtschaftliche Bauflache gilt:

Dachaufbauten, Dachflachenfenster sowie Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

1.3. Fassaden- und Dachgestaltung

Eur alle gewerblichen Bauflachen gilt:

» Bei Material- und Farbwahl fir AuRenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegelnde
Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

» Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers
ausgehen kann, ist nicht zulassig.

Fir die landwirtschaftliche Baufl&che gilt:

Die Feldscheunen durfen in Holzbau-, Stahlbau- oder Massivbauweise erstellt werden, wobei die AuRen-
wandverschalung aus natirlichen Materialien (Holz) in senkrechter Deckelschalung ausgefithrt werden
muss. Die Holzfl&che ist braun einzulassen oder naturbelassen zu erhalten. Andere Materialien oder Materi-
alimitate (z.B. Holzimitate aus Kunststoff) sind nicht zulassig. Fensterdffnungen in den AuRenwanden sind
nicht zuléssig. Sonstige Offnungen an den AuRenwanden sind nur verschlieRbar und in Form, Material und
Farbe der AuBenwandverschalung zulassig.

Edr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind nur zuldssig auf den Dachflachen und/oder an den Fassadenfla-
chen der Gebaude.
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2.  Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)
Eiir alle gewerblichen Bauflachen gilt:

Zulassig sind je Gewerbegrundstiick Werbeanlagen bis maximal 10 m? Gesamtflache pro Gewerbegrund-

stlick. Diese kénnen in unbeleuchteter, hinterleuchteter oder angestrahlter Form, oder als LED Panele aus-
gefuhrt werden. Laserstrahlen oder Blinklichter sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen an Gebauden durfen nicht Uber die festgesetzte GHmax von 10,0 m hinausreichen, das gilt
auch fur die zulassigen Hochregallager.

Freistehende Werbeanlagen durfen eine Grundflache von 5 m? und Héhe von 10,0 m bezogen auf die EFH
des Hauptgeb&udes des jeweiligen Gewerbegrundstiicks nicht Gberschreiten.

Zum Schutz der freien Landschaft gilt auRerdem: Die Ansichtsflachen der Werbeanlagen fur GE 3 und Gl
durfen nicht in Richtung Westen (L 408) oder in Richtung Suden zeigen.

Musterflachen von Baumaterialien bzw. Mustergérten zéhlen nicht als Werbeanlagen i. S. dieser Festset-
zung.

Edr die landwirtschaftliche Bauflache gilt:

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung der unbebauten Fléchen

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind als Grunflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten.

3.2. Gestaltung der Stellplitze
Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit einer wasserdurchlassigen Belagsausbildung herzustellen.

Flachen von denen ein Grundwassergefahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflichen mit wassergeféhr-
denden Stoffen, sind wasserundurchlassig auszufihren.

Ortliche Bauvorschriften Seite 4
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3.3. Einfriedungen

ur alle gewerblichen Bauflachen gilt:
Einfriedungen sind zulassig bis 2,0 m Hoéhe. Zur Erhaltung der Durchgéngigkeit fur Kleintiere ist ein Boden-
abstand von ca. 15 cm frei zu halten.
Einfriedungen missen zu den éffentlichen Verkehrsflachen sowie zu angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen einen Abstand von 0,5 m haben.
Einfriedungen im Schutzstreifen entlang der L 408 (20 m vom Fahrbahnrand) bzw. entlang der K 4749 (15 m
vom Fahrbahnrand bediirfen der Zustimmung der zustéandigen StrafRenbaubehérde.
Eir die landwirtschaftliche Bauflache gilt:

Einfriedungen sind nicht zul&ssig.

3.4. Miilistandplitze

Sollen Abfallbehélter dauernd an. offentlichen Verkehrsflachen aufgestellt bleiben, so mussen sie in einem
geschlossenen Behéltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den éffentlichen Verkehrsflachen abge-
schirmt werden. Der Mindestabstand zu éffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

Ortliche Bauvorschriften Seite 5
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Hl. Hinweise

Siehe Planungsrechtliche Festsetzungen.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 14.02.2018 for die Sitzung am 27.02.2018 BUROGFRORER
Fassung vom 15.08.2019 for die Sitzung am 17.09.2019 R

Hohenzollernweg 1
Fassung vom 30.01.2020 fir die Sitzung am 18.02.2020 72186 Empfingen
Fassung vom 21.07.2020 fir die Sitzung am 21.07.2020 07485/9769-0
(Satzungsbeschluss)

info@buero-gfroerer.de
Bearbeiter:

Th. Grézinger / L. Digiser

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats {iber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Lofiburg,
Lofiburg C

Christoph Enderle (Birgermeister)

Ortliche Bauvorschriften Seite 6
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l. Planerfordernis

Durch die Fertigstellung der Landesstralle L 408 hat die Attraktivitat des Gewerbegebietes Hummelbihl -
Oberwiesach - Grub im Ortsteil Betzweiler immens zugennommen. Die Nachfrage nach Gewerbeflachen ist
hoch, nicht auch zuletzt deshalb, weil sich die Ausweisung von Gewerbeflaichen der Gemeinde LoRburg laut
Flachennutzungsplan nur auf den Kernort LoBburg und den Ortsteil Betzweiler konzentriert. In allen anderen
Ortsteilen wird auf die Ausweisung von Gewerbeflachen, ausgenommen derer zur Standortsicherung ans-
sassiger Unternehmen, verzichtet. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes Hummelbuhl — Oberwiesach -
Grub soll nun zum einen bereits anséssigen Firmen Erweiterungsmoglichkeiten geboten werden, um so ei-
ner Aufgabe des Standorts entgegenzuwirken und zum anderen zuzugswilligen Unternehmen Flache zur
Verfigung gestellt werden um damit Arbeitsplatze zu schaffen. Dadurch soll die gewerbliche Struktur der
Gemeinde LoRburg langfristig erhalten bleiben.

Den Bebauungsplan-Unterlagen werden ergénzende Unterlagen zur Begrindung des gewerblichen Bedarfs
beigefugt.

Im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebietes soll auch die verkehrliche ErschlieBung gesndert werden.
Auf der bisheriger Verbindungsstrae ,Oberwiesachstrafie” zur KreisstraBe K 4749 kam es in den Wintermo-
naten durch die starke Steigung immer wieder zu Verkehrsbehinderungen durch feststeckende Lastkraftwa-
gen. Um dies in Zukunft zu vermeiden, wird die Anschlussstelle nach Siiden verlegt. Dadurch ist die zu Uber-
windende Steigung geringer und ein sicherer Verkehrsfluss gewahrleistet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hummelbuhl-Oberwiesach-Grub V — Anderung und Erweiterung*
soll durch die Definition von planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes sichergestellt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 1
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Il. Lage und raumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich sudwestlich der Ortslage Betzweiler, angrenzend an das bereits bestehende
Gewerbegebiet (s. Abb. II-1). Im Westen wird das Plangebiet durch die LandesstraRe L 408 begrenzt. Im
Norden und Stden folgt landwirtschaftliche Flache. Im Osten grenzt das bestehende Gewerbegebiet an.

Abb. II-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (rot gestrichelte Linie)

2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 11,705 ha beinhal-

tet folgende Flurstucke:

356 (i.T.) 459/2 (i.T.) |495/9 460 (i.T.) 460/1 460/2 460/4 461
462 469 470 4711 472 473 4741 474/2
475 476 477 479 482 483 484/1 484/4
497/2 503/2 462/1

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Abb. II-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hummelbiihl — Oberwiesach — Grub V — Anderung und Erweiterung*
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lll. Bestehende Bauleitpline und iibergeordnete Planungen

1. Ubergeordnete Planungen

Geplante Flache fur Gewerbe / Industrie, Vorbehaltsgebiet

Regionalplan fur die Landwirtschaft und fur den Bodenschutz

Flachennutzungsplan Geplante Gewerbeflache und Flache fur die Landwirtschaft

,Hummelbuhl-Oberwiesach-Grub Il - 1. Anderung*
,Hummelbuhl-Oberwiesach-Grub IV*

Rechtskraftige Bebauungspléne ,Hummelbuhl-Oberwiesach-Grub IV — 1.Anderung “ (angr.)
,Hummelbuhl-Oberwiesach-Grub Il — Anderung und
Erweiterung” (angrenzend)

Landschaftsschutzgebiete Nicht vorhanden.
Naturschutzgebiete Nicht vorhanden.
Besonders geschitzte Biotope Nicht vorhanden.

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) | Nicht vorhanden.

Waldabstandsflachen Nicht vorhanden.
Oberflachengewasser Nicht vorhanden.
Wasserschutzgebiete Nicht vorhanden.
Uberschwemmungsgebiete (HQio0) Nicht vorhanden.

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexen) | Nicht vorhanden.

E - LandesstralRe L 408,
Klassifizierte StraRen und Bahnlinien Kreisstraie K4749.
Das Plangebiet liegt innerhalb des 500 m Konsulationsab-
Storfallbetriebe stands der Firma REMODIS Industrie Service GmbH & Co.
KG.

byt
oo S0 |

A
S,

Abb. 11l-2: Ausschnitt FNP
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Im Regionalplan Nordschwarzwald 2015 einschlieBlich des Teilregionalplans Landwirtschaft (s. Abb. llI-1)
wird die Flache Uberwiegend als geplante Flache fur Gewerbe/Industrie dargestellt. Im studwestlichen Teil
des Plangebiets ist ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft und ein Gebiet fur Bodenschutz festgesetzt.
Die Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sollen laut Regionalplan vorwiegend der landwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten bleiben. Sie sollen fiir andere Nutzungen nur in einem unbedingt notwendigen Umfang

in Anspruch genommen werden, wenn Alternativen auBerhalb der Vorbehaltsgebiete fehlen.
TN

|I| i
1“‘"‘

{IIIH“

Verzicht Gewerbefléachen
‘ . 4| gegeniiber RV NSW
’

- (o
ca.2.28h =y= gL
e a { porlhsh 1 b Gl

3 & - -
Abb. lI-3: Uberplante (gelb hinterlegt) und angrenzende (wei hinterlegt) rechtskréftige Bebauungspléne

Die Inanspruchnahme von Vorbehaltsgebieten fiur die Landwirtschaft durch die geplanten Gewerbeflachen
des Bebauungsplanes umfasst ca. 2,47 ha und betrifft eine kleinere Teilflaiche im Norden des Plangebietes,
die erst aufgrund der Verlagerung der Zufahrt in das Gewerbegebiet baulich genutzt werden kann und eine
etwas groRere Teilflaiche im Westen des Plangebietes. Diese beiden Flachen sind im Regionalplan bisher
auch nicht als geplante Gewerbeflachen eingetragen.

Demgegeniber erfolgt jedoch kinftig nach derzeitigem Kenntnisstand u.a. aus Grinden der Topographie
keine weitere gewerbliche Entwicklung mehr in Richtung Stiden, so dass dort im Gegenzug auf die geplan-
ten Gewerbeflache des Regionalplanes in einer Grée von ca. 2,28 ha verzichtet werden kann.

In der Abwagung wird deshalb die Inanspruchnahme dieser Vorbehaltsflachen fir die Landwirtschaft im vor-
liegenden Fall in Kauf genommen, um die gewerbliche Entwicklung an diesem Standort dauerhaft gewéhr-
leisten zu kénnen.

Gleiches gilt fur den Eingriff in die Vorbehaltsflache fir den Bodenschutz, die nur eine GréRe von ca. 0,49 ha
umfasst und fir die im Gegenzug kein Eingriff in die weiter sudlich geplanten Gewerbeflachen mehr erfolgt.
AuRerdem grenzen im Norden, Westen und Stiden jeweils mindestens eine der genannten Vorbehaltsgebie-

te unmittelbar an die bestehenden Gewerbeflachen an, so dass bei einer Entwicklung des Standortes Kon-
flikte grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kénnen.
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2. Gewerbebedarf
Durch den Bebauungsplan werden rund 5,0 ha noch nicht im Flachennutzungsplan enthaltenen Gewerbefla-

chen ausgewiesen. Dieser Bedarf begriindet sich auf die in den letzten Jahren stetig zunehmenden Nachfra-
ge am Gewerbeflachen am Standort Betzweiler. Dies liegt nicht zuletzt am Ausbau der L 408, welche den
Standort noch attraktiver macht. Mit einem errechneten Bedarf vom 0,95 ha pro Jahr ergibt sich bis zum Ziel-
horizont 2030 ein Bedarf von rund 10,45 ha. Derzeit sind noch 2,20 ha Gewerbeflache verfigbar, wodurch
die Neuausweisung von rund 5,0 ha dringend notwendig ist. Dies wird nicht zuletzt dadurch belegt, dass in-

zwischen fir bereits 2,6 ha der neuen Flachen konkrete Bauantrage oder Anfragen vorliegen (vgl. Abb. 111-4)

~

Abb. llI-5: Gewerbebedarf
(senkrecht gestreift: Flachen, fiir welche bereits ein Bauantrag bzw. eine konkrete Anfrage vorliegen)

3. Bestehende Bauleitpldne

Im giltigen Flachennutzungsplan 2023 der Gemein-
de LoRburg (s. Abb. 1lI-2) wird das Plangebiet im
noérdlichen und westlichen Teil als geplante Gewer-
beflache dargestellt. Der stdliche Teil ist als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan ist daher nicht vollstéandig aus

dem Flachennutzungsplan entwickelt, eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Parallelver-
fahren wird durchgefihrt.

Die zugehdrige geplante Anderung des FNP ist ne-
benstehend dargestellt.

Das Plangebiet greift auRerdem teilweise in rechtsverbindliche Bebauungspléne ein und tberplant diese. Die
betroffenen Teilflachen sind nachfolgend dargestellt, sie umfassen insgesamt eine Flache von ca. 1,88 ha.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 6
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Abb. 111-6: Uberplante (gelb hinterlegt) und angrenzende (weiR hinterlegt) rechtskraftige Bebauungspléne
Betroffen sind Teilflichen des Bebauungsplanes ,Hummelbihl-Oberwiesach-Grub Il 1. Anderung“ mit dem
urspringlichen Einmindungsbereich der Oberwiesachstralle in die K 4749 und Teilflachen des Bebauungs-
planes ,Hummelbuhl-Oberwiesach-Grub IV* mit dem zusétzlichen Gehweg entlang der Oberwiesachstralle
und der Obstwiese und einer kleineren Gewerbeflaiche am westlichen Rand des Plangebietes.

Sonstige bergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

4. Umgang mit den iibergeordneten Planungen

4.1. Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft und fiir den Bodenschutz

Laut Flachennutzungsplan soll sich die Gewerbeflaichenausweisung auf den Kernort Loburg und den Orts-
teil Betzweiler konzentrieren, Ausweisungen in anderen Ortsteilen sind nicht geplant. Da die Nachfrage vor
allem am Standort Betzweiler aufgrund der Fertigstellung der Landesstralle L 408 steigend ist, ist die Aus-
weisung an der geplanten Flache zwingend notwendig. Da durch die bauliche Entwicklung auch die verkehr-
liche Sicherheit verbessert wird, kann die Flacheninanspruchnahme als angemessen angesehen werden.

Auf die erganzenden Erlduterungen zum Regionalplan auf Seite 5 wird verwiesen.
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4.2. Landesstrafe L 408

GemaR § 22 StraRengesetz sind Hochbauten entlang einer Landesstrale in einem Abstand von unter 20 m
unzulassig. Um diese Vorgabe umzusetzen wird eine entsprechende Flache festgesetzt, die von Bebauung
freizuhalten ist. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flachen eben-
falls nicht zulassig.

4.3. KreisstraRe K4749
GemaR § 22 StraRengesetz sind Hochbauten entlang einer KreisstraRe in einem Abstand von unter 15 m
unzulassig. Um diese Vorgabe umzusetzen wird eine entsprechende Flache festgesetzt, die von Bebauung

freizuhalten ist. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flachen eben-
falls nicht zulassig.

4.4. Beriicksichtigung der Stérfall-Verordnung

Die Grenze des Bebauungsplans befindet sich in ca. 100 m Entfernung (Abschatzung) zum Stérfallbetrieb
Remondis, Oberwiesachstr. 21. Die Anlage fur Behandlung, Umschlag und Zwischenlagerung von gefahrli-
chen und nichtgefahrlichen Abfallen der Fa. Remondis fallt unter die erweiterten Pflichten der Storfall-Verord-
nung. Aufgrund der Ergebnisse des aktuellen Sicherheitsberichts (vgl. Stellungnahme des RP Karlsruhe,
Ref. 54.1) wird von der Fachbehérde empfohlen, innerhalb eines Radius von 150 m als maRgebliche Entfer-
nung, gerechnet ab der studwestlichen Grundstiicksgrenze von Remondis, z.B. Betriebswohnungen oder
Einrichtungen mit hohem Publikumsverkehr etc. auszuschlieBen.

Deshalb werden unter Beriicksichtigung aller im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung vorgebrachten Anregun-
gen der Fachbehérden zur Thematik Staub, Larm, Stérfallbetrieb die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen im Gl als ,nicht zuléssig“ ausgeschlossen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 8
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IV. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Landwirtschaftliche Flache,

» StraBenverkehrsflache.

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Gewerbegebiet,

* Landwirtschaftliche Flachen.

2. Grundsitzliche Zielsetzung
Mit dem Bebauungsplan ,Hummelbuhl-Oberwiesach—-Grub V — Anderung und Erweiterung* soll der hohen
Nachfrage an Gewerbeflachen im Ortsteil Betzweiler nachgekommen werden. Zusatzlich soll die bisherige

verkehrliche ErschlieBung ge&ndert werden, um vor allem in den Wintermonaten die Sicherheit zu erhdhen.

3. Kennzahlen vorhandener Bebauung fiir die Definition der stidtebaulichen Zielsetzung

Im Plangebiet findet man stadtebaulich differenzierte Bestandssituationen vor, welche als Basis fur die Defi-
nition der stédtebaulichen Zielsetzungen herangezogen werden.

Bauweise Abweichend, offen

Durchschnittliche GRZ 0,8

Durchschnittliche

Geschossflachenzahl 16

Durchschnittliche
Gebaudehdhe 10,00 m

(in Bezug auf Strae) - [m]

Durchschnittliche

Gebaudelange uber 50 m.

Vorhandene Dachformen Dachform frei, Dachneigung 0 - 45°

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 9
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V. Stadtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

Geplant sind vier Baufenster. Entlang der LandesstraBe und im nérdlichen Teil des Plangebiets sollen drei
Gewerbegebiete entstehen, wobei das nérdlichste (GE 1) als Erweiterungsflache fur den dort bestehenden
Gewerbebetrieb vorgesehen ist und das weiter stdlich angrenzende kleinere Gewerbegebiet (GE 2) aus der
Verlagerung der Zufahrt in Richtung Suden resultiert.

Entlang der LandesstraRe wird ein zuséatzlicher Gewerbestreifen ausgewiesen, der fur die Neuansiedlung
oder Verlagerung bestehender Gewerbebetriebe aus Gemengelagen vorgehalten werden soll (GE 3).

Im Stden des Plangebiets soll ein Industriegebiet (Gl) entstehen, das ggf. in Teilen auch dem &éstlich angren-
zenden bestehenden Gewerbebetrieb als Entwicklungsflache dienen soll.

Als Ersatzstandort fur den entfallenden landwirtschaftlichen Schuppen am &stlichen Rand des Plangebietes
wird im Stdosten ein kleiner Teilbereich als ,Flache fur die Landwirtschaft mit dem besonderen Nutzungs-
zweck ,Gebaude zur Lagerung land- und forstwirtschaftlicher Gerate und Produkte“ ausgewiesen, auf dem
dieser Schuppen neu errichtet werden kann.

Zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes wird am westlichen Rand eine Baumreihe in Verbindung
mit einer durchgehenden Feldheckenpflanzung auf privaten Grundsticksflaiche festgesetzt, am sudlichen
Rand des Plangebietes ebenfalls ein Feldheckenstreifen bzw. eine Baumreihe sowie im Umfeld des neuen
Schuppenstandorts ein kleiner Streuobstbestand entwickelt.

2. Verkehrliche ErschlieBung

2.1. AuBere ErschlieBung

Die auRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber den Anschluss an die Landessstrale L 408 und an die
Kreisstrale K 4749 durch eine neue ErschlieBungsstraBe. Die bisherige Anbindung an die K 4749 wird teil-
weise ruckgebaut.

2.2. Innere ErschlieBung

Die innere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bereits bestehende ,Oberwiesachstrale“ und die neue
Verbindungsstrale an die K 4749.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 10
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3. Entsorgung von Schmutz- und Oberflichenwasser

Die Entsorgung von Schmutzwasser ist durch den vorhandenen Mischwasserkanal in der ,Oberwiesachstra-
Re“ gesichert, dieser soll als Schmutzwasserkanal erweitert werden. Die Entsorgungen des unbelasteten
Niederschlagswassers soll tiber ein Retentionsbecken im Stidwesten des Plangebiets erfolgen.
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Abb. V-1: Systemkonzept Entwéasserung (Vorentwurf)

Die Grundlagen fur die wasserrechtliche Genehmigung werden parallel zur Offenlage des Bebauungsplanes
mit den Fachbehérden abgestimmt. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass Anlagen zur Behandlung
von Niederschlagswasser oder Schmutzwasserpumpwerke bei Bedarf von den Investoren mit der Grund-
stiicksentwasserung erstellt werden missen, wird ein entsprechender Passus in die planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.
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4. Loschwasserversorgung
Im Gewerbegebiet ,Hummelbtihl- Oberwiesach-Grub“ sind folgende Anlagen zur Léschwasserversorgung

vorhanden:

* Loéschwasserbehalter J =209 m®, Einmundung ,,Grub-/ Oberwiesachstralle
* Ldschwasserbehalter J =200 m®, Hummelbihistrale Flst. 497/1

* Loéschwasserbehalter (privat Fa. Rahm) J = 54 m?

Bei einer Léschwasserentnahme aus dem Ortsnetz (Messung der Feuerwehr im April 2011) konnte am Ent-
nahmepunkt Einmindung ,Grub-/ Oberwiesachstrae aus einer Leitung DN 150 mit Drucksteigerungspumpe
im Hochbehalter folgende Leistung ermittelt werden:

Entnahmemenge: 66 m*h bei 2,5 - 3,0 bar

Damit ist die geforderte Lo6schwassermenge bereitgestellt.

5. Larmgutachten und Festsetzung von Larmkontingenten

Aufgrund méglicher Beeintrachtigungen der Bestandsbebauung wurde ein Larmgutachten beauftragt. Das
Gutachten ,Biro Pfeifer, Immissionsberechnung NR. 4188b mit Datum vom 16.12.2019, ist den Bebauungs-
plan-Unterlagen als Anhang beigefiigt.

Aufgrund der Ergebnisse dieses Gutachtens sind in den einzelnen Teilgebieten des Geltungsbereiches nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691 weder Tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) Gberschreiten:

Teil-Gebiet Lex tags Lex nachts
GE 1 55 db (A) 44 dB(A)
GE 2 54 db (A) 43 dB(A)
GE 3 55 dB(A) 44 dB(A)

Gl 63 dB(A) 52 dB(A)

Zusatzkontingente:
Fur die Emissionen in Richtung des Immissionsortes 3 gilt fur alle Gebietskategorien ein um AL= 2dB erhéh-
ter Wert. Die maf3geblichen Immissionsorte sind in den planungsrechtlichen Festsetzungen dargestellt.
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VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht
Es wurde ein Umweltbericht und eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Es werden umfangrei-

che planexterne MaRnahmen erforderlich.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Jahre 2017 erfolgten bereits Begehungen, daraus ergab sich, dass artenschutzrechtliche Belange nicht
entgegenstehen. Die Begehungen und Untersuchungen wurden im Frithjahr 2018 wahrend der Vogelbrutzeit
erganzt. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist den Bebauungsplan-Unterlagen beigefiigt, erforderliche
MaRnahmen sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan tlbernommen.
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VIl. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung
Es wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO und ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO festgesetzt. Dem
Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung wird weitgehend gefolgt. Die zul&ssigen Nutzungen orientie-

ren sich an den angrenzenden Bebauungsplénen.

Unter Beriicksichtigung der im Zuge der frihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Anregungen der Fachbehor-
den zur Thematik Staub, Larm und Stérfallbetrieb werden die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen im Gl als ,nicht zuléssig" ausgeschlossen.

AuBerdem wird eine Flache mit dem besonderen Nutzungszweck Landwirtschaft / besondere Zweckbestim-
mung: ,Geb&ude zur Lagerung land- und forstwirtschaftlicher Gerate und Produkte - Scheune(§ 9 Abs. 1 Nr.
9 BauGB)" festgesetzt. Sie dient als Ersatzstandort fur den entfallenden Schuppen am éstlichen Rand des
Plangebietes.

Die Flache dient deshalb ausschlieflich zur Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Gerate, Maschinen
und Produkte sowie zur Lagerung der Land- und Forstwirtschaft dienenden Materialien und Gegensténden.

Aulerhalb der Schuppen darf lediglich ordentlich gestapeltes Brennholz gelagert werden.

Samtliche sonstigen abweichenden Nutzungen werden ausgeschlossen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zuldssige Gebiudelingen und Bauweise

Die Oberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Im nérdlichen Baufenster wird
aufgrund der geringen Flache eine offene Bauweise festgesetzt. In den beiden anderen Baufenstern wird
eine abweichende Bauweise festgelegt, da es den kunftigen Eigentumern ermdglicht werden soll, auch Ge-
baude mit einer Gebaudeléange tber 50 m zu errichten.

3. Zulassige Grund- und Geschossflachenzahl

Die maximal zulassige Grundflachenzahl und die maximal zuléssige Geschossflachenzahl entsprechen der
umgebenden Bebauung und damit der stéadtebauliche Vorpragung des Gebietes.

4. Voligeschosse und zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

4.1. Hbhe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die maximal zulassige Gebaudehohe in Bezug auf die angrenzende StraRenverkehrsflache betragt 10,00 m
im Bereich der Gewerbegebietsflachen und 15 m im Bereich der Gl-Flachen. Damit orientiert sich die Fest-
setzung an der umgebenden Bebauung und stellt sicher, dass zukinftige Bauvorhaben sich stadtebaulich in
das Gebiet einfuigen.

Ausnahmeregelungen fur technische Aufbauten sind vorgesehen.
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Aus gestalterischen Griinden missen sich diese Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Flachdachern
dem Baukorper unterordnen und werden in der Héhe auf maximal 2,0 m begrenzt und missen an jeder Sei-
te um mindestens 2,50 m vom Dachrand abriicken.

Auerdem durfen im Gl auf maximal 20 % der Uberbaubaren Flache Hochregallager errichtet werden, deren
maximale Geb&udehohe ist gemaR Planeintrag auf 19,0 m begrenzt. Damit soll den ge&nderten Erfordernis-
sen von Gewerbebetrieben an die Lagerhaltung Rechnung getragen werden.

4.2. Zahl der Vollgeschosse

Auf die Festlegung einer Geschossigkeit wird in den Gewerbe- und Industriegebietsflachen verzichtet.

5. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpldtze

Auf Regelungen zu den Nebenanlagen wird verzichtet, hier ist im Baugenehmigungsverfahren die BauNVO
anzuwenden.

Gleiches gilt auch fur Garagen, Stellplatze und Carports, auch hier sind die Regelungen der BauNVO anzu-
wenden. Jedoch werden fir Garagen und Carports weitergehende Regelungen bezlglich der einzuhalten-
den Abstande zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung bzw. bei Senkrechtaufstellung ge-
troffen.

6. Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

Auf Grund der klassifizierten K 4749 und der L 408 wird bis zu einem Abstand von 15 m bzw. 20 m von der
StralRe eine Flache festgesetzt, in der keine baulichen Anlagen errichtet werden dirfen. Lediglich Stellplatze
sind ausnahmsweise zuléssig, wenn die zustandige StralRenverkehrsbehérde zustimmt.

7. Fiihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Aus stadtgestalterischen Grinden wird festgesetzt, dass oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen unzu-
lassig sind.

8. Verkehrsfldachen
Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten, sind Zufahrten zu den Baugrundsticken nur von den Erschlie-

Rungsstralen aus zuldssig.

9. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Durch die Baugebietsentwicklung entstehen teilweise erhebliche Beeintrachtigungen fur Natur und Land-
schaft. Dieser ist durch planexterne MaRnahmen zu erbringen. Um diese jedoch méglichst zu reduzieren,
werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes folgende Regelungen getroffen:

9.1. Baumpflanzungen auf Gewerbeflichen in Abhiéngigkeit von der GrundstiicksgroBe
Fur die Gewerbeflachen (GE 1, GE 2, GE 3) und die Industriegebietsflachen (Gl) gilt:

Je angefangene 2.000 m* Gewerbeflache ist ein groRkroniger Laubbaum auf dem Grundstiuck anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.
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Der Standort kann auf dem Baugrundstiick frei gewahlt werden. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten
Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen kénnen auf die ermittelte flichenbezogene Anzahl
der Baume angerechnet werden.

9.2. erginzende zeichnerische Festsetzungen

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind auRerdem im
zeichnerischen Teil folgende Festsetzungen getroffen:

» Pflanzgebot groRkronige Laubbadume auf 6ffentlichen Grundstticksflachen,

* Pflanzgebot groRkronige Laubbdume auf privaten Grundstiicksflachen,

» Pflanzgebot hochstdmmiger Obstbaum,

» Pflanzgebot Wildhecken- und Sichtschutzpflanzung auf éffentlichen Grundstticksflachen,
+ Pflanzgebot Wildhecken- und Sichtschutzpflanzung auf privaten Grundstiicksflachen,

 Pflanzbindung zur Erhaltung einer landschaftspragenden Linde und von 4 hochstammigen Obstbaumen
am ostlichen Rand des Plangebietes.

Die verbleibenden 6ffentlichen Grinflachen im Bereich der Retentionsmulde fur Oberflachenwasser und die
verbleibenden Wiesenflachen sind als extensiv bewirtschaftete blutenreiche und standortgerechte Mahwie-
sen zu entwickelt und dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzten grunordnerischen MaRnahmen tragen so auch zu einer landschaftlichen Einbindung (inne-
re Durchgriinung und Ortsrandeingriinung) bei.

10. Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes

Zum Schutz von Végeln und Flederméusen sind notwendige Gehoélzrodungen ausschlieBlich auerhalb der
Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen, also picht im Zeitraum vom 01. Méarz bis 31.
Oktober, zulassig.

Da die Bestandsbdume am o6stlichen Rand des Plangebietes vollstéandig erhalten bleiben, werden keine
MaRnahmen zur Schaffung von Ersatzhéhlen / Ersatzbrutpléatzen fur Fledermause und Végel erforderlich.

Zusatzlich werden Regelungen zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel im AuRenbereich getrof-
fen.
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VIIl. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen leiten sich aus der vorhandenen Bebauung ab und stellen
damit die Ubernahme des gestalterisch pragenden IST-Zustandes dar. Durch die getroffenen Bestimmungen
wird ein MindestmaR an die gestalterische Einbindung des Plangebiets in das Quartier gewéhrleistet.

2. Fassaden und Dachgestaltung

In den 6rtlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien und Anstriche nicht verwendet
werden dirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fir das Gebiet und die Bewoh -
ner ausgeschlossen werden.

Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine
Gefahrdung des Grundwassers ausgehen kann, nicht zulassig.

Zur Forderung der Nutzung von erneuerbaren Energien sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulés-
sig. Jedoch dirfen diese nur auf den Dach- und Fassadenflachen angebracht werden, um keinen zuséatzli-
chen Flachenverbrauch im Bereich der Freiflichen des Gewerbegebietes zu schaffen.

Fur den Ersatzstandort des landwirtschaftlichen Schuppens wird entsprechend dem Bestand eine Holzver-
schalung festgesetzt in Verbindung mit einem Satteldach.

3. Werbeanlagen

Um negative Beeintrachtigungen auf die Verkehrsteilnehmer und das Landschaftsbild zu vermeiden, werden
Festsetzungen bezuglich Werbeanlagen getroffen.

4. Gestaltung unbebauter Fldchen
Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Die

Festsetzung dient weiterhin der Minimierung der Beeintrachtigungen fur die verschiedenen Schutzguter.

5. Einfriedungen

Die Regelung zu Einfriedungen beschréanken sich auf die zulassige Hohe und die Einhaltung einer gewissen
Bodenfreiheit zur Erhaltung der Durchgéngigkeit fur Kleintiere. Im Bereich des Schutzstreifens fur Landes-
und KreisstraRe muss das Einvernehmen mit der zustéandigen StraBenbaubehérde hergestellt werden.

6. Geldandemodellierungen

Auf Regelungen zu Gelandemodellierungen wird verzichtet, hier ist die BauNVO bzw. die Landesbauordnung
anzuwenden.
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7. Einhausung von Abfallbehdltern, Miilitonnen und Containern
Aus stadtbildgestalterischen Griinden sind direkt an der Strale befindliche Abfallbehélterstellplatze einzu-
hausen.

IX. Beifiigungen zum Bebauungsplan

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 30.01.2020

2. Immissionsberechnung Nr. 4188b, Schalltechnisches Biiro A. Pfeifer, Ehringshausen, vom
16.12.2019

3. Gewerbebedarfsanalyse vom 22.05.2020

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 14.02.2018 fir die Sitzung am 27.02.2018 BUROGFRORER
Fassung vom 15.08.2019 for die Sitzung am 17.09.2019 e ——

Hohenzollernweg 1
Fassung vom 30.01.2020 fir die Sitzung am 18.02.2020 72186 Empfingen
Fassung vom 21.07.2020 fur die Sitzung am 21.07.2020 07485/9769-0
(Satzungsbeschluss)

info@buero-gfroerer.de
Bearbeiter:
Th. Grézinger / L. Digiser

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.
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