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Landkreis Freudenstadt
Gemeinde betzweiler-Wilde
Gemarkung Betzweiler

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"HUMMELBUHL - OBERWIESACH - GRUB Iv"

RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 9, Abs. 1 - 3 BauGB, in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBL.I S.2253), gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBL. I S.1093)
und Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBL. IT S.885,1122), in
Verbindung mit den §§ 1 - 25 ¢ der Baunutzungsverordnung (BauNV0), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), gedndert
durch Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBL. II S. 885,1124),
werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

Anlagen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 u. 4 sind allgemein zuldssig.

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und dffentliche

Betriebe, &f\TR
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2. Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

In Anwendung des § 1, Abs. 5 BauNVO sind Anlagen gem. § 8, Abs. 2

Nr. 3, Tankstellen, nur auf auBerhalb des Wasserschutzgebietes
liegenden Flichen zulidssig.

t]

In Anwendung des § 1, Abs. 6, Ziffer 2 BauNVO sind die Anlagen nach § 8,
Abs.3, Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO ebenfalls allgemein zuldssig.

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-

ordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Iwecke.

Anlagen nach § 8, Abs. 3, Nr. 3, Vergilingungsstatten, sind nicht, bzw.
auch nicht als Ausnahme, zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse ist fiir die einzelnen Bereiche in der
Nutzungsschablone des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes dar-
gestellt. Sie ist als HochstmaB festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Gebidudehdhe (Hpax) wird durch die Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes begrenzt. Bei rauml ichen-Dach-
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formen ist die Gebdudehdhe der Firsthéhe gleichzusetzen. /<% AN
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Silos, technische Anlagen und technische Aufbauten kénnen die Fest-
setzung (Hpay) fur den Hauptbaukérper um bis zu 3,00 m iberschreiten.

Diese Angaben sind als HéchstmaB festgesetzt. Sie beziehen sich auf den
niedrigsten Geldndepunkt, der den Baukérper beriihrt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Siehe Nutzungsschablone, zeichnerischer Teil.
Die GRZ wird als HochstmaB festgesetzt.

GeschoBfldchenzahl (GFZ)

Siehe Nutzungsschablone.
Die GFZ wird als HochstmaB festgesetzt.

Baumassenzahl (BMZ)

Siehe Nutzungsschablone.
Die BMZ ist als HochstmaB festgesetzt.

Bauweise

Fir den Geltungsbereich ist zum Teil offene Bauweise und zum Teil ab-
weichende Bauweise vorgesehen.

In den Bereichen, in denen abweichende Bauweise zugelassen ist, sind
Einzelhduser oder Hausgruppen in einer Linge von lber 50 m zuldssig.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zulidssig, soweit sie dem
Nutzungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder dem
Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht wiedersprechen.

Die Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche

zuldssig, sofern diese nicht in einem als Pflanzgebot festgesetzten Be-
reich liegen. Die Abstandsvorschriften nach § 6 LBO sind einzuhalten.

Stellpldtze und Garagen

Notwendige Stellpldtze sind auf dem Baugrundstiick zu erstellen. Nach
§ 23 Abs. 5 BauNV0 sind Garagen und Stellplatze auch auBerhalb der Bau-

grenzen zuldssig, sofern diese nicht in einem als Pflanzgebot festge-
setzten Bereich Tiegen.

Hohenlage der baulichen Anlage

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der ErdgeschoBfuBbodenhshe
(EFH), gemessen dber NN. Sie ist so festzulegen, daB die in Abs. 2.2 und

dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgelegten Maximalwerte
der Gebdudehdhe nicht iberschritten wird.

Sichtfelder

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Sichfelder
sind von jeder Bebauung sowie von jeder sichtbehindernden Bepflanzung

oder Einfriedung tber 0,6 m Hihe freizuhalten. Bezugspunkt ist Oberkante
Fahrbahn. ——
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes dargestellt. Dabei gelten die dargestellten Baugrenzen
auch fur unterirdische bauliche Anlagen. Die im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes eingetragenen Hauptfirstrichtungen bzw. die Richtung des
Hauptbaukdrpers ist einzuhalten.

Anforderung an das Baugrundstiick

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die projektierten Grund-
stiicksgrenzen der einzelnen Baugrundstiicke nur teilweise eingetragen. Im
sidlichen Teil -des Geltungsbereiches werden diese Grenzen nach dem
Fldchenbedarf der zur Ansiedlung anstehenden Betriebe festgelegt.

Gebote zur Bepflanzung und Pflanzerhaltung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flichen,
PFG 1 und PFG 2, zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind als
wirksame Bepflanzung, bestehend aus kronenbildenden Bdumen, unter-
pflanzt mit standorttypsichen Striuchern, auszufiihren.

Die Pflanzenauswahl richtet sich dabei nach den in der Anlage 1 aufge-
Tisteten Gehélzarten und Deckstriuchern, die auch bereits fir die bis-
herigen rechtswirksamen Teile des Gewerbegebietes vorgeschrieben waren.

Das gleiche gilt fiur Pflanzgebote fir Einzelbiume. Die im zeichneri-
schen Teil festgelegten Standorte kénnen geringfiigig verschoben werden.

Sofern fiir das Baugrundstiick solche Flichen vorgesehen sind, muB dem

Baugesuch ein Pflanzplan, auf der Grundlage der vorgenannten Pflanzen-
liste, beigefigt werden.
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Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die uniiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen als Grinflichen oder girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Sie sind wie folgt mit GroBbaumen (Laubbaum, Wildobstbaum) zu be-
pflanzen:

- Pro angefangene 400 m? Grundstiicksfliche je 1 Baum

Die Standorte der geforderten GroBbiume auf den Grundstiicken kénnen in
Abstimmung mit der Planung der Bebauung und der Gartengestaltung vom
Grundstickseigentiimer festgelegt werden. Eine Eingriinung der Verkehrs-

anlagen ist wiinschenswert. Die Vorgaben des Nachbarrechts sind einzu-
halten.

Die im sidwestlichen Bereich ausgewiesene Obstbaumwiese wird als Grin-
flache mit Zweckbestimmung "Obstbaumwiese" festgesetzt. Dieser Bereich
gilt als Ausgleich fiur die entfallende Obstbaumwiese.

Zur naturnahen Einbindung der baulichen Anlagen wird eine verstirkte
Fassadenbegriinung empfohlen.

11. Verkehrsfldchen

11.1  Allgemeine Verkehrsflidchen

Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflichen ist nicht verbindlich.

Die Gestaltung der Ausbauquerschnitte bleibt der ErschlieBung vorbe-
halten.

11.2  Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Hierzu zdhlen:
- Landwirtschaftliche Ersatzwege
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12. Boschungen, Fundamente fiir Randeinfassungen

Die beim Bau der ErschlieBungsstraBen erforderlichen Ab- und Auftrags-
béschungen sind auf den an die Verkehrsflichen angrenzenden Grund-
sticken zu dulden. Ebenso die fir die Herstellung der Randeinfassung er-

forderlichen Fundamente bis zu einer Breite von 0,20 m und einer Tiefe
von max. 0,50 m.

III.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9, Abs. 4 BauGB, in Verbindung mit § 73, Abs. 6 LBO, in
der Fassung der- Bekanntmachung vom 28.11.1983, werden folgende értliche

Bauvorschriften nach § 73, Abs. 1 und 2 LBO Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes:

1. Dachform der Gebiude

Zugelassen sind Fldchdicher und rdumliche Dachformen wie Sattel-, Walm-
und Pultddcher. Zuldssige Dachneigung 0-45°.

Z. Dachaufbauten/Dacheinschnitte/Dachfenster

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig. Ausnahmen
sind aus gestalterischen Griinden méglich.

Dachflachenfenster sind zugelassen.

Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind zugelassen.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen folgende MaBe nicht iber-
schreiten:

- Lange max. 1/2 der Dachlinge
- Abstand von AuBenkante Dach min. 2,5 m

Werbeanlagen

Leuchtwerbeanlagen sind nur mit statischem Licht zugelassen.

Intermittierende oder Lauflichtanlagen sind ausgeschlossen.

Einfriedungen -

Zuldssig sind Zdune aus dunkel impradgniertem Holz, Hecken aus boden-

standigen Stduchern, Einfriedungen aus Maschendraht, sofern beidseitig
eingegrint wird.

Gegenlber den an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grund-
sticken ist, sofern der Geltungsbereich nicht durch einen Feldweg abge-
grenzt wird, mit den Z&unen ein Abstand von 0,50 m einzuhalten.

Entlang der Waldgrenze ist ein Abstand von 5 Metern einzuhalten.

Die Hohe der Einfriedung darf héchstens 2,00 m betragen.

EVU-, Post- und Datenkabel

Alle zum Betrieb der Bebauung notwendigen Energie-, Fernmelde- und
Datenkabel sind unterirdisch zu verlegen.
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Antennen

Pro Grundstick sind gleichartige Empfangsanlagen nur einmal zulissig.

Mii1T1boxen

Fir bewegliche Abfallbehdlter (Container) missen, soweit diese nicht im
Gebdude untergebracht werden kdnnen, verdeckte, eingegriinte Plitze be-
schaffen werden.

Grundstiicksgestaltung

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sollten die uniiberbaubaren Grund-
sticksfldchen als Grinflachen oder gdrtnerisch angelegt und unterhalten
werden. Vorgdrten dirfen gem. § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO nicht als Arbeits-
und Lagerfldchen beniitzt werden.

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen sowie zu deren Abstiitzung not-

wendige Kunstbauwerke auf den Baugrundstiicken sind im Baugesuch darzu-
stellen.

Der anfallende Erdaushub soll auf dem Grundstiick soweit wie méglich
wieder verwendet werden.

Empfehlungen und Hinweise

Bodenbelastungen

Bekannte, vermutete sowie befundene Bodenbelastungen, bei denen Ge-
fahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder er-
hebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen..

faig IR g
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Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrianken. Ober-
flachenbefestigungen sollen dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages von
Schadstoffen abgestellter Materialien oder Fahrzeuge in den Untergrund
besteht, méglichst durchlissig gestaltet werden. Zur Befestigung von
Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben
Fugen empfohlen, soweit diese nicht im Wasserschutzgebiet Tiegen.

Regenwassernutzung

Es wird dringend empfohlen, das anfallende Regenwasser auf dem Grund-
stlck zur Bewdsserung der gartnerisch angelegten Flichen zu benutzen.

UberschuBmassen

Die anfallenden UberschuBmassen sind auf ihre Wiederverwendbarkeit hin
zZu prifen.

Die UberschuBmassen sollten minimiert werden. Bei der Planung des
Objektes ist zu priifen, inwieweit bei der Grundsticksgestaltung das

anstehende Geldnde angehoben werden kann, damit Raum zur Ablagerung
solcher UberschuBmassen entsteht.

Wasserschutzgebiet

Stdlich der Feldwegflurstiicke 664 und 442 1iuft die Grenze der Wasser-
schutzzone III des Trinkwasserschutzgebietes des Zweckverbandes Heimbach

Wasserversorgungsgruppe. Die Grenze ist im zeichnerischen Teil darge-
stellt. 1
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9.6 Archdologische Denkmale

Sofern bei der Bauausfiihrung Bodenfunde oder Fundplédtze entdeckt werden,

sind diese gem. § 20, Denkmalschutzgesetzt (DSchG) unverziglich dem
Landesdenkmalamt zu melden.

Die Fundstelle ist bis 4 Werktage nach der Meldung in unveridndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern das Landesdenkmalamt keiner Verkiirzung dieser
Frist zustimmt. Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (§ 27, DSchG) wird hingewiesen.

9.7 Emissionen, Imissionsschutz

Auf die einschldgigen RichtTinien und Richtwerte der TA-Larm bzw.
TA-Luft sowie der VDI-Richtlinien wird hingewiesen. Die erforderlichen
Nachweise sind mit dem Baugesuch vorzulegen.

Entwurfsbearbeitung: Ausgefertigt:

Dornstetten, 29.08.1995 Betzweiler-Wdlde, 10.02.98/10.02.1999
Dipl.-Ing. Alwin Eppler P
Beratende Ingenieure GbR

Gartgﬂfiraﬁe 9 ;22280 Dornstetten __*?ﬂl.,n=3,'3; 

A. Ru Y;ﬁ Bu¢germe1ster (Johne)
A ’; ’L ﬂb \" 03
i o ; " L!. 1 F"H‘ ‘?_‘_ < f,:”, {_&} ‘-‘,az:/" b
[Froudans t.? Y, AN et f\? IR N
§ ani . 3 i
KA6308 . AdH LﬂhmhhrmE f e



ALWIN EPPLER
BERATENDE INGENIEURE GbR

Kreis Freudenstadt

Gemeinde Betzweiler-Wilde
Gemarkung Betzweiler

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
"HUMMELBUHL - OBERWIESACH - GRUB IV"

Erfordernis der Planung:

Durch die Ausschdopfung der fir die Ansiedlung von Gewerbe in der Gemein-
de Betzweiler-Walde planungsrechtlich gesicherten Flichen ist es erfor-
derlich, neue Gewerbefldchen bereitzustellen und zu erschlieBen, um den
Anfragen und Winschen zur Ansiedlung bzw. Erweiterung von bereits beste-
henden Betrieben zu entsprechen.

Diese kurzfristigen Terminvorgaben zur Realisierung der einzelnen Objek-
te der Investitoren und die Bedeutung, die die Forderung der Entwicklung
fir die Gemeinde Betzweiler-Wilde darstellt, Tassen die Erweiterung des
Gewerbegebietes als dringend notwendig erscheinen.

Ziele und Zwecke der Planung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrecht-
Tichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir die Ansiedlung von neuen bzw.
die Erweiterung von bestehenden Gewerbebetrieben geschaffen werden.
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o Grinde fiir Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB:

Bauliche Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet, gemiB § 8 BauNV0O, ausgewiesen.

Im stidlichen Teil des Geltungsbereiches sind die Baugrenzen sehr groB-
rdumig angelegt. Fir diese Bereiche wird die Gliederung ebenso wie die
Schaffung von noch evtl. erforderlichen ErschlieBungsanlagen entsprechend
dem Fldchenbedarf kiinftiger Gewerbeansiedlungen vorgenommen.

Die im Norden, Siden und Westen ausgewiesenen Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung sind Feldwege, die als Ersatzwege zur Zufahrt der an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke erforderlich werden.

4, Einfiigung in die Bauleitplanung:

Die im Bebauungsplan "Hummelbiihl - Oberwiesach - Grub IV" vorgesehenen
Flachen liegen nur zum Teil innerhalb der im Flichennutzungsplan und der

ersten Anderung zum Flichennutzungsplan vorgesehenen Grenzen fiir das
Gewerbegebiet.

Allerdings sollen Teile der im Fldchennutzungsplan vorgesehenen Gewer-
befldchen zur KreisstraBe 4749 und der Ortsbebauung hin von einer Ge-
werbebebauung frei bleiben. Dafiir soll das Gebiet eine sinnvolle Erwei-

terung in sidlicher Richtung erfahren. Dabei werden die Grenzen des
Flachennutzungsplanes iiberschritten.

Der Fldchennutzungsplan weist die enthaltenen Teilbereiche als Gewerbe-
gebiet und Industriegebiet aus. Die im Fldchennutzungsplan nicht ent-
haltenen Bereiche wurden in das parallel verlaufende Verfahren zur zwei-
ten Anderung des gemeinsamen Fldchennutzungplanes der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaften LoBburg / Betzweiler-Wilde aufgenommen.
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Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hummelbiih1-Oberwiesach-
Grub IV" enthaltenen Bereiche des Bebauungsplanes "Hummelbihl-Oberwie-

sach-Grub III" werden aufgrund des § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 2 Abs. 4 BauGB geidndert und in Teil IV mit aufgenommen.

5. Eingriff in Natur und Landschaft

Das Plangebiet besteht zum iiberwiegenden Teil aus landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen. Im stdwestlichen Bereich sind auf einer Fliche von ca.
0,45 ha Obstbaumwiesen vorhanden.

Besonders geschitzte Biotope nach § 24 a NatSchG sind nicht vorhanden.

Nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz stellt die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar.

Bewertung des Bestandes:

1

iberwiegend Tandwirtschaftlich genutzte Grundsticke,

ca. 0,45 ha Obstbaumwiese im siidwestlichen Bereich,
bestehender Waldtrauf als nordéstliche Begrenzung,

2 GroBbdume im siidéstlichen Geltungsbereich, am Aischfeldweg.

1

MaBnahmen als Ersatz und Ausgleich des Eingriffes:

- Fir die im Sldwesten vorhandene Obstbaumwiese wird eine Ersatz-
fldche als private Grinfliche mit der Nutzung "Obstbaumwiese"
festgesetzt. Diese Ersatzfliche 1iegt westlich entlang Feldweg
Flst. 460 und grenzt gleichzeitig das Gewerbegebiet in westlicher
Richtung ab.

- Der Waldsaum am nordéstlichen Rand des Geltungsbereiches bleibt als
natirliche Grenze erhalten.

- Festsetzung als Bindung zur Erhaltung der an der sidlichen Grenze
vorhandenen GroBbiume.



Gemeinde Betzweiler-Wilde f\IJ\RfIPJ IEI)I)IJIEI{

Begrindung zum Bebauungsplan BERATENDE IN
"Humme1biih1-Oberwiesach-Grub IV" ' GENIEURE GbR

Seite 4

- Pflanzgebote zur Eingriinung des Gewerbegebietes entlang der sid-
Tichen und westlichen Grenze.

- Durchgriinung der nicht {iberbaubaren Grundstiickfldchen und Fest-
setzung von Pflanzgeboten mit GroBbidumen auf den einzelnen Grund-
sticken entlang der GrubstraBe und einem Teilabschnitt des Aisch-
feldweges.

- Auf dem Flurstick 651, Gemarkung Betzweiler, das im Siiden an den
Geltungsbereich angrenzt, wird von der Gemeinde eine Ersatzpflanzung
mit Strduchern durchgefiihrt. Die Realisierung ist fiir das Jahr 1995
vorgesehen.

- Die Gemeindeverwaltung weist weiter darauf hin, daB in den Jahren
1992 - 1994 im Rahmen des Biotopvernetzungsprogrammes ca. 1.000
Obstbaume neu gepflanzt wurden.

6. Bestehende Rechtsverhidltnisse:

Auf den Flurstiicken 434/1 und 432/1 sind bereits Gewerbebetriebe vorhan-
den. Fir den Bereich sidlich der GrubstraBe wurde fir einen weiteren Ge-
werbebetrieb eine Baugenehmigung beantragt. Die Realisierung dieses Vor-
habens wurde allerdings zuriickgestellt.

Alle anderen Flichen des Geltungsbereiches werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt.

Ts Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hummelbiihl - Ober-
wiesach - Grub IV" umfaBt eine Fliche von ca. 14,3 ha. Davon waren ca.
4,5 ha im Teil III enthalten.
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Das Plangebiet schlieBt sich im Norden, Nordosten und im Siiden én die

bestehenden Bebauungspline Hummelbih1-Oberwiesach-Grub Teil II und Teil
III an.

Abgrenzung des Geltungsbereiches:

- Im Norden:
Die sidliche Grenze von Flurstiick Nr. 436 und 435.

- Im Osten:

Durch die dstliche Grenze von Flurstiick-Nr. 428, die §stliche Grenze
von Feldweg Flurstick-Nr. 402.

- Im Stden:
Die siidliche Grenze von Flst. FW 664, die sidliche Grenze von Flst.

442 bis Flst. 647/1, anschlieBend die nérdliche Grenze von Feldweg
Flst. 442,

Der weitere Grenzverlauf im Siden wird durch die ndrdliche Grenze des
Flurstickes Feldweg 442 bis zum Flurstiick Feldweg 460 und einem Teil-
stick der sidlichen Grenze von Flst. Nr. 462 bestimmt.

- Im Westen:

Durch eine parallele Linie mit einem Abstand von ca. 25 m zum Elst.
Nr. 460 bis zur stdlichen Grenze Flst. Nr. 460/4. Weiter liegt eine
Teilfldche des Fist. 460/4 im Geltungsbereich bis zum AnschluB der
Grenze an die OberwiesachstraBe.

AuBerdem liegt ein ca. 1,0 - 1,5 m breiter Streifen entlang der
OberwiesachstraBe zur Realisierung der notwendigen Fahrbahnverbrei-
terung im Geltungsbereich. Davon betroffen sind die an die StraBe
angrenzenden Flursticke 460/4, 471/1, 459/9, 473, 474/1, 474/2, 476,
477, 479, 482, 483, 484/1 459/2 und 503/2.
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- Im Nord-Westen:
Neben den zusammenhdngenden Flidchen liegt ein Bereich im Nord-Westen,
in dem die Flursticke 495, 496, 497 und eine Teilfldche von Flur-

stick 503/1 Tiegen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hummel-
biih1-Oberwiesach-Grub IV".

ErschlieBung:

VerkehrsmdBige ErschlieBung:

Die verkehrsmaBige ErschlieBung erfolgt von den bestehenden StraBen,
der OberwiesachstraBe, der GrubstraBe, der HummelbiihlstraBe und der

BuchenstraBe, aus. Als weitere ErschlieBungsstraBen sind eine Stich-
straBe, ausgehend von der BuchenstraBe, in dstliche Richtung vorge-

sehen sowie die Verldngerung der GrubstraBe in dstliche Richtung.

Fir die im Siiden liegenden gréBeren zusammenhdngenden Teilflidchen
missen weitere Anlagen zur verkehrsmiBigen ErschlieBung je nach Fld-
chenbedarf kiinftiger Gewerbebetriebe vorbehalten bleiben.

Die OberwiesachstraBe soll als HaupterschlieBungsstraBe im Endausbau
verbreitert werden.

An der ndrdlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist die

Anlage von Feldwegen als Zufahrt zu den Tandwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken erforderlich.

Wasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung .wird durch die Erweiterung des bestehenden
Trinkwasserversorgungsnetzes realisiert.
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Kanalisation:

Die duBere ErschlieBung im Bereich der Kanalisation wurde durch den Bau
des Ableitungssammlers aus dem siidlichen Bereich des Gewerbegebietes

fir die Gemeinde bereits realisiert. Dieser Sammler muB fiir die Er-
schlieBung noch weiter in westlicher Richtung verlingert werden. AuBer-
dem sind noch ErschlieBungskanile im norddstlichen und dem nordwestlichen
Bereich des Bebauungsplanes erforderlich.

Fir die zuletzt genannten Bereiche werden bei der ErschlieBungsplanung
“qualifizierte Mischsysteme" angestrebt, wobei das auf den Dachflichen

anfallende Regenwasser iiber Sickermulden und Graben abgeleitet werden
50ll: '

Aus dem ndrdlichen Bereich des Gewerbegebietes an der HummelbiihlstraBe
flihrte friher schon ein theoretischer OberflichenwasserabfluB von ca.
33 1/s zur K 4748 hin. Fir die neue Entwicklungsfliche im Nordwesten
ist ein modifiziertes Entwdsserungssystem vorgesehen, wobei ein Teil-
strom des auf den Dachfldchen anfallenden Regenwassers von theoretisch
ca. 48 1/s in einer Sickermulde versickert werden soll, die bei einem
Uberlauf zum Wassergraben entlang der K 4749 einleitet.

Das in diesem StraBengraben anfallende Oberflichenwasser wird einem
Regenwasserkanal DN 300, der in nérdlicher Richtung zum Obelsbach hin,
und einem weiteren Regenwasserkanal DN 250, der entlang der Alpirs-
bacher StraBe zum Heimbach hin ableitet, zugefihrt.

Falls in einem Extremfall durch gefrorene Béden keine Versickerung
mehr mgglich ist, wirde eine theoretische Mehrmenge von ca. 15 1/s in
den StraBengraben und die Ableitungskanile flieBen.
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Da die Sickermulde selbst als Riickhalteraum hergestellt werden kann,
ist es moglich, diese Mengendifferenz zwischen bisher 33 1/s und jetzt

48 1/s in der Mulde zuriickzuhalten, um damit die theoretische AbfluB-
wassermenge von 33 1/s nicht zu (bersteigen.

8.4 EVU und Telekom:

Die Versorgungsleitungen fir Strom- und Fernsprechanschliisse werden
verkabelt. Die Kabeltrassen liegen innerhalb der Verkehrsanlagen.

Im siddstlichen Bereich ist eine 20-kV-Freileitung vorhanden. In Ab-

stimmung mit dem Betreiber, der EVS, wird angestrebt, im Zuge der
ErschlieBung des Gebietes diese Leitung zu verkabeln.

8.5 ErschlieBungskosten:

Die grob abgeschdtzten ErschlieBungskosten fiir die im Bebauungsplan
dargestellten ErschlieBungsanlagen belaufen sich auf:

- verkehrsmdBige ErschlieBung einschl.

Verbreiterung der OberwiesachstraBe ca. DM 500 000.00
- Kanalisation ca. DM 620 000.00
- Wasserversorgung ca. DM 250 000.00

gesamt ca. DM 1 370 000.00

Kosten fir die innere ErschlieBung im siidlichen Geltungsbereich sind ab-
hidngig von der Gewerbeansiedlung und kénnen derzeit nicht erfaBt werden.
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Die im Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflurstiicke sind
nach Lage, GroBe und Zuschnitt entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht bebaubar. Deshalb ist die Einleitung eines Um-

Tegungsverfahrens notwendig.

In diesem Verfahren werden die notwendigen
Fldchen fir StraBen, Gehwege usw. bereitgestellt.

Je nach Fortgang des Grunderwerbes durch die Gemeinde fiir die im Gel-
tungsbereich 1iegenden Fldchen kann das Umlegungsverfahren auf frei-

williger Basis erfolgen.

10.  Nutzung/Fldchenbilanz:

Gesamtflache

Gesamtflache

ha %

Gesamtfldche 14.9 100.0

Nettobaufldche 13.4 89.9

Grinfldchen 0.5 3.4

Verkehrsfldche 1.0 6.7

Flachen fiir Versorgungsanlagen -— -
Entwurfsbearbeitung: Ausgefertigt:

Dornstetten, 29.08.1995
Dipl.-Ing. A1w1n Eppler
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Bebauungsplan

"Humme1biih1-0berwiesach-Grub IV"

PFLANZLISTE

GROSSGEHOLZ

Pflanzung in den GrﬁBén 30-35 cm oder 10-12 cm Stammumfang bzw

Nadelgeh6lzen zwischen 150-250 cm Héhe.

LAUBGEHOLZE

As Acer saccharinum

Ap Acer pseudoplatanus
A Acer platanoides

B Betula verrucosa

Al Alnus glutinosa

F Fraxinus exelsior

Pr Prunus avium

Po Populus alba nivea
Pob Populus balsamitera
Sa Salix alba Liemde

S Sorbus auiparia-aria
R Robina pseudoaccacia
T Tilia

Silberahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Birke

Erle

Esche
Vogelkirsche
Silberpappel
BalLsampappel
Weide
Vogelbeere
Akazie

Linde

ALWIN EPPLER
BERATENDE INGENIEURE GbR

An]ége 1
zum Textteil
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OBSTBAUME (STREUOBST UND WILDOBST)
Wildobstbdaume
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Most-Birne
Streuobstbiaume
Apfel Bitterfelder
: Bohnapfel
Danziger Kantapfel
Hauxapfel
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Odenwdlder
Sonnwirtsapfel
Wiltshire
u. a. lokale Sorten
Birne Doppelte Philippsbirne

Herzogin Elsa
Oberdsterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne

u. a. lokale Sorten
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NADELGEHOLZE
Sk = Pinus nigra austriaca Osterreichische Schwarzkiefer
= Pinus silvestris Kiefer
= Picea omorika Serbische Fichte
= Larix decidua Ldrche
DECKSTRAUCHER

Zur Unterpflanzung der GroBgehdlze je m? 0.3-1 Pflanze
GroBen 2 v.B. zwischen 100-200 cm Héhe

Acer campestre Feldahorn
Acer ginnala Feuerahorn
Amelanchier canadensis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus alba Hartriegel
Cornus mas Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Eleagnus angustifolius Olweide
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Linicera xylostium Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Weide

Vilburnum Schneeball



KLETTERPFLANZEN

Aristolochia macrophylla
Campsis radicans
Clematis alpina

Clematis montana
Clematis vitalba
Clematis viticella
Clematis-Hybriden
Euonymus fortunei
Fallopia aubertii

Hedera helix

Humulus lupulus
Hydrangea anomala
Jasminum nudiflorum
Jasminum officinale
Lonicera caprifolium
Lonicera henryi

Lonicera heckrottii
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden

Wisteria sinensis

KA6321.A4H
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Pfeifenwinde
Trompetenblume
Alpen-Waldrebe
Bergwaldrebe
Gewdhnliche Waldrebe
Italienische Waldrebe
Waldrebe
Kletterspindelstrauch
Schlingknéterich
Gemeinder Efeu

Hopfen
Kletterhortensie
Winterjasmin

Echter Jasmin
Jeldngerjelieber
Immergrine Heckenkirsche
Heckrotts GeiBblatt
WaldgeiBblatt

Wilder Wein
Selbstklimmender Wilder Wein
Kletterrosen

Echter Wein

Blauregen

Rank-
hilfe

Seite

immer-
grin
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Richard Boorberg Verlag

\Y

Satzung

Uber den Bebauungsplan
"Humme1biih1-Oberwiesach-Grub IV"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), § 73 der Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBQ), in Verbindung

mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemOQ)

Gemeinde Betzweiler-Wilde
hat der Gemeinderat der

"Hummelbiih1-Oberwiesach—-Grub IV"
den Bebauungsplan

als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
maBgebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan vom 29.08.1995

29.08.1995

2) Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 29.08.1995

3) Grunordnungsplan vom

4) StraBenlangs- und -querschnitte vom

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO

getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandeit,

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Betzweiler-Wilde, 10.02.1998

(Ort, Qatum)
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