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SATZUNG
iiber den Bebauungsplan
"Humme1bidhl - Oberwiesach - Grub III"

Anderung und Erweiterung
Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LB0), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemQ)
hat der Gemeinderat der Gemeinde Betzweiler-Walde am 14. Januar 1992
den Bebauungsplan "Hummelbihl-Oberwiesach-Grub", Anderung und Erweiterung
als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
01. Oktober 1991 maBgebend.

§ 2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
) Ubersichtsplan vom 01. Oktober 1991
) Lageplan zeichnerischer Teil vom 01. Oktober 1991
) Grunordnungsplan in Teil 2) enthalten
)

Begriindung vom 01. Oktober 1991
) Textliche Festsetzungen vom 01. Oktober 1991/ 25. Oktober 1991
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Yerbindung mit § 73 L30 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuwiderhandelt. ‘

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

Betzweiler-idlde, /den 14. Januar 1992
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ALWIN EPPLER
BERATENDE INGENIEURE

Kreis Freudenstadt
Gemeinde Betzweiler-Wdlde
Begriindung zur Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes
"Humme1biih1-Oberwiesach-Grub " III

im Ortsteil Betzweiler

Erfordernisse der Anderung und Erweiterung:

Der vom Gemeinderat der Gemeinde Betzweiler-Wdlde beschlossene, noch
nicht rechtskréftige Bebauungsplan "Hummelbiih1-Oberwiesach-Grub" III,
wird im ndrdlichen Bereich gedndert.

Bei der Anderung handelt es sich um eine Erweiterung des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes sowie die Anderung der Baugrenzen und die
Ausweisung eines Leitungsrechtes.

Durch weitere termingebundene Anfragen, zur Bereitstellung von Flachen
im Gewerbegebiet, ist die Gemeinde auch mit den im Bebauungsplan
"Hummelblhl-Oberwiesach-Grub" III ausgewiesenen Flachen nicht in der
Lage, den llinschen zur Ansiedlung bzw. Erweiterung von Betrieben zu
entsprechen.

Konkreter AnlaB ist die Erweiterung eines bestehenden Autohauses, das
die Umsiedlung des benachbarten Vereinsheimes der Motorsportfreunde
Betzweiler-ialde, erfordert. Weiterhin werden Fldchen zur Einrichtung
eines Recyclinghofes, zur Durchsetzung des Miillkonzeptes des Land-
kreises, erforderlich. Daneben bestehen noch Anfragen ortlicher Unter-
nehmen.

Die sehr kurzfristigen Terminvorgaben zur Realisierung der einzelnen
Objekte der Investoren und die Bedeutung, die die Forderung der Ent-
wicklung fiir die Gemeinde Betzweiler-lalde darstellt, lassen die Er-
yweiterung des Gewerbegebietes als dringend notwendig erscheinen.

Ziele und Zwecke der Planung:

Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, sollen die plan-
ungsrechtlichen Voraussetzungen fir dies Errichtung der unter Absatz
beschriebenen Betriebe und Einrichtungen geregelt werden.
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34 Griinde fiir die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 BauGB:

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet, gemaB § 8 BauNVO, ausgewiesen.

Der Bereich fiir das Recycling-Center wird gemaB § 9 Abs. 1, Ziff. 14
BauGB als Fldachen fiir die Abfallentsorgung ausgewiesen.

4, Einfligung in die Bauleitplanung:

Die Erweiterungsfldchen liegen innerhalb des genehmigten Fldchen-
nutzungsplanes, der zu diesem Bereich ein Gewerbegebiet ausweist.
Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird somit aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt.

5. Bestehende Rechtsverhdltnisse:

Der Planbereich besteht derzeit aus landwirtschaftlich genutzten
Fldchen. Er liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines
3ebauungsplanes.

b Rdumlicher Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplanes:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Flache
von ca. 1,45 ha.

Das Plangebiet schlieBt sich unmittelbar an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Hummelbihl-Oberwiesach-Grub" II im Norden an.

£s wird begrenzt:

- Im Westen durch die OberwiesachstraBe und durch Flurstiick Nr. 492
(Feldweg)

- Im Norden durch den nicnt Uberplanten Teil von Flurstiick 496, Flur-
stick Nr. 453 und der Verldngerung der Flurstiicksgrenze Nr. 493/494,
bis zur Grenze Flurstiick Mr. 489/438.

- Im Osten durch die Grenze des bereits beschlossenen Bebauungsplanes
"Humme1blh1-0berwiesach-Grub" III.

- Im Siden durch die Grenze des Geltungsbereiches Bebauungsplan
"Hurmme1blh1-0Oberwiesach-Grub" II.

Lz ErschlieBung:

7.1 VerkehrsmdBige ErschlieBung:
Die verkehrsmaBige ErschlieBung der Baugebietserweiterung, erfolgt durch
die Verlangerung der bestehenden Hummelbiihlstrafe bis zur Oberwiesach-
straBe, Bauldnge ca. 290 m.
Die Schaffung einer durchgehenden ErschlieBungsstraBe bis zur Haupt-
zulahrtstrau_, erscheint nicht zuletzt durch die geplante Ansiedlung
des Recyclinghofes und dem damit verbundenen Publikumsverkehr als not-
vwendige MaBnahme.
£in Teilbereich des Geltungsbereiches ist durch die bestehende Hummel-
bihlstraBe beraits erschlossen.
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Wasserversorgunag:

7.2.1

7.3

7.4

Die Wasserversorgung ist in der HummelbiihlstraBe vorhanden und muB um
ca. 100 m verlangert werden. Der Gstliche Bereich kann von den
bestehenden Einrichtungen aus versorgt werden.

Ldschwasserversorgung:

Die Gemeinde Betzweiler-ldlde unterhégt im Gewerbe- und Industriegebiet
zwei Loschwasserbehdlter mit je 250 m~ Inhalt.

Der fir das beschriebene Plangebiet giinstig gelegene LOschwasserbe-
halter ist zwischen den Firmen "Saier" und "Rahri" vorhanden.

Die Gemeinde hat im Zusammenhang mit dem Konzept fiir die Gesamter-
schlieBung einen weiteren LOschwasserbehdlter eingeplant, der im
Zuge der Erschleifung an einem, in Abhdangigkeit von den Gewerbean-
siadlungen, festzulegenden Schwerpunkt erstellt wird.

Kanalisation:

£in Teil der Erweiterungsflachen kann liber den bestehenden Kanal in der
HummelblihlstraBe entwdssert werden. Fiir den GroBteil der Erweiterungs-
flédchen, muf 2in Sammler in einem Leitungsrecht, entlang der nordlichen
Grenze des Geltungsbzreiches, eingepnlant werden, der an den bestehenden
Xenal in der Lange Gasse anschliaZt.

Xosten:

Die ErschlieBungskosten belaufen sich auf:

- VerkehrsmdRige ErschlieBung ca. DM 270.000,—
- Yasserversorgung ca. DM 34.000,--
- Kanalisaticn ca. DM 200.000,-—-
- Sonstiges und Planungskosten ca. DM 46.000,—-
GESAHT netto ca. DIl 550.000,-—-

Die ErschlieBungsanlagen werden Zug um Zug, entsprechend der Flachen-
beanspruchung, erstellt. Fiir die dringend bendtigten Flachen ist die
ErschlieBung durch die bereits vorhandenen Anlagen gesichert.

Bodenordnung:

Der Geltungsbereich setzt sich aus den Flurstiicken Nr. 488, 494 und
einem Teil des Flurstiickes 489, der Gemarkung Betzweiler, zusammen.

Die Grundstlicke sollen von der Gemeincde aufgekauft werden. i
Aufgestellt: Dornstetten den 01.10.1991

Di21.-Ing. Alwin Enpler
Seratenda Ingenicure
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Landkreis Freudenstadt
Gemeinde Betzweiler-Wdlde
Gemarkung Betzweiler
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

"Humme1biih1-Oberwiesach-Grub III"

Enderung und Erweiterung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Aufgrund des § 9, Abs. 1 - 3 BauGB, in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBL.I S.2253), gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBL. I S.1093)
und Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBL. II S.885,1122), in
Verbindung mit den §§ 1 - 25 C der Baunutzungsverordnung (BauNV0), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), gedndert
durch Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBL. II S. 885,1124),
werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.  Art der baulichen Nutzung %?51*”‘f3§§
1.1 Gewerbegebiet (GE)
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1.2 Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr.1 und Nr.2 Baunutzungsverordnung
sind allgemein zuldssig (gemd@B § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNV0).

In Anwendung des § 9 Abs. 1, Ziff. 14 BauGB, wird innerhalb des
Bebauungsplanes eine Fldche fiir die Abfallentsorgung ausgewiesen,
auf der ein Recycling-Center untergebracht wird, das zur Erfiillung
des Abfallbeseitigungskonzeptes des Landkreises Freudenstadt dient.

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Die Zahl der Vollgeschosse wird auf II als HochstmaB festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen:

Als HochstmaB wird bei rdumlichen Dachformen die zuldssige First-
hohe, bei Flachddchern die Gebdudehthe, auf 10 m begrenzt. Bezugs-
punkt filir diese Festsetzung ist der niedrigste Geldndepunkt, der die
Anlage beriihrt.

2.3 Grundflichenzahl (GRZ):
0,8

2.4 GeschoBfldachenzahl (GFZ):
1,6 als H6chstmaB.

3. Bauweise:
Fiir den Planbereich ist offene Bauweise vorgesehen,

4, Stellpldtze und Garagen:
Nach § 23 Abs. 5 BauNV0, sind Garagen und Stellpldtze auch auBer-
halb der Baugrenzen zuldssig.

5. Hohenlage der baulichen Anlage:

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der ErdgeschoB-FuB-
bodenhhe (EFH), gemessen iber N.N.. Die EFH wird von der Bau-
rechtsbehorde im Baugenehmigungsverfahren filir jedes Gebiude fest-
gesetzt.
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6. Sichtfelder:
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten

Sichtfelder, sind von jeder Bebauung sowie von jeder sicht-
behindernden Bepflanzung oder Einfriedung iiber 0,7 m Hohe
freizuhalten. Bezugspunkt ist Oberkante Fahrbahn.

7.  Anforderungen an das Baugrundstiick:

Die im Lageplan eingetragenen projektierten Grundstiicksgrenzen
sind nicht verbindlich. Diese Grenzen richten sich nach dem
Flachenbedarf, der zur Ansiedlung anstehenden Betriebe.

8. Uberbaubare Grundstiicksflichen:

Die lberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Tejl
des Bebauungsplanes dargestellt. Dabei gelten die dargestellten
Baugrenzen auch fiir unterirdische bauliche Anlagen.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen
Haupt-Firstrichtungen sind einzuhalten.

9. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung:

Oie im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flichen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind als wirksame
Bepflanzung, bestehend aus kronenbildenden Bdumen, unterpflanzt mit
standorttypischen Strduchern, auszufiihren.

Die Trassen flr die KanalhausanschluBleitungen kdnnen durch max. 3m
breite Liicken in der Bepflanzung freigehalten werden.

Die Pflanzenauswahl richtet sich dabei nach den im Zeichnerischen
Teil aufgelisteten GehGlzarten und Deckstraucher.

Sofern flr das Baugrundstiick solche Fldchen vorgesehen sind, muB
cem Baugesuch ein Pflanzplan, auf der Grundlage der vorgenannten
Pflanzenliste beigefiigt werden.
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10

Die im zeichnerischen Teil dargestellte Anpflanzung von Einzelbiumen
ist verbindlich. Eine Verschiebung der Standorte um bis zu 3m ist
moglich.

Verkehrsfldachen:

Die Aufteilung der doffentlichen Verkehrsfldchen ist nicht ver-
bindlich. Die Gestaltung der Ausbauquerschnitte bleibt der Er-
schlieBung vorbehalten.
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IT. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Aufgrund des § 9, Abs. 4 BauGB, in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983, werden folgende

ortliche Bauvorschriften, nach § 73 Abs. 1 und 2 L30, Bestandteil

dieses Bebauungsplanes:

1. Dachform der Gebdude:

Zugelassen sind Flachdacher und rdumliche Dachformen wie
Sattel- Walm- und Pultdacher.
Zuldassige Dachneigung 0 - 45°,

2. Dacheindeckung:

Bei geneigten Ddchern ist naturrotes oder rotbraunes Dachdeckungs-
material erwlnscht. Asbesthaltige Baustoffe sind nicht zugelassen.

3. Dachaufbauten / Dachfenster:
Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig.

Dachfldchenfenster sind bis zur einer GroBe von ‘1,8 m3 pro Fenster
zugelassen.

Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind zugelassen.
4, Einfriedungen:

4.1 Zulassig sind Zdune aus dunkel imprdgniertem Holz,
Hecken aus bodenstéandigen Strduchern,
cinfriedungen aus Maschendraht, sofern beidseitig eingegriint wird.

Gegenlber den an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstiicken, ist mit den Z&dunen ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.
Die Geh- und Fahrrechte miissen auBerhalb des Zaunes liegen.
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4.2 Die Hohe der Einfriedungen darf hdchstens 2,0 m zu den seitlichen

4.3

7.1

7.2

8.1

Grundstlcksgrenzen und zu den &ffentlichen Verkehrsflichen,
betragen.

Die Einfriedungen missen zu den offentlichen Verkehrsflichen einen
Adstand von 1,0 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie (Grund-

stlicksgrenze), aufweisen.

EVU-, Post- und Datenkabel:

Alle zum Betrieb der Bebauung notwendigen Energie-, Fernmelde-
und Datenkabel sind unterirdisch zu verlegen.

Mil1boxen:

Fiir bewegliche Abfallbehdlter (Container) miissen, soweit diese
nicht im Gebdude untergebracht werden kdnnen, verdeckte, einge-
grinte Platze geschaffen werden.

Grundstiicksgestaltung:

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sollten die uniliberbaubaren Grund-
stiicksfldchen als Griinflachen oder gartnerisch angelegt und unter-
halten werden. Vorgdrten diirfen, gemdR § 73, Abs. 1, Nr. 5 LBO
nicht als Arbeits-und Lagerfldchen benutzt werden.

Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen sowie zu deren Abstiitzung
notwendige Kunstbauwerke auf den Baugrundstiicken, sind im Bauge-
such darzustellen.

Hinweise:

Archdologische Denkmale

Sofern bei der Bauausfiihrung Bodenfunde oder Fundpldtze entdeckt
werden, sind diese gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Al T
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Die Fundstelle ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern das Landesdenkmalamt keiner
Verkiirzung dieser Frist zustimmt. Auf die Ordnungswidrigkeitsbe-
stimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27, DSchG) wird hingewiesen.

8.2 Emissionen, Immissionsschutz

Auf die einschldgigen Richtlinien und Richtwerte der TA-Lirm
bzvi. TA-Luft sowie der VDI-Richtlinien, wird hingewiesen.
Die erforderlichen Nachweise sind mit dem Baugesuch vorzulegen.

Gefertigt: Dornstetten, den 01.10.1991
Ergénzt: 25.,10.7199]

Dipl. Ing. Alwin Eppler
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