Landkreis Freudenstadt ‘ 82 032
Gemeinde Betzweiler -~ Wilde

Gemarkung Betzweiler

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "'Sommerhalde - 2. Anderung"

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan besteht aus Lageplan, den Textlichen Festsetzungen und
der Begrindung.

Dem tnhalt des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

§ 9 Abs.t und 2 des Bundeshaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGB1.1, $.2256)
in der Fassung vom 6.7.1979 BGB1.1, S.949);

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGB1.1, 5.1763); ' .

§ 111 der Landesbauordnung {LBO)} vom 10.6.1972 (Ges.B1. 351) in der

Fassung vom 12.2.1980 (Ges.B1.116)

Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) vom 30.7.1981 (BGB1.1, 5.833)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten innerhalb des Ge]tungsberetches
alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

1. PLANUNGSRECHTL]CHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BBauG)

1.1 Art und MaB der Nutzung Flr Art und MaB der Nutzung sowie fiir
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und 2 BBauG) die Bauweise gelten die Eintragungen
Bauweise “im Lageplan. Ausnahmen s. u. Garagen Ziff.
: 1.3.1 :

M

Sofern es sich aus der Hanglage erglbt

kann im Einzelfall ein weiteres Vol]geschoB

gem. § 17 Abs. 5 BauNV0 als Ausnahme zu-

gelassen werden, sofern die GeschoBF]achen-

zahl nicht Uberschritten ist.

1.2 Stellung der baulichen Anlagen Die im Plan eingetragene Hauptflrstrlchtung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG) : ist einzuhalten.

1.2.1 Hohenlage der Geb&dude Die ErdgeschoB8guBbodenhShen werden von der
(§ 9 Abs.1 Nr.2 uynd Abs.2 Baugenehmigungsbeh&rde anhand von Gel&nde-
BBauG) _ profilen gepriift, ggf. modifiziert und

in der Baugenehmigung festgesetzt.

1.3 Garagen © Garagen sind nur auf den Uberbaubaren
(§ 9Abs.1 Nr.4 BBauG) Grundstiicksfl8chen und auf den hierfiir
besonders ausgewiesenen Fldchen zugelassen.
1.3 Bauweise bei Garagen Fiir Garagen wird eine abweichende Bauweise
(§ 22 Abs.4 BauNV0) festgelegt: Sie sind auch als Grenzbau

mit einem Satteldach zugelassen. Die First-

hShe darf an der Grundstlicksgrenze 4,5 m
nicht uberschrelten, gemessen ab EFH der
Garage.

Freistehende EaneIgaragen sind nicht zu- -

gelassen; es sollte der Einbau in das




/1 1.4  Verkehrsflichen
?ﬁ (§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG)
/
%f' 1.4.1 Herstellung der Verkehrsflachen

{(§ 9 Abs.1 Nr.26 BBauG)

1.5 Leitungsrechtg
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist
nicht verbindlich.

Die fiir die Herstellung der Verkehrsfl&chen
erforderlichen Aufschiittungen und Abgrabungen
sind entsprechend den Eintragungen im Lage-
plan auf den angrenzenden Grundstlicken

zu dulden. Sie sind vom Grundstlickseigen-
timer zu unterhalten.

Auf Kanal- und Wasserleitungsrechten
diirfen keine tiefwurzeinden Bdume oder
Strducher gepflanzt werden,

2.1 BuBere Gestalt
(§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.2 Dachform, Dachneigung
(§ 113 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.3 Dachgestaltung
(§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.4 GebBudehdhen
(§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

2.5 Antennen
( § 111 Abs.1 Nr.3 LBO)

o 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.h4 BBauG und § 111 LBO}

Reflektierende Materialien sind nicht
zuldssig mit Ausnahme von Sonnenkollektoren.
Doppelhduser und Reihenh&user sind in Form,
Farbe und Material einander anzupassen.

Siehe Einschrieb im Plan.
Doppelhduser und Reihenhduser sind mit

einheitlicher Dachneigung auszufiihren.

Bei Satteldidchern darf nur dunkles,

~kteinschuppiges Deckungsmaterial verwendet

werden (Ton- oder Zementziegel, Natur-
oder Asbestschiefer). :
Wellasbest (mit Ausnahme der ”Berllner Welle')

ist nicht zugelassen. ®

Dachaufbauten sind zugelassen. %

Die Gebdudehthen an der Traufseite, gemessen
von der Oberkante ErdgeschoB-RohfuBboden

bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Dach-
oberkante, darf bei eingeschossigen Gebduden
héchstens 3,30 m betragen.

Wird ein geldndebedingtes UntergeschoB
zugelassen, erhtht sich dieses MaB talseits
auf 5,90 m.

bei versetzten Geschossen bezieht sich
dieses MaB auf den RohfuBboden an der
jeweiligen Traufseite.

Einfache Funkantennen koénnen als Ausnahme
zugelassen werden.

Je Gebiude st nur eine Antennenanlage
zugélassen.

Bei Doppel- und Reihenhdusern ist eine
gemeinsame Antennenanlage anzustreben.



2.7

2.8

2.10

3.1

Elt.-Post- und sonstige
Kabel
(§ 111 Abs.1 Nr.4 LBD)

Miil 1boxen
(§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Finfriedigungen und
Grundstilicksgestal tung
(§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Genehmigungspflicht filr
Aufschiittungen und Abgrabungen
{§ 111 Abs.2 Nr.1 LBO)

HINWEISE

Bauvorlagen

-3-

Diese Leistungen sind nach den Bedingungen
des jeweiligen Lieferwerkes unterirdisch
zu verlegen, soweit Freileitungen nicht
aufgrund anderer Gesetze zugelassen sind.

Auf den Grundstiicken sind verdeckte Pl3tze
flir bewegliche Miillbeh3lter einzurichten,
soweit sie nicht in den Geb3uden unter-
gebracht werden. '

Als Einfriedung entlang von &ffentlichen

_ Verkehrs- und Grinfldchen sind Naturholz- =

zdune und lebende Einfriedungen zugelassen
mit einer GesamthBhe von max. 80cm. Mavern
sind innerhalb der Gesamthdhe bis 40 cm
zugelassen. Maschendrahtzdune sind nur
zwischen Nachbargrundstiicken bis 1,0m
Hdhe zugelassen. Zur Verstdrkung und zum
Schutz sind Maschendrahtz3une auch entlang
den StraBen zugelassen, wenn sie doppelseitig
mit standortgerechten Pflanzen eingegrint
werden. ' '

Zur GebBudesicherung sind Stlitzmavern,
sofern sie nicht vermieden werden kdnnen,
bis zu einer Hohe von 1,0 m zugelassen.

Andere Arten von Einfriedigungen sind im
Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde
zugelassen, wenn das Ortsbild nicht
beeintrdchtigt wird. Sie sind in den

Planen zu den jeweiligen Bauantrdgen
darzustellen und zu beschreiben.

Die lebenden Einfriedigungen sind mindestens
0,50 m hinter der StraBenbegrenzungsiinie

zu pflanzen. %ﬁ
. e

Die unbebauten Grundstﬁcksflécheﬁisind
girtnerisch anzulegen und zu untérhalten.
Vorplatze vor GebBuden sollen mit einem

vom StraBenbelag abweichenden Belag befestigt
werden.

Vorgérten und Vorplédtze diirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerfldche benutzt werden.

Aufschiittung und Abgrabungen auf dem
Grundstiick sind im Baugesuch darzustellen.

Den Bauvorlagen sind Geldndeprofile durch
das Baugrundstiick mit dem geplanten
Gebdude beizufligen. Die Baurechtsbehtrde
kann die Darstellung der umliegenden
baulichen Anlagen oder des angrenzenden
Gel&dndes verlangen.

Die HBhenfestlegungen haben auf NN zu
erfalaoen .



Bei der Durchflihrung der Planung besteht
die Mdglichkeit, daB bisher unbekannte
Bodenfunde oder Fundpl&dtze entdeckt werden.
Diese sind gem § 20 DSchG unverziiglich

dem Landesdenkmalamt zu melden. Die
Fuhdstelle ist bis zu 4 Werktagen in un-
verdndertem Zustand zu lassen, sofern

3.2 Arch3ologische Denkmale

nicht das Landesdenkmalamt einer Verkﬂrzung_

dieser Frist zustimmt.

Aufgestelit: Suiz a.N., den 29.06.83

Dipl.Ing. Jens Lohmann
Ing.Blro fiir Bauleitplanung
Sulz a.N., Kreuzweg 16




