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Begrindung

zus Debavungsplan ® Obere Doznhenes Strefie ¥
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In Betzwellor-Wilde,im Ortsteil Betaweiler, war ver Aufsiellung des
Bebovungsplones Tur das Gebiet "Sommerhalde” kein zusommerthingendes
Bobouungsgebiet vorhenden. Bouinteressenten von Betzweilor ver es
nicht mglich, immerhalb der geschiossenen Ortslege einen Bewplutz
zv bekommen. Ls herrschte dedurch geringe Baututigkeit. Bereits
schon im Zuge der Aufstellung des Bebavungsplones fur dos Gebliet
"Semmacholde® het sich gezeigt, deft sich vmerwertet rusch Bevlieb.
hober gefunden hebsn. Durch den Zysosmenschivl Betzweller-Wilde
hat sich die Nechfruge nech Boupliitzen noch verstlizkt. De des Do
gebiet "Sommerhalde” neheav Uberbout ist vnd dis Nachfroge nech
Bouplttzen stork zugencmmen het, muB die Gemeinde Detrweiler-ililde
oin naves Bougeblet ® An dev obeven Dernhoner StreBe” im Ortstell

Betzweiler zur Verfiugung stelles.
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Bel Bevgebiet hondelt es sich wm einen Sudwestheng in siner

{m Hoimbochtel lendschuftlich reizvellen Lage. Doedurch eignet sich

dus Geblet vornehmlich fur eine gehobenen Anspruchen diensade lohne
bebovung. In Fluchennutazungsplan wird doa Geblet shenfulls als
Wohngebiet cusgewiesen, Die Plonung entspricht ewch der Regionalplonung,
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Fur des Geblet sind bis jetzt noch kelne Bebovungsplune eufgestellt
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PDie En dos etss st sehr ginstiyg, de die Abwiisser mit
dom nbtigen Gofulle zv dom Sesmler des kunftigen Zweckverbendes ab-
geleitet werden kunnen. Selange keine Sommellclurenloge besteht, wissen
die Abwiisser in Einzelklurenlegen gereinigt werden., Auch die Versore
gung mit Wessex und Licht bisten keine technischen Schwisrigkeiten.
Die Strefenbreits ist im unteren Bersich mit 5,00 m und im vhberen
Bereich mit 5,00 m vorgeschen. Eine grifers StreBenbreite ist in
unteren Beveich durch die bereits verhendene Uebouung wad im oberen
Pereich sus topogrephischen Grunden nicht mUglich.
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Aus Ziffer 1. exrgeben sick die Beveggrinde dis den Plener verenledt
hoben, dos Gebiet ole Wohngeblet suszuweisen. An sich hitte a8 sich
zur Auswelsung ols reines Wolngebiet engeboten, B selite such nicht
vergessen werden, de o8 sich um einen lindlichen Hereich hendelt, in
don Ubsrwisgend mit Verhubon zu rechnen sein wisd, die nicht in relnen
Nohngebiaten dugegen in sllgemeinen Wohngebiotsn zulussiy simd, Z.B.:
das dexr Versorgung dus Gebietes dienenden Luden sowie nicht sttrends
Hendwerksbetrishe, Line zv strenge Einteilung wirde dow ldndliichen
Rave nicht sntsprachen, o8 sollie vielmohr in st@dtischen Dexirken
veruivklicht wexden,
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Die £k1iwmm fur dos vergesehene Dewgebiet mii einer

GxUBe von ce. 2 he werden versusaichtlich
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m fur dii Bebovwng des Oebiotes notwendige Unlegung st vergesehen.
Folgeleistungen werden der Gemeinde keine entstehen, de die Besiedlung
vornalmlich durch bereits jetzt schon in Betaweiler Weohnonde erfolgen
wird,
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Es sellte nach Muglichkeit Sorge dofir getrugen werden, doll der
Chozoktor dos Gebletes nicht xv sehr durch Avsnchwen nech § 4 Abs,2
BouNVO belostet wird. In den Festsetzungen sind deshelb die in & 4
Abs, 3 Ziffer 3-6 BowlVO hexelchneten Avsnahmen Uberbeupt fir vnzue~
lusslg erklirt worden. Auch von Ublichen Avsnghmen wellie nur spexe
son Cebpavch gemocht werden.

frowdenstodt, den 20,4, 197%
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Landkreis Freudenstadt
Gemeinde Betzweller-Wilde

SATZUNG

liber den Bebauungsplan "Obere Dornhaner StraBe"

Auf Grund der §5 1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom
23.Juni 1960 (BGBl.I S5.341) (BBauG), §§% 111 Abs.1, 112 Abs.2
Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964
(Ges.Bl.S 151) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
flir Baden~Wiirttemberg vom 25, Juli 1955 (Ges.Bl.S.129) hat
der Gemeinderat am 11. Februar 1974

den Bebauungsplan flir "Obere Dornhaner StraBe"

als Satzung beschlossen.
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R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Plan (§ 2 Ziff.%).

§ 2
Bestandtelle des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Begriindung zum Bebauungsplan

2) Festsetzungen zum Bebauungsplan
3) Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

4) Bebauungsplan M. 1 : 500

5) L&ngenprofil

6) Querprofile a + b

7) Regelquerschnitt

& 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kr fﬁ.

1o,

Yty - Blirgermeister

Betzweiler-Wdlde, den 11. Februar 41974




Kreis Freudenstadt Gemeinde Betzweiler-Wilde L
Markung Betzweiler

Bebavungsplan " O bhere Dornhener Strefle "

I. Planungszechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BBauG)
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1.1 Art der bavlichen Nwtzung

1.11 Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO

1.12 Avsnchmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-6 BauNVO
sind gemd § 1 Abs. 4 BouNVO nicht zvldesig,

12 MeB der bovlichen Nuwtz ung

1.21 Zehl dor Vellgeschefle siehe Planeinschrieb
GeschoBfluchenzahl siehe Planeinschrieb,

Sefern es sich ous der Henglage ergibt, kemn im
Einzelfell ein weiteres VellgeschoB gemtiB § 17 (5)
BauNV0 els Ausnchme zugelassen werden, wenn die
GeschoBfléchenzahl nicht Uherschritten wird.

Die weiteren GeschoBe durfen jedech nur enrechen-
bare Geschofle im Sinne von § 2 Abs, 4 Ziff.2 LBO
sein.

1.3 Bavwveise (§22BauNv0)

siehe Pleneinschrieb,

1.31 offen, nur Einzel- und Deppelhtivser zvldssig
mit Beschrinkung der Gebudelingen innerhalb der
Bavgrenzen.,

1.4 Stellung der GCebdvde
1.41 siehe Planeinschrieb,

1.6 Nebenanlagen (§ 14 Bouvo)

sind euBerhalb der Uberboubaren Grundstucksflichen
unzulilssig.

1.6 Goaragen und Stellplitze

1.61 Die Erstellung von Garagen und Stellplutzen
innerhalb der mit blever Ferbe bezeichneten
Baugrenzen ist zulissig, die im Bebowungsplan
ausgewiesene Lage ist rRichtlinie und keine
Festsetzung.
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1462, Die Exstellungwn Goragen und Stellplétizen
auBerhalb der blev bezeichneten Baugrenzen
ist nur auf den rot bezeichneten Fluchen
zuldssig.

1.63 Vor den Garegen ist ein Stouravm von 5,5 @
(gemessen von Gehweg-Hinterkante bis GCorogen
unfassungswend) herzustellen.

127 Hohenloge der bavlichen Anlagen

1.71 Die im Legeplon eingetragenen ErdgeschoBfulboden=
hthen der boulichen Anlegen sind ennthernd angegeben.

Die endgultige Hihenlage der baulichen Anlagen
(ErdgeschoBfullbpdenhthe) wird in der Beugenehmigung
festgelegt (§ 15 und § 95 LBO, § 3 Abs.2 Nr.3 v.4
Bouvorlagenverordnung) .

II. Bevordnungsrechtliche Gestaltungsverschriften (§ 111 LBO)
fetatipitotd fedadilad bt bbb bbbt T S b BRESSRESEREEE
2,1 Poachform
siehe Planeinschrieb,

2,2 Deachdeckung
2.21 Dunkles Deckungsmetericl.

2,3 Kniestock
siehe Pleneinschrieb.

24 Dachovfbguten
nicht zullssig.

2,41 Nur zultssig bei einer Dachneigung Ubey 35“,
sie durfen auf jeder Dachseite nicht mehr
als die Halfte der Gebludelidnge sinnehmen.

25 Einfriedigungen

2.5 zulueig sinds
Ziune ovs dunkelimprigniertem Helz els Zimmer-
mannskonstruktion senkrecht, woagrecht oder als
Scherenzlivne. Die Gesomththe soll dgs Mefl ven
0,75 m nicht Ubexschreiten.
Hecken ous bodenstindigen Strduchern, die loufend
zu unterhglten und zuritickzuschneiden sind,
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2.6 BBschungen

2.61 Soweit fur den hbhenmiigen AnschluB der Beugrund-
stUcke an die Bffentlichen Verkehrsflichen keine
Stutzmovern verbindlich festgesetzt sind, werden
zum notwendigen Ausgleich veon Hihenunterschieden
euf den an die tffentlichen Verkehrsflichen an-
grenzenden Bougrundsticken Bischungen angelegt.

2,63 Avfschuttungen und Abgrebungen durfen nur bis 2v
einer Hthe ven ca. 2 m vorgenommen werden wnd
missen ouf die Gelindeverhlltnisse der Nachber-
grundsticke abgestimmt werden.

Frevdenstedt, den 20.April 1971

AN
Kreisboumelster



