’ Landkreis Freudenstadt 75079

Gemeinde Betzweiler-Wdlde
Gemarkung Breitenau

BEGRONDUNSG

nach § 9(8) BBauG zum Bebauungsplan. .

KILBERG-HALDE.
1. Anderung

. 1. Allgemeines -

Der Flachennutzungsplan (Ausschn1tt 5. Dbersichtsplan) wurde

am 3.6.76. genehmigt.In ihm ist das Baugebiet “Kilberg-Halde"

5 _ dargestellt. Der Bebauungsplan zu diesem Baugebiet wurde am

| o 15.8.65. genehmigt.Der siidTiche Teil ist inzwischen aufgefillt.
Der nordliche Teil wird von der Anderung nicht betroffen,eine

o “© " Bebauung ist dort vorerst nicht vorgesehen.

2. Begriindung der Anderung

;f‘: , Eine formliche Anderung war aus folg- -enden Grunden erforderlich:
fgﬁav: Die Bauplatze 88/17 und 112/1 sind in den Geltungsbereich des
igf'{,; Bebauungsplans einbezogen worden. Die ErschlieBung wurde -bedingt
| % :

} 7 durch die Topografie- anders ausgefinhrt, als urspringlich geplant.
Er“f So entfsllt z.B. ein FuBweg zwischen den Plitzen 88/8 und 112/1;
E;qur die Kilbergstrabe erhdlt einen kleinen Wendehammer:; die Einmindung
der Strape 90 in die Kilbergstrafe war nur mit einer Stitzmauer
moéglich sowie mit einer groberen Schleife.Ahnliches giit fir
die Einmiindung der KilbergstraBe in die K4751. Diese veranderte
Ausfihrung der Verkehrsanlagen mub bei der endgiltigen Abrechnung
der ErschlieBung beriicksichtigt werden, wofiir wiederum der

Bebauungsplan die Grundlage ist.

o 3. Erlduterung der sostigen Anderungen
Wegen der gelandebedingten Untergeschosse und der haufig aus-
gebauten Dachgeschosse ist es empfehlenswert, die zweigeschossige

? ' Bauweise vorzusehen, um so auch eine hohere GeschoBfldchenzahl
é ST verwenden zu kdnnen. Alle ibrigen Festsetzungen werden in ange-
f‘u _ paiter Form aus dem alten Bebauungsplan v. 15.8.65. ibernommen.
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Landkreis Freudenstadt ' 75097
Gemeinde Betzweiler-Wdlde
Gemarkung Breitenau

Bebauungsplan " Kilberg-Halde " - 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( §9 Abs.l BBauG )

i Fir Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
gelten die Eintragungen im Bebauungspian.

2. Nebenanlagen ( §14 Abs.1 BauNVO0 )

Ausnahmsweise konnen Stdlle filir Kleintierhaltung als Zubehtr
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
an den dafiir vorgesehenen Stellen zugelassen werden.

e Garagen

3.1 Garagen sind im Haus, am Haus, auf der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache und auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Fidchen zuge-
lassen.

3.2 Sofern auf einem Grundstiick Garagen vorhanden sind, miissen
neue Garagen in Dachform und- neigung diesen oder denjenigen
der Nachbarschaft angepal3t werden.

3.3 An vorhandene Nachbargaragen ist anzubauen, wobei Dachform
und Dachneigung ebenfalls anzupassen sind.

3.4 Vor den Garagen ist ein Mindststauraum von 5,5 m herzustellen.
( Gemessen von Gehweghinterkante bisGaragenumfassungswand ).

4, Hohenlage der baulichen Anlage ( §9 Abs.2 BBauG )

Die Hohen der baulichen Anlagen werden im Einzelfall in der
Baugenehmigung festgesetzt ( §15 LBO, §95 LBO und §3 Abs.2
Nr.3 und 4 Bau Vorl VO ).

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( §111 LBO )

1; Jedem Baugesuch ist eine Schnittzeichnung M. 1:100 beizu-
fligen, die den bestehenden und genlanten Geldndeverlauf im
Zuge der Baumafnahme aufzeigt. Die Hohenfestlegung hat auf
NN. zu erfolgen.




. . Dachform

Fiir die Hauptgebdude sind Sattelddcher nach Planein-
schrieb vorgesehen oder vorhanden. ‘

Dachneigung

Die Dachneigung der Sétteldécher betragt 28 - 32 o

Dachdeckung, Dachaufbauten,Dachfldchenfenster und
Kniestock. . : ' ’

Bei Satteldichern ist dunkles Deckungsmaterial vorge-
schrieben.

Pro Dachseite sind hochstens 2 Dachfldchenfenster
zugelassen. Ein Kniestock ist nur bis 50 cm Hohe
zuldassig.

Einfriedigung.

Die Einfriedigungen sollen moglichst einheitlich
gestaltet werden. Stacheldranht ist nicht zugelassen.

Sie diirfen die Ubersichtlichkeit an den StraBen nicht
beeintrichtigen. Hecken aus bodenstdandigen Strauchern
missen laufend unterhalten und zuriickgeschnitten werden.
Die Gesamthohe der Einfriedigung darf hdochstens 8o cm
betragen, dabei diirfen Sockelmauern héchstens 30 cm hoch
werden, sofern durch das Geldnde keine hoheren Mauern
erforderlich werden.

Bepflanzung.

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind die nicht iberbau-
baren Grundsticksflichen als Grinflachen gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Benutzung
oder Bepflanzung freizuhalten. Eine Bepflanzung bis zu
70 cm Hohe ist zugelassen.

Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Leitungen und Leitungsrechte.

Leitungen sind nach den Bedingungen des jeweiligen
Lieferwerkes zu verlegen. Auf Kanal- und Wasser-
leitungsrechten diirfen keine Bdume oder tiefwurzelnde
Straucher gepflanzt werden. )




111 Nachrichtliche Obernahmen.

Allgemeine Grundsitze und Festsetzungen fiir die
Beriicksichtigung des Immissionsschutzes bei der
AufstelTung von Bauleitplanen.

Fir alle gewerblichen Betriebe und Anlagen missen
grundsdatzlich die dem neuesten Stand der Technik auf

dem Gebiet der Luftreinhaltung, der Ldrmbekampfung, des
Erschiitterungsschutzes usw. entsprechenden MaBnahmen
vorgesehen-werden. ;

Die im einzelnen an gewerbliche Betriebe 'und Anlagen
gestellten Forderungen ergeben sich u.a. aus den ein-
schldgigen jeweils giiltigen Technischen Anleitungen (z.B.
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft -
vom 8.9.1964, (GMBL s. 433 ) z.Zt. in Oberarbeitung

und Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm

- (TA Larm vom 16.7.1968) -

Die von den Betrieben und Anlagen ausgehenden Gerdusche
dirfen im gesamten Einwirkungsbereich der Anlage auBer-
halb der Werksgrundstiicksgrenzen ohne Beriicksichtigung
etwa einwirkender Fremdgerdusche auf die jeweiligen Bau-
gebiete nur bis zu folgenden "Immissionsrichtwertes" im
Sinne der TA Ld&rm bzw. der Richtlinie VDI B1. 1, Aus-
gabe 6/73 einwirken:

Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNV0 ) und
Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNV0) tagsiber 6o dB (A)
| nachts 45 dB (A)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0) tagsiiber 55 dB (AR)
(WA) nachts 40 dB (A)

Aufgestellt:

Die Nachtzeit betrdgt 8 Stunden. Sie beginnt um 22 Uhr
und endet um 6 Uhr, sofern nicht durch ortliche Polizei-
ordnungen abweichende Regelungen getroffen sind.

7247 Sulz a.N., den 29.11.1976 / 9.2.1977
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Die vom Gemeinderat Betzweiler-W&lde am 9. Februar 1977 -
als Satzung beschlossene Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes "KILBERG-HALDE" (Gemarkung Breitenau) wird
hiermit nach § 11 BBauG und § 111 Abs. 5 LBO i.V.m. § 2
der Dritten Verordnung der Landesregierung zur Anderung
der Zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge-
setzes vom 16.2.1977 (Ges.Bl. v. 11.3.1977)

genehmigt.

Freudenstadt, den 22. Juni 1977 Landratsamt
In Vertretung

il Pfisterer
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