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Satzung

Uber den Bebauungsplan
" Halde - Wohngebiet "

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO), in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO)

Gemeinde Betzweiler-Wilde
" Halde - Wohngebiet "

hat der Gemeinderat der

den Bebauungsplan
als Satzung beschiossen.

§ 1
Raumilicher Geltungsbereich
Fiar den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 31.01.1885
maBgebend.
§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan vom 31.01.1995

2) Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 27.06.1995

3) Grinordnungsplan vom

4) StraBenlangs- und -querschnitte vom

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handeit, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.
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ALWIN EPPLER

BERATENDE INGENIEURE

Kreis Freudenstadt
Gemeinde Betzweiler-Wilde
Gemarkung Walde

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
"HALDE WOHNGEBIET"

Erfordernis der Planung:

Um der steigenden Nachfrage nach geeigneten Fldchen fiir den Wohnungsbau
nachzukommen, beabsichtigt die Gemeinde Betzweiler-Wdlde, zur Deckung
des dringenden Wohnbedarfes, im AnschluB an das bestehende Baugebiet
"Kilberg-Halde" in ndrdlicher Richtung einen Bebauungsplan fiir Wohnbe-
bauung aufzustellen.

Der Gemeinde stehen derzeit keine bebaubaren Flachen mehr zur Verfiigung.
Im Jahre 1995 werden im Gebiet "Sommerhalde" lediglich 8 neue Baupldtze
erschlossen, die durch bereits vorhandene Nachfragen aufgebraucht sind.

Die Verwaltung der Gemeinde Betzweiler-Wdlde hat in den vergangenen
Jahren erfolgreich versucht, Bauliicken, die sich in Privatbesitz be-
finden, einer Bebauung zuzufiihren.

Heute ist aﬁch diese Moglichkeit erschépft, da noch freie Platze von den
Eigentlmern fir Eigenbedarf zuriickgehalten werden.

Um dem "dringenden Wohnbedarf" Rechnung zu tragen, hat der Gemeinderat
beschlossen, das Verfahren noch dem MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG) durchzufiihren.
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1.2 Im Bereich "Killberg, Halde, Hauswiesen" sind in der Fortschreibung des
Fldchennutzungsplanes neben dem bereits bebauten Wohngebiet "Kilberg-
Halde" weitere 3 Bereiche als Entwicklungsflichen ausgewiesen. Die Zu-
sammenhdange stellen sich wie folgt dar:

1.2.1 Baugebiet "Kilberg-Halde", am 22.06.1977 genehmigter Bebauungsplan,
bereits vollstdandig bebautes Gebiet.

1.2.2 Baugebiet "Killberg" befindet sich bereits im Bebauungsplanverfahren,
die Trdgeranhorung wurde vom 30.07.1992 bis 16.09.1992 durchgefiihrt.
Dieses Bebauungsplanverfahren wurde im April 1992 begonnen um Fldchen
fir die steigende Nachfrage nach Bauland auszuweisen. Es handelt sich
um ein Gebiet mit ca. 39 Baumdglichkeiten, wobei die ErschlieBung
dieses Bereiches durch eine sehr aufwendige duBere ErschlieBung im
Bereich der Abwasserbeseitigung zu einer sehr groBen Belastung der
Gemeinde fihrt. Dieses Verfahren wurde in Angriff genommen, da es sich
bei dem geplanten Bereich um Fldchen handelte, die von der Gemeinde
erworben werden kdnnen bzw. sich bereits im Besitz der Gemeinde befinden.

1.2.3 Baugebiet "Halde". Fiir diesen Planbereich gab es bereits in den 70er
Jahren Bebauungskonzepte, die aber daran scheiterten, daB diese Grund-
sticksfldchen von den Eigentimern nicht zur Bebauung bereitgestellt
wurden. Im Herbst 1992 wurden nun diese Fldchen doch fir die Gemeinde
iiberraschend zur Uberplanung angeboten.

Dieses Gebiet "Halde" hat gegeniiber dem Gebiet "Killberg" den Vorteil,
daB ein groBer Teil der ErschlieBung im Bereich Wasser und Abwasser
bereits vorhanden ist und deshalb das finanzielle Risiko der Gemeinde
hinsichtlich der ErschlieBung des Gebietes mit ca. 10 Bauméglichkeiten
zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes wesentlich geringer ist als
bei dem groBen Gebiet "Killberg".
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1.2.4 Die friher im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Entwicklungsfldchen im
Gewann "Hauswiesen" sind fir die Gemeinde in absehbarer Zeit nicht
greifbar. Sie sollen aber fiir die langfristige Entwicklung beibehalten
werden.

Die zeitliche Folge der einzelnen Gebiete stellt sich aus den zuvor
genannten Griinden wie folgt dar:

1. Realisierung des Baugebietes "Halde Wohngebiet" zur Deckung des kurz-
fristigen Bedarfes.

2. Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens "Killberg" zur Deckung des
mittelfristigen Bedarfes.

3. Beibehaltung der Entwicklungsflachen "Hauswiesen" zur Deckung des
langfristigen Bedarfes.

2. Ziele und Zwecke der Planung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir die Errichtung von Wohngebiuden ge-
schaffen werden.

3. Grinde fiir Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB:

Bau]iche Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO ausge-
wiesen. Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen.
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4, Einfiligung in die Bauleitplanung:

Die von dem Bebauungsplan "Halde Wohngebiet" betroffenen Flichen sind im
derzeit noch giltigen Fldchennutzungsplan nicht enthalten. Enthalten sind
dagegen die westlich davon gelegenen Flachen im Gewann "Hauswiesen", die
allerdings kurz- und mittelfristig fir eine Bebauung nicht in Frage
kommen .

In dem parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Halde Wohngebiet"
verlaufenden Verfahren zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes sind
die zur Uberplanung vorgesehenen Fldchen enthalten.

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaB Abs. 1.1 zur Deckung des dringend

benétigten Wohnbedarfes nach dem BauGB-MaBnahmenG durchgefiihrt.

5. Eingriff in Natur und Landschaft

In dem Plangebiet besteht 1 Wohngebdude. Die restlichen Flichen sind
tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Besonders geschiitzte Biotope nach § 24a Naturschutzgesetz sind nicht vor-
handen.

Nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz stellt die Aufstellung eines Bebauungs-
planes einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar.

Bewertung des Bestandes:
- Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke.

- Bei dem bestehenden Gebdude ist ein Hausgarten und einzelne Obstbidume
vorhanden.
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- Im ndrdlichen Planbereich sind auf dem landwirtschaftlich genutzten
Wiesengrundstiick Obstbdume vorhanden.

- Ansonsten existieren im Plangebiet keine weitere Baum und Buschbe-
pflanzungen.

MaBnahmen als Ersatz und Ausgleich des Eingriffes:

- Die im nordlichen Geltungsbereich vorhandene Obstbaumwiese wird im
Bebauungsplan als private Griinfliche mit der Nutzung Obstbaumwiese
festgesetzt.

- Pflanzgebote zur Eingrinung des Wohngebietes entlang der &éstlichen
Grenze zur Gundelshauser StraBe hin.

- Durchgriinung der nicht idberbaubaren Grundstiicksfldachen und Fest-
setzung von Pflanzgeboten mit GroBbdumen auf den einzelnen Baugrund-
sticken.

- Die Gemeindeverwaltung weist weiter darauf hin, daB in den Jahren 1992
bis 1994 im Rahmen des Biotopvernetzungsprogrammes ca. 1.000 Obstbdume
neu gepflanzt wurden.

6. Bestehende Rechtsverhdltnisse:

Im Planbereich liegt eine bestehende Einzelbebauung, die bislang als
Wohnhaus genutzt wurde. Ansonsten besteht der Geltungbereich aus
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken, die sich im Norden an das
bestehende Wohngebiet "Killberg-Halde" anschlieBen.

Es handelt 'sich dabei um Privatgrundsticke, die von der Gemeinde zur
Uberplanung erworben werden.

Fir den Planbereich besteht ein am 05.05.1966 genehmigter Bebauungs-
plan "Halde - Killberg", der mit diesem Verfahren Bebauungsplan "Halde"
aufgehoben wird.
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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fliche von
ca. 1,25 ha. Das Plangebiet schlieBt sich unmittelbar an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Kilberg-Halde" im Norden an.

Abgrenzung des Geltungsbereiches:

Im Geltungsbereich Tiegen folgende Flursticke:

Gemarkung Walde:

Fist.-Nr. 73/4, 77/2, 78/2, 78/3 sowie eine Teilfldche von F1st.-Nr. 100
(Gundelshauser StraBe K 4750).

Begrenzung des Gebietes:

Im Norden: nérdliche Grenze von Flst. 73/4

Im Osten: entlang der ostlichen Grenze von Flst. 73/4

Im Siiden: entlang der sidlichen Grenze von Flst. 73/4 und 78/2

Im Westen: entlang des westlichen Fahrbahnrandes der K 4750 und einem
Teil der westlichen Grenze von Flst. 73/4

ErschlieBung:

VerkehrsmdBige ErschlieBung:

Die verkehrsmdBige HaupterschlieBung fir das Allgemeine Wohngebiet er-
folgt von der KreisstraBe K 4750 aus Uber eine ca. 135 m lange Haupt-
erschlieBungsstraBe, die gleichzeitig eine Verbindung zur bestehenden
KilbergstraBe im Bebauungsgebiet "Kilberg-Halde" herstellt.

Die KreisstraBe K 4750 wird im Einmindungsbereich der HaupterschlieBungs-
straBe auf 5,50 m Fahrbahn verbreitert.

BERATENDE INGENIEURE
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Der jetzige AnschluB der KilbergstraBe an die K 4750 soll erst nach der
Realisierung der ErschlieBung des weiteren Wohngebietes "Kilberg" nur
noch fir die Gebdude 1 und 2 zugelassen werden.

Zu dem genannten Zeitpunkt wird der jetzige AnschluB auf eine Fahrspur
zuriickgebaut und diese mit einem Absperrpoller verschlossen.

8.2 Wasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung fir das Gebiet "Halde" wird durch die Er-
weiterung des bestehenden Trinkwasserversorgungsnetzes realisiert. Dabei
wird die bestehende Wasserleitung in der KilberstraBe verlidngert und als
Ringverbindung iiber die HaupterschlieBungsstraBe mit der bestehenden
Leitung parallel zur KreisstraBe 4750 verbunden.

Das geplante Baugebiet liegt zwischen 595,00 und 620,00 m GNN. Der fiir
die Versorgung maBgebliche statische Druck vom Hochbehdlter aus liegt
bei 633,40 m GNN. Es ist deshalb besonders bei den hochgelegenen Bau-
pldtzen darauf zu achten, daB die Hausinstallation ausreichend dimensio-
niert ist, damit der Druckverlust im Grundstiicksbereich moglichst gering
gehalten werden kann.

Sofern kinftig weitere Baumdglichkeiten in dieser Héhenlage geschaffen
werden sollen, ist zu prifen, ob das bei der Gemeinde bereits vorliegende
Planungskonzept, zur Umhdngung an den Versorgungsdruck "Betzweiler", fiir
die hochgelegenen Gebiete realisiert oder diese Gebiete kiinftig iber eine
Druckerhdhungsanlage versorgt werden sollen.
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8.3 Kanalisation:

Entlang der KreisstraBe K 4750 ist bereits ein 6ffentlicher Kanal vor-
handen, an den die westliche Hduserzeile des Allgemeinen Wohngebietes
angeschlossen werden kann. Erforderlich wird deshalb nur ein Kanal in
der HaupterschlieBungsstraBe, der die Gstliche, hangseitig gelegene
Hiauserzeile entsorgt und das auf der Verkehrsfliche anfallende Ober-
flachenwasser aufnimmt.

8.4 Hochwasserschutz:

Fir die dber die im giltigen Flachennutzungsplan hinausgehenden Flachen
wird in der Regel ein Nachweis tber die Rickhaltung des anfallenden Ober-
fldchenwassers verlangt. Ein solcher Nachweis fiir die ordnungsgemiBe ge-
drosselte Abfihrung bzw. Rickhaltung des Oberflichenwassers aus dem Ge-
biet "Halde" ist aus der Sicht der Gemeinde und des Planers nicht er-
forderlich, da im Fldchennutzungsplan wesentlich gréBere Baufliachen im
Gewann "Hauswiesen" ausgewiesen sind, die kurz- und mittelfristig nicht
iberplant werden sollen. Sofern die Fldchen im Gewann "Hauswiesen" lang-
fristig einer Bebauung zugefiihrt werden, wird der Nachweis iiber eine
ordnungsgemdBe Oberfldchenwasserab- Teitung der dann relevanten Mehr-
fldchen erbracht.

8.5 ErschlieBungskosten:

Die fir die ErschlieBung anfallenden geschitzen Kosten belaufen sich auf:

- VerkehrsmdBige ErschlieBung ca. DM 250 000.00
- StraBenbeleuchtung ca. DM 40 000.00
- Wasserversorgung ca. DM 80 000.00
- Kanalisation ca. DM 90 000.00
- Sonstiges und Planungskosten ca. DM 80 000.00
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Die in Absatz 6 aufgefiihrten Grundsticke im Planbereich sind nach Lage,
GroBe und Zuschnitt entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplanes

nicht bebaubar. Deshalb ist die Einleitung eines freiwilligen Umlegungs-

verfahrens notwendig. In diesem Verfahren werden die notwendigen &ffent-
Tichen Fldchen fir Verkehrsanlagen usw. bereitgestellt.

10.  Nutzung/Flachenbilanz:

Gesamt- Gesamt-
fldche fléche
ha %
Gesamtfliche 1.25 100.00
Nettobauflidche 0.90 72.00
Verkehrsflidche
ErschlieBungsstraBe K 4750 0.24 19.20
Fldchen fiir Versorgungsanlagen ——= -
Private Grinfldche 0.11 8.80
Entwurfsbearbeitung: Ausgefertigt:

Dornstetten, 27.06.1995
Dipl.-Ing. Alwin Eppler
Beratende Ingenieure
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Landkreis Freudenstadt
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Gemarkung Walde

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"HALDE WOHNGEBIET"

RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 9, Abs. 1 - 3 BauGB, in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBL.I S.2253), gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBL. I S.1093)
und Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBL. II S.885,1122), in
Verbindung mit den §§ 1 - 25 C der Baunutzungsverordnung (BauNV0), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26.01.1990 (BGBL. I S. 127), gedndert
durch Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBL. II S. 885,1124),
werden folgende Festsetzungen getroffen:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Durch den Bebauungsplan "Halde Wohngebiet" wird der friihere Bebauungs-
plan "Halde Killberg", genehmigt am 05.05.1966, aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 3 Baunutzungsverordnung
sind allgemein zuldssig (gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO0).
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1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 Baunutzungsverordnung kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stoérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fir Verwaltungen

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind auch nicht als Ausnahme zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse siehe Nutzungsschablone des zeichnerischen
Teiles des Bebauungsplanes.
Die Zah1l der Vollgeschosse wird als HochstmaB festgesetzt.

Die zuldssigen Vollgeschosse sind speziell bezeichnet. Beispiel: II (Z =
EG + DG) bedeuted, neben dem EG ist als zweites VollgeschoB nur ein als
solches zdhlendes DachgeschoB zuléssig.

Hohe der baulichen Anlagen:
Die max. zulassige Firsthohe und die max. Gebdudehdhe wird durch die
Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes begrenzt. Traufhdhe

TRHpax, Gebdudehdhe Hpay. Die HOohenangabe bezieht sich auf die Erdge-
schoBfuBbodenhthe (EFH).

Grundfldchenzahl (GRZ):

siehe Nutzungsschablone

BERATENDE INGENIEURE
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2.4 GeschoBfldchenzahl (GFZ):
siehe Nutzungsschablone
Die GFZ wird als HiochstmaB festgesetzt.

3. Bauweise

Fiir den Planbereich "Allgemeines Wohngebiet", WA, ist offene Bauweise
vorgesehen.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zuldssig, soweit sie dem
Nutzungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder dem
Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

5. Stellpldtze und Garagen

Nach § 23 Abs. 5 BauNV0, sind Garagen und Stellpldtze auch auBerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

6. Hohenlage der baulichen Anlage

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der ErdgeschoB-FuBbodenhdhe
(EFH), gemessen iber NN. Die EFH wird von der Baurechtsbehérde im Bau-
genehmigungsverfahren fir jedes Gebdude festgesetzt.

T Sichtfelder

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Sichtfelder
sind von jeder Bebauung sowie von jeder sichtbehindernden Bepflanzung
oder Einfriedung tber 0,7 m Hohe freizuhalten. Bezugspunkt ist Oberkante
Fahrbahn.
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8. (Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (berbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes dargestellt. Dabei gelten die dargestellten Baugrenzen
auch fir unterirdische bauliche Anlagen.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Hauptfirst-
richtungen bzw. die Richtung des Hauptbaukdrpers sind einzuhalten.

9. Anforderungen an das Baugrundstiick

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die projektierten Grund-
stiicksgrenzen eingetragen. Daraus ergibt sich die GroBe der Baugrund-
sticke.

10. Gebote zur Bepflanzung und Pflanzerhaltung

Die festgesetzten Pflanz- und Pflanzerhaltungsgebote ergeben sich aus
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes in Verbindung mit der text-
1ichen Festsetzung dieses Abschnittes.

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sollten die uniiberbaubaren Grundsticks-
fldchen als Grinfldchen oder gdrtnerisch angelegt und unterhalten werden.
Sie sind wie folgt mit GroBbdumen (Laubbaum, Wildobstbaum) zu bepflanzen:

~ bis 400 m? Grundsticksfliche 1 Baum
- gréBere Grundstiicke je 1 Baum pro angefangene 300 me Grundstiicksfliche

11. Verkehrsflachen

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht verbindlich.
Die Gestaltung der Ausbauquerschnitte bleibt der ErschlieBung vorbe-
halten.
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12. Boschungen, Fundamente fiir Randeinfassungen

Die beim Bau der ErschlieBungsstraBen erforderlichen Ab- und Auftrags-
béschungen sind auf den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grund-
stiicken zu dulden. Ebenso die fiir die Herstellung der Randeinfassung er-
forderlichen Fundamente bis zu einer Breite von 0,20 m und einer Tiefe
von max. 0,50 m.

ITII. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9, Abs. 4 BauGB, in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1.
1S.2253), in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO, in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.11.1983, werden folgende &6rtliche Bauvorschriften, nach

§ 73 Abs. 1 und 2 LBO, Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1. Wohngebdude

1.1 Dachform der Gebdude:
Zugelassen sind rdumliche Dachformen wie Sattel-, Walm- und Pultdicher.
Zuldssige Dachneigung 30° - 40°.

1.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Dachfenster:
Dachaufbauten sind ab 30° Dachneigung zuldssig. Ausnahmen sind aus
gestalterischen Griinden mdéglich. Dachfldchenfenster sind zugelassen.
Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind zugelassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen folgende MaBe nicht iiber-
schreiten:

- Lange max. 1/2 der Dachldnge
- Abstand von AuBenkante Dach min. 2,5 m
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2. Garagen

Nicht im Hauptbaukdrper integrierte Garagen sind bei der talseitigen
Bebauung mit einem rdaumlichen Dach mit einer fir das jeweilige Gebiet
festgesetzten Dachneigung auszubilden.

Fir bergseitig zu erstellende Garagen sind Flachddcher zugelassen.

3. Einfriedungen

Zuldssig sind Zdune bis 1.0 m hoch aus dunkel imprdgniertem Holz, Hecken
bis 1.5 m hoch aus bodenstdndigen Strduchern, Einfriedungen aus Maschen-
draht bis 1.0 m hoch, diese sind einzugriinen.

Gegenilber den an das Baugebiet angrenzenden Tandwirtschaftlichen Grund-
sticken ist mit den Zdunen ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.

4, EVU-, Post- und Datenkabel

Alle zum Betrieb der Bebauung notwendigen Energie-, Fernmelde- und
Datenkabel sind unterirdisch zu verlegen.

5. Antennen

Satelitenantennen sind auf dem Dach nur dann zuldssig, wenn aus physika-
lischen Grinden kein anderer Standort mdglich ist. Sie sind farblich an
den Hintergrund anzupassen.
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Grundstiicksgestaltung

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sollten die uniiberbaubaren Grund-
stiicksfldachen als Grinflachen oder gdrtnerisch angelegt und unterhalten
werden. Vorgdrten dirfen, gemdB § 73, Abs. 1, Nr. 5 LBO nicht als Ar-
beits- und Lagerfldachen benutzt werden.

Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen sowie zu deren Abstitzung not-
wendige Kunstbauwerke auf den Baugrundstiicken sind im Baugesuch darzu-
stellen.

Empfehlungen und Hinweise

Bodenbelastungen

Bekannte, verwendete sowie befundene Bodenbelastungen, bei denen Ge-
fahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder er-
hebTiche Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden koénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrdnken. Ober-
fldchenbefestigungen sollen dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages von
Schadstoffen abgestellter Materialien oder Fahrzeuge in den Untergrund
besteht, méglichst durchldssig gestaltet werden. Zur Befestigung von
Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben
Fugen empfohlen.

Regenwassernutzung

Es wird dringend empfohlen, das anfallende Regenwasser auf dem Grundstick
zur Bewdsserung der gedrtnerisch angelegten Fldchen zu benutzen, soweit
die Grundstiicke nicht in der Wasserschutzzone Tliegen.

BERATENDE INGENIEURE
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7.4 UberschuBmassen

Die anfallenden UberschuBmassen sind auf ihre Wiederverwendbarkeit hin zu
prifen. Die UberschuBmassen sollten minimiert werden. Bei der Planung des
Objektes ist zu prifen, inwieweit bei der Grundstiicksgestaltung das an-
stehende Geldnde angehoben werden kann, damit Raum zur Ablagerung solcher
UberschuBmassen entsteht.

7.5 Archdologische Denkmale
Sofern bei der Bauausfiihrung Bodenfunde oder Fundpldtze entdeckt werden,
sind diese gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich dem Lan-
desdenkmalamt zu melden.

Die Fundstelle ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unveridndertem
Zustand zu erhalten, sofern das Landesdenkmalamt keiner Verkiirzung dieser
Frist zustimmt. Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (§ 27, DSchG) wird hingewiesen.
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