Gemeinde Betzweiler- Wilde Landkreis Freudenstadt

BEGRUONTDUNG

zum

Bebauungsplan "Bohlistrafe" im

Ortsteil Wdlde

1. Allgemeines

Im Ortsteil Walde gibt es Bauwillige, denen die Gemeinde Betzweiler-
Wdalde keine Baupldtze anbieten kann.

Die Gemeinde Betzweiler- Wilde will daher in einem kleinen Bereich
Baumdglichkeiten in Walde schaffen.

Das ausgewiesene Gebiet ist Bestandteil des genehmigten Flachennutzungs-
planes, der dort eine Mischbauweise vorsieht.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes "BohlstraRe" erfordert

wegen der landschaftlichen Schonheit und wegen des in der Nahe

stehenden Baudenkmales "Kirche" ganz besondere Sorgfalt und Auflagen
hinsichtlich der Erhaltung der dortigen Landschaft und Gegebenheiten.

Die bestehende BGschung im Westen soll insgesamt erhalten bleiben.

Die Fldche ist bereits im Eigentum der Gemeinde Betzweiler- Wilde

und ist mit vielen Bilischen und Biumen bestanden, die als Grinfliche

erhalten werden soll. Dadurch bleibt auch das Baudenkmal "Kirche" riumlich vom
neuen Baugebiet getrennt und in seiner Eigenstandigkeit erhalten.

Nachdem von den Eigentlimern der bereits bestehenden Gebiude an der

LandesstraBe ( L 412 ) keine Bebauung und weitere Erschliefung ihrer

tiefen Grundstlicke gewlinscht wurde, ist es gelungen die lockere Bebauung

im Ortsteil Wdlde auch in diesem neuen Baugebiet beizubehalten und die

4 Baumdglichkeiten mit einer schmalen und nur einseitig bebauten StraPe

zu erschlieBen. Die Breite der StraRe wurde in Anlehnung an die EAE 85

und die besonderen Gegebenheiten im Schwarzwald festgelegt.Diese ErschlieRungsart



und die Ausweisung von freistehenden Gebiuden mit steilen Dichern,
in die Gebdude eingebaute Garagen und die Festsetzung einer starken
Durchgriinung der Neubaufldchen,werden mithelfen den Charakter dieses
Ortsteiles und des Baudenkmales "Kirche" zu erhalten.

Gewollt ist auch die Ausweisung als Dorfgebiet -MD-, um auch fiir
die Bauwilligen zu dokumentieren, daR hier Bauernhife bewirtschaftet

werden, deren Bestand und Entwicklung gesichert bleiben muB.

Im geplanten Baugebiet wird eine freiwillige Bodenordnung durchgefiihrt.

. Kosten

Unter der Voraussetzung, daB keine BaumaRnahmen in der vorhandenen
Boh1straBe erforderlich werden, wird der Bau der StraBe, die Kanalisation,
Wasserversorgung und StraBenbeleuchtunag sowie die Anlage des kleinen
Parkplatzes und der Griinflachen ca. 150.000.-- DM kosten.

Die Finanzierung ist im Jahreshaushalt 1986 der Gemeinde vorgesehen.

. Fldchenbilanz

Gesamtbaufldche - rdumlicher Geltungsbereich - ca. 0,47 ha = 100%
Nettobaulandflache ca. 0,30 ha = 62%
StraRenflache ca. 0,05 ha = 11%
Grunfldche ca. 0,13 ha = 27%
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Satzung
der Gemeinde Betzweiler-Wdlde Uber
den Bebauungsplan "BohlstraBe" in Walde

Aufgrund von § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) und den §§ 73
und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in Ver-
bindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
hat der Gemeinderat am 25. August 1986 den Bebauungsplan "Bohl-
straBe"/Wdlde als Satzung beschlossen.

8 1
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Eintragungen
im Lageplan vom 01.07.1986 (§ 2 Nr. 1 BBauG).

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Lageplan (Bebauungsplan), vom 01.07.1986,
Textliche Festsetzungen, vom 01.07.1986,
Begriindung, vom 01.07.1986,

Ubersichtsplan (nachrichtlich),
ErschlieBungsplan Plan 1,2,3,5 (nachrichtlich).

U W

§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S.v. § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer aufgrund
den von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider
handelt.
§ 4

Die Satzung wird mit Bekanntmachung ihrer Genehmigung rechtsver-
bindlich.

{
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erﬁgtzweiler—Wélde, den 1. September 1986
XD "
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hZemeinde Betzweiler-Wdlde ' Landkreis Freudenstadt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "BohlstraBe" im Ortsteil Wilde.

A) Rechtsgrundlagen

§§ 1,2 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG),

§§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung, BauNV0),

§§ 1-3 der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne,sowie
uber die Darstellung des Planinhalts (PTanzeichenverordnung),

§ 73 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg.

Jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

B) Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.l BBau§ u. BauNVQ0).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

1.1 Baugebiet

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches und die Art und das
MaB der baulichen Nutzung des Baugebietes ist im Lageplan vom 01.07.1986
aufgenommen.

1.2 Dorfgebiet im Sinne von § 5 BauNVO

Im Dorfgebiet sind zuldssig:

1. Wirtschaftsstellen land- u. forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehOrigen Wohnungen und Wohngebdude (§ 5 Abs.2 Ziff.1 BauNVv0),

2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
(§ 5 Abs.2 Ziff.2 Bauhvo),

3. sonstige Wohngebdude (§ 5 Abs.2 Ziff.3 BauNV0),

4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse (§ 5 Abs.? Ziff.4 Bauhvo0),
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5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 5 Abs.2 Ziff.5 BauhVvO0),
6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienen (§ 5 Abs.2 Ziff.6 Baulvo),
7. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 5 Abs.2 Ziff.7 BauNv0),
8. Anlagen filir Ortliche Verwaltung, sowie fir kirchliche,kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 5 Abs.2 Ziff.8 BauNvO0),
9. Gartenbaubetriebe (§ 5 Abs.2 Ziff.9 BauNvo0).

Nicht zugelassen sind Tankstellen (§ 5 Abs.2 Ziff.10 BauNvo).

2. Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.l BBauG)

a)Die Festsetzungen der Grundflachenzahl, der GeschoBflichenzah] und
der Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan ausgewiesen.

b)Die Traufhthe darf, gemessen im Schnittpunkt Dachhaut (Unterkante Dach)
zur AuBenwandverldngerung (GebdudeauBenwand) maximal betragen:

bei I VollgeschoB - 3,20 m ab ErdgeschoBfuBbodenhihe,

c)Die Vorschriften des § 17 BauNVO bleiben unberiihrt.

3.Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BBauG)

a)Als Bauweise ist die offene Bauweise im Lageplan festgesetzt
(§ 22 Abs.2 BauNv0).

b)Fir die Stellung der baulichen Anlagen ist das im Lageplan eingetragene
Gebdudeschema maBgebend. Die Gebdude diirfen Jedoch nur parallel oder
rechtwinklig zum eingetragenen Gebaudeschema erstellt werden.

4.Garagen ( § 9 (1) Nr.4 BBauG)

Die Garagen sind im Hauptgebaude unterzubringen.Ausnahmen sind moglich;
flir diesen Fall missen die Garagen in Gestaltung und Dachform dem Haupt-
gebdude entsprechend angepasst werden.

Die Garagen sind massiv auszufiihren.

- 3 -
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w. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) Nr.10 BBauG).

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen sind von jeder sichtbehin-
dernden Bebauung,Bepflanzung, Einfriedung oder Benutzung freizuhalten.

. Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr.25 BBauG)

Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens zwei groBkronige Baume aus heimischen
Gehtlzen zu pflanzen und zu unterhalten.

~ Diese Bepflanzung ist unverziiglich auszufiihren und dauernd zu unterhalten.

Die bestehenden Biume sind zu erhalten.

. Stutzbauwerke (§ 9 (1) Nr. 26 BBauG)

Zur Herstellung der Verkehrsanlagen sind zwischen den Verkehrsflichen und
den angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke in einer Breite
von 0,20 m zum Nachbargrundstiick und in einer Tiefe von ca. 0,30 m erforder-
lich und zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

. Gestaltung der Bauten (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Die Sockelhghen der geplanten Gebaude (EFH) werden verbindlich im Bau-
genehmigungsverfahren festgesetzt.

- Zum Nachweis der Sockelhthen sind in den Bauvorlagepldnen entlang der Ge-

bsudeseiten, entsprechend der BauVor1V0, Schnitte im MaBstab 1:100 iber das
bestehende und geplante Geldnde aufzuzeichnen. In denselben muB die Lage und
die Hohe des geplanten Gebdudes, der Verkehrsflichen, der Entwdsserung und
der Wasserversorgung dargestellt sein.

. Dachform und Dachneigung

Die Dachform und die Dachneigung ist im Lageplan festgesetzt.



3.Dachgauben und Dacheindeckung

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite von max. 1,50 m
zugelassen. Es sind maximal 3 Schleppgauben je Dachseite zugelassen, die
symmetrisch anzuordnen sind. Dabei muR die erste Gaube friihestens nach
1,50 m vom Dachvorsprung entfernt beginnen (Traufe).

4.Gebdudefarbgebung

Fur die Gebdude diirfen keine grellen und aufdringlichen Farben verwendet
werden, die das Erscheinungsbild der Ansiedlung storen.

5.Fassadengestaltung

Die Fassade sollte liber dem KellergeschoB mit Holz verkleidet werden.
Dabei soll, wie im Ort liblich, eine senkrechte Brettschalung mit Deckleisten
verwendet werden. Diese Schalung soll etwa 1,00 m iber EFH beginnen.

6.Antennen (§ 73 (1) Nr.3 LBO)

Die Errichtung von mehr als einer Rundfunkantenne pro Gebdude ist im Bebauungs-
plangebiet nicht zuldssig. Die Errichtung von Unterdachantennen bleibt den Ge-
baudeinhabern unbenommen.

Das Gebiet ist zur Breitbandverkabelung vorgesehen.

7.Versorgungsleitungen (§ 73 (1) Nr.4 LBO)

Alle neuen Versorgungsleitungen sind zu verkabeln, die Vorschriften des
Jeweiligen Versorgungstrager sind einzuhalten.
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- Einfriedungen (§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Die Einfriedungen sollen abschnittsweise moglichst einheitlich gestaltet
werden. Stacheldraht ist nicht zugelassen.

Die Einfriedungen diirfen die Obersichtlichkeit an der StraBe nicht beein-
trachtigen. Hecken aus bodenstidndigen Striuchern missen laufend unter-
halten und zuriickgeschnitten werden. Die Gesamthihe der Einfriedung darf
hochstens 0,80 m betragen. Sockelmauern diirfen hdchstens 0,30 m hoch werden,
sofern nicht geléandebedingt hohere Mauern erforderlich sind (Stlitzmauern).
Bei Verkehrsfldchen ohne Gehweg ist die Einfriedung 0,70 m hinter der Grenze
(StraBenbegrenzungslinie) zu erstellen.

- Grundstiicksgestaltung und Vorgarten (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Auffilillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, daB die gegebenen,
natirlichen Geldndeverhdltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden.

Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.
Oberflédchenwasser von Vor- und Stellpldtzen darf nicht in die angrenzende
Verkehrsfldche geleitet werden.

Die nicht Uberbauten und befestigten Grundsticksflichen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Werbeanlagen (§ 73 (2) Nr.1 LBO)

Werbeanlagen sind innerhalb des Baugebietes generell genehmigungspflichtig.

Mulleimer (§ 73 (1) Nr.5 LBO

Milleimer sind innerhalb der Gebiude unterzubringen.

Weitere Hinweise

. Wassergefdhrdende Fliissigkeiten

Im gesamten Baugebiet dirfen keine Abwisser versickert werden.

- =



. Baugrunduntersuchungen

Bei grGBeren Bauvorhaben wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

. Denkmalschutz

Bodenfunde bei Ausgrabungsarbeiten im. Planungsbereich sind nach § 20
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesdenkmalamt Karlsruhe zu
melden.

- Absteckung der Neubauten und Bauvorlagen

Die Absteckung der Neubauten hat durch einen Vermessungsfachmann zu
erfolgen. In den Bauvorlagen sind die Gebiudeschnitte entsprechend der

BauVor1V0 darzustellen. - s

. Vermessungszeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfihrung zu
Schiitzen und unter den notwendigen Sdicherheitsvorkehrungen zuganglich

zu halten, soweit dies erforderlich wird. Die Sicherung gefahrdeter
Grenzzeichen ist vor Beginn der Bauarbeiten dem Staatlichen Vermessungsamt
in Freudenstadt. zu melden.

6. Immissionsrichtwerte ( Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm -TA Larm-)

Dorfgebiet  =-MD- (§ 5 BauNvD) tags 60 dB (A)
nachts 45 dB (A)
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