Gemeinde LoRburg Landkreis Freudenstadt @

Satzung

der Gemeinde LoBburg iiber den Bebauungsplan
und die 6rtlichen Bauvorschriften ,,Steingen Il in Wittendorf

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141, berichtigt BGBI. 1998 I, Seite 137) i.V.m. § 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 8. August 1995 (GBI. S. 617,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 2000 (GBI. S. 760)) i.V.m. § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24, Juli 2000 (GBI.
S. 582, berichtigt S. 698), hat der Gemeinderat am 17.02.2004 die erste Anderung
des Bebauungsplanes und die ortlichen Bauvorschriften ,Steingen II“ als Satzung
beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem
Deckblatt vom 28.07.2003 / 05.08.2003/04.09.2003/17.02.2004

§2
Bestandteile der Satzung

(1)  Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem Deckblatt im MaRstab 1 : 500 vom 28.07.2003 / 05.08.2003 /
04.09.2003 / 17.02.2004

2. den textlichen Festsetzungen (Textteil) mit den oértlichen Bauvorschrif-
ten (planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen)
vom 09.06.1987 / 07.07.1987

(2) Zum Bebauungsplan gehért auRerdem die Begrindung vom 24.07.2003 /
16.09.2003 / 17.02.2004.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergan-
genen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

, den 17. Februar 2004

échreiber
Urgermeister
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Gemeinde LoBburg
Gemarkung Wittendorf
Landkreis Freudenstadt

Begriindung

zur
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Steingen II*

Vorbemerkung

Der Bebauungsplan ,Steingen II* ist am 26.02.1988 in Kraft getreten. Das Baugebiet
besteht im Westen aus einem Allgemeinen Wohngebiet, im Osten aus einem
Gewerbegebiet, dazwischen liegt entsprechend der seinerzeit vorhandenen und
geplanten Bebauung ein Mischgebiet.

Die Eigentimer der Fist. Nr. 506, 507, 507/1 und 508 wollen die zum Teil bereits
bebauten Grundstiicke baulich anders nutzen, als dies der rechtsverbindliche
Bebauungsplan vorsieht. Dies ist nur tiber eine Anderung des Bebauungsplanes
moglich.

2,

2.1.

2.2,

Ziele der Bebauungsplandnderung

Geltungsbereich

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan enthalt an seiner westlichen Grenze
noch den vorderen / stidlichen Teil des gemeindeeigenen Feldweges Parz. Nr.
563 sowie eine Teilfliche des westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flst.
Nr. 539. Diese Festsetzung wurde bei der Aufstellung des jetzt gultigen
Bebauungsplanes ,Steingen II“ aus dem Vorgangerbebauungsplan ,Steingen”
tibernommen. Letzterer wurde vor der Flurbereinigung Wittendorf aufgestellt.

Es macht wenig Sinn, einen Teil des Feldweges und des angrenzenden
Privatgrundstiickes im Bebauungsplan zu belassen. Deshalb wird die
Geltungsbereichsgrenze auf die tstliche Grenze des Feldweges Parz. Nr. 563
zurlickgenommen.

Darstellung der Waldgrenze

Nachdem auf dem Fist. Nr. 507 entgegen des bisher giiltigen
Bebauungsplanes gebaut werden soll und mit dem Neubau der Waldabstand
von 30 m nicht eingehalten wird (siehe Ziff. 2.4) ist es erforderlich, die Grenze
des gemeindeeigene Waldes auf Flst. Nr. 512 im Bebauungsplan darzustellen.
Das Waldgrundstiick Parz. Nr. 512 liegt allerdings nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bzw. wird selbst von der Bebauungsplanénderung nicht
erfasst.



2.3.

2.4,

Anderungen beim Flst. Nr. 506 (Am Laiberg 44)

Auf diesem Grundstiick sind nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
zwei Hausgruppen fir jeweils drei Reihenhduser, ein Baufenster fiir
Sammelgaragen sowie eine private ErschlieBungsflache ausgewiesen. Dies
entspricht dem ausdriicklichen Wunsch des fritheren Eigentiimers.

Die jetzigen Grundstiicksbesitzer haben vorne an der LaibergstraBe ein
Wohnhaus mit Garage erstellt (Haus Nr. 44). Die hintere Hausgruppe kann
nicht mehr entsprechend des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes realisiert
werden, weil das Flst. Nr. 507 nicht wie urspriinglich geplant vom Besitzer des
Fist. Nr. 506, sondern vom Eigentiimer des Flst. Nr. 508 erworben worden ist.

Eine Bebauung mit Reihenh&dusern ist nicht mehr aktuell, zum anderen
scheidet eine Bodenordnung / Grenzbegradigung zwischen den Flst. Nr. 506
und 507 aus.

Die beiden Baufenster fir Hausgruppen werden aufgegeben, es werden dort
zwei Baufenster fiir Einzelhduser mit Garagenflachen festgesetzt. AuRerdem
fallt das bisher geplante Baufenster fir Sammelgaragen weg. Die private
Verkehrsflache zur ErschlieBung des zweiten Baufensters wird nicht nur
verkleinert, sondern auch an die dstliche Grundstiicksgrenze verlegt.

Anderungen beim Fist. Nr. 507

Ein Grolteil dieses Flurstiickes ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als
private Griinflache festgesetzt. Der Eigentiimer will dort ein Wohnhaus mit
Garage errichten, was nur Gber eine Bebauungsplandanderung mdglich ist.

Urspriinglich hatte die Gemeinde LoRlburg vorgesehen, den westlich des
Baugebietes ,Steingen 11 liegenden Bereich ,Stubenacker® als néchstes
Wohngebiet zu Uiberplanen und zu erschlieBen. Es war dabei angedacht, auch
das Flst. Nr. 507 mit in die neue Planung aufzunehmen und dort eine
Bebauung zu ermdglichen.

Aus erschlieBungstechnischen Griinden musste die Gemeinde ihre
Erweiterungsabsichten &ndern, d.h. mit dem kinftigen Wohngebiet
,Hohenrain II“ wird nicht im Bereich ,Stubenacker* begonnen, sondern
oberhalb der Gemeindeverbindungsstralle zwischen Wittendorf und Lombach.
Die Gemeinde steht nicht nur zu ihrer friheren Zusage gegeniiber dem
Eigentimer des Grundstiickes FlIst. 507, sondern will, bis im kinftigen
Baugebiet ,Hohenrain 11 wieder Wohnbauflache zur Verfligung stehen fiir
Freifiaichen innerhalb geschlossener Ortslage und am Ortsrand die
planerischen Voraussetzungen fir eine Bebauung schaffen. Deshalb wird
dieses Grundstiick (ber die erste Anderung des Bebauungsplanes
,Steingen II* als Baufldche ausgewiesen.

Mit dem Baufenster / geplanten Bauvorhaben wird der aktuelle Waldabstand
von 30 m nicht eingehalten. Der Eigentimer / Bauherr muss deshalb
gegenilber der Gemeinde als Waldbesitzerin eine Haftverzichtserklarung
abgeben und muss auferdem in Abstimmung mit der Gemeinde und dem
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2.5.2.

3.1.

3.2,
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3.3.

zustandigen Revierleiter des Staatl. Forstamtes so viele Hochstaimme
entfernen, dass der Waldabstand eingehalten werden kann.

Anderungen bei den Flst. Nr. 507/1 und 508

Auf Antrag des Grundstiickseigentiimers wird das relativ groRe Baufenster,
das sich bisher auf beide Flurstiicke erstreckte, aufgeteilt. Das sich dabei
ergebende vordere Baufenster muss aufgrund der tatséchlichen Bebauung
und Nutzung etwas verbreitert und prézisiert werden.

Der Grundstiickseigentiimer hat nach vorheriger Einholung der erforderlichen

Baugenehmigung auf dem Flst. 507/1 einen Maschinenschuppen erstellt, der
als Bestand in das Deckblatt zur Bebauungsplanénderung tibernommen wird.

MaBnahmen zur Realisierung der neuen Bebauung

Bodenordnung

Zur Realisierung der neuen Bebauung sind seitens der Gemeinde keine
bodenordnende MaRRnahmen erforderlich.

VerkehrsmaRige ErschlieBung

Das Fist. 506 (Am Laiberg 44) ist (ber die OrtsstraBe ,Am Laiberg"
verkehrsméaRig erschlossen. Die nérdliche Flache dieses Grundstiickes, auf
dem ein Einzelbaufenster ausgewiesen wird, wird Uber einen Privatweg
erschlossen.

Der neue Bauplatz Parz. Nr. 507 wird Gber den gemeindeeigenen Feldweg
Parz. Nr. 563 verkehrsméfRlig erschlossen. Die Gemeinde nimmt an diesem
Weg zu diesem Zweck keinerlei bauliche MaRnahmen vor. Der Winterdienst
ist in vollem Umfang vom Eigentimer des Flst. 507 / vom Bauherrn zu
ubernehmen.

Das Flist. Nr. 508 (Am Laiberg 40) ist tUber die OrtsstraRe ,Am Laiberg®
verkehrsméRig erschlossen. Das riickwértige Baufenster sowie der bereits
erstelite Maschinenschuppen auf Flst. 507/1 werden Uber das Flist. 508
angefahren. Zur Absicherung wird im Bebauungsplan ein Fahrrecht
eingetragen.

Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung

Die Flst. 506 und 508 sind bereits an die 6ffentliche Abwasserbeseitigung und
an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Der Anschluss der Flst.
507 und 507/1 erfolgt privat, d.h. die Gemeinde Ubernimmt hier keinerlei
ErschlieBungsaufwendungen. Die Abwasserbeseitigung wird im Trennsystem
vorbereitet. Zur Sicherung der Leitungen wird im Deckblatt zur
Bebauungsplananderung auf den Fist. 508 und 507/1 ein Leitungsrecht

festgesetzt.



3.4. Stromversorgung / Fernmeldeanschluss

Ein Anschluss an das Strom- und Telefonnetz ist méglich. Die Kosten hierfiir
tragen die Grundstlickseigentiimer.

4, Ortliche Bauvorschriften

Der Textteil zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Steingen II“ gilt im
Wesentlichen auch flr den Planbereich der jetzigen ersten PlanZnderung.

Was die Abweichungen bei den Grund- und Geschossflachenzahlen, bei der
Bauweise und bei der Dachneigung betrifft, so wird auf die Zeichenerklarung
und die Nutzungsschablonen im Deckblatt verwiesen.
Dieser Begrindung sind Ausziige aus dem Ortsplan im Mafistab 1 : 8500 und der
Flurkarte im Malstab 1 : 2500 beigefigt.

4. Juli 2003 / 16.09.2003 / 17.02.2004
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