SATZUNGEN DER GEMEINDE LOBBURG

tiber

1. den Bebauungsplan ,,Ortsmitte Il - 1. Anderung® und

2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Ortsmitte Il — 1. l"\nderung“ in
LoBburg - Wittendorf

Der Gemeinderat der Gemeinde Lof3burg hat am 20.06.2021

1. den Bebauungsplan ,Ortsmitte Il — 1. Anderung® und

2. die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Ortsmitte Il — 1. Anderung® unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 8. Aug. 2020 (BGBL. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stéadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
S. 581), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fiir

1. den Bebauungsplan ,Ortsmitte Il — 1 Anderung“ und



2. die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Ortsmitte Il — 1. Anderung*
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 28.06.2021).
§2
Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

* dem zeichnerischen Teil, Mastab 1 :500, in der Fassung vom 28.06.2021

« dem textlichen Teil — Planungsrechtliche Festsetzungen — in der Fassung vom 28.06.2021
2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

« dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan, Maf3stab 1 : 500, in der
Fassung vom 28.06.2021.

« den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 28.06.2021
3. Beigeflugt ist
* die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 28.06.2021

» der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag in der Fassung vom 31.03.2021

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO ergangenen

ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Ortsmitte |l - 1.
Anderung” treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

LoRburg, den 13AUQ2021

Christoph Enderle (
Birgermeister
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,Ortsmitte Il - 1. Anderung* BUROGFRORER

in LoBbu’g W'.ttendorf UMWELT * VERKEHR + STADTPLANUNG

.  Planerfordernis

Im Ortsteil Wittendorf der Gemeinde LoRburg befindet sich im Bereich des Bebauungsplans ,Ortsmitte 11
eine Obstbaumwiese, die den Eigentiimern des angrenzenden Flurstiicks 529/2 gehért. Um diesen den Bau
eines Wohnhauses auf dieser Flache zu erméglichen, soll die bisherige Obstbaumwiese nun als Wohngebiet
ausgewiesen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ortsmitte Il — 1. Anderung” soll durch die Definition von planungs-
rechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes sichergestellt werden. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustel-
len, ,sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.* Nach § 1 Abs. 5
BauGB sollen die Bauleitpldne dazu beitragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

Begriindungen zum Bebauungspian und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 1
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,Ortsmitte Il - 1. Anderung*®
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ll. Lage und riumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige N
Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Laiberghalle an der Rémerstrale.

k., A

I » -

Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (rot gestrichelte Linie)

Be;ra'ndungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 2
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Bebauungsplan BUROGFRORER l

i Ortsmitte ” N 1' Andelung“ IWELT » VERKEHR * STADTPLANUNG
in LoBBburg — Wittendorf umwe

2. Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtflache von 0,16 ha.

. ~(:(;yu|$— 5

Geltungsbereich des Bebauungspianes ,Ortsmitte Il - 1. Anderung® (rot gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 3
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in LoBbUrg — Wittendo'f UMWELT = VERKEHR « STADTPLANUNG

lll. Artdes Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als Manahme der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB durchgefuhrt werden.

1. MaRgebliche Faktoren
Fur die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren mafRgebend:

* Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine mafvolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

« Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

« Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO be-
trégt gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 a BauGB ,Bebauungspléne der In-

nenentwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a

Absatz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

2. Flachenbilanz

GesamtgroBe Geltungsbereich ca. 1564 m? 2100 %
Anteil private Grunflachen ca. 286 m? 218 %
Anteil allgemeines Wohngebiet ca. 1013 m? £ 65 %
Dorfgebiet ca. 266 m? 217 %
davon max. iberbaubare Flache (GRZ 0,4) 625 m?

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 4
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BUROGFRORER

UMWELT » YERKEHR » STADTRLANUNG

IV. Bestehende Bauleitpldne und libergeordnete Planungen

Regionalplan

Siedlungsflache

Flachennutzungsplan

Rechtskréftige Bebauungspléane

Grunflache, Wohnbauflache

Baumwiese/Pferdekoppel, Wohngebiet, Dorfgebiet

| Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Naturpark

Besonders geschiitzte Biotope

Schwarzwald Mitte/Nord

Biotopverbund

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

UVP-pflichtiges Vorhaben

Waldabstandsflachen

Oberflachengewasser / Gewasserrand

Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQextom
HQu100)

Klassifizierte Strallen und Bahnlinien

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Seite 5
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in LOBburg _ VVitl’endorf UMWELT « YERKEHR » STADTPLANUNG

1. Ubergeordnete Planungen

Ausschnitt FNP

Im Regionalplan 2015 Nordschwarzwald vom Regionalverband Nordschwarzwald wird das Plangebiet als
Siedlungsflache ausgewiesen.
Im giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde LoRburg wird die Fléche als Grinflache dargestellt.

Es ergibt sich ein Widerspruch zum Flachennutzungsplan. Dieser muss daher im Anschluss an das Verfah-
ren gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Orilichen Bauvorschriffen Seite 6
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2. Bestehende Bebauungspldne -
Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung herstellen zu kénnen, wird der rechtskraftige Bebauungsplan

,Ortsmitte Il von der Planung um 1586 m? tberplant.

o —

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Ortsmitte 11

3. Sonstige iibergeordnete Planungen und Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturpark ,Schwarzwald Mitte/Nord".

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 7
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,Ortsmitte Il - 1. Anderung* BUROGFRORER

in LOBbUI‘g Wittendorf UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

V. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
« Baumwiese

+ Allgemeines Wohngebiet

« Dorfgebiet

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohn- und Landwirtschaftliche Gebaude

* Veranstaltungshalle

2. Grundsitzliche Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung
zweier Bauplatze fur Wohngebaude geschaffen werden.

VI. Stadtebauliche Konzeption

1.  Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Romerstrafie bereits erschlossen.

2.  Griin- und Freiraumstruktur
Angrenzend an die geplanten Baugrundstiicke wird die aktuell vorhandene Private Grinflache erhalten und

mit weiteren Baumen bepflanzt.

3. Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Abwasserkanale sind in der RomerstraBe bereits vorhanden. Das Schmutzwasser wird diesen zugefihrt.
Das Niederschlagswasser wird tber den am Rand des Geltungsbereichs beginnenden Regenwasserkanal
abgeleitet.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriffen Seite 8
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Vil. Umwelt- und Artenschutzbelange

1.  Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs. 4
abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.
Uiber die Betroffenheit der Schutzguter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Land-
schaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberprifung erfolgt anhand nachfolgender
Ausfiihrungen:

1.1. Arten und Biotope

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein innerértlich und volistandig von Siedlungs- und Verkehrsflachen
umgebenes Grundstiick. Die tiberplante Flache wird derzeit als Streuobstwiese inklusive Holzlagerflachen
genutzt. Auf der Roten Liste der Biotoptypen Baden-Wiurttembergs werden Streuobstbesténde in der Katego-
rie 3 als gefahrdete Biotoptypen gefilhrt, da sie einen sehr starken Flachenverlust zu verzeichnen haben,
eine mittlere bis hohe naturschutzfachliche Bedeutung besitzen, nur schwer regenerierbar sind und viele Be-
stande eine deutlich verminderte Qualitat aufweisen. Geschutzte, ausgewiesene Biotope, Flachen des Lan-
desweiten Biotopverbundes oder Ahnliches sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Zum Vorhaben liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor, der den Bebauungsplanunterlagen beigefiigt
ist. Es wurde eine Betroffenheit der Avifauna und der Fledermausfauna ermittelt. Um eine erhebliche Beein-
trachtigung auf den Bluthanfling, den Hausrotschwanz und die Zwergfledermaus auszuschlieRen, die das
Gebiet als Nahrungshabitat bzw. Fortpflanzungs- und Ruhestatte nutzen, werden entsprechende Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen sowie CEF-MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

1.2. Boden / Flache

Das Plangebiet befindet sich geologisch im Bereich des Mittleren Muschelkalks, welcher im Bereich der
Ortslage von Wittendorf mit Hangschutt Uberdeckt ist. Auf der innerértlichen Flache stehen voraussichtlich
Uberwiegend bereits anthropogen iberpragte Béden an. In der Umgebung der Ortslage treten Gberwiegend
mittelwertige (Para-)Rendzinen auf. Es wird empfohlen, die unbebauten Fl&chen als Griinflichen zu entwi-
ckeln und den uberschissigen Oberboden auf den Freiflachen im Geltungsbereich aufzubringen. Eine Zu-
nahme des Versiegelungsgrades ist durch die zusatzliche ErschlieBung und die Gebaudeflachen gegeben.
Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden sind jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit nicht zu
erwarten.

1.3. Grund- und Oberflichenwasser

Der Mittlere Muschelkalk stellt je nach Lithologie einen Grundwassergeringleiter (unausgelaugter Zustand)
oder einen Kluft- und Karstgrundwasserleiter dar. Dieser ist wiederum mit Hangschutt iberlagert, welcher zu-
meist gut wasserdurchléssig ist. Die in der Umgebung anstehenden Béden besitzen zudem eine geringe bis
sehr hohe Wasserdurchlassigkeit. Eine Einschatzung der Grundwasserneubildung im Gebiet ist dadurch er-
schwert.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 9
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aber keine nutzbaren Grundwasservorkommen vorhanden, die durch
die Planung beeintrachtigt werden kénnten. Die Auswirkungen der Planung auf die Grundwasserneubildung
wird aufgrund der geringen Flachengréfie jedoch als nicht erheblich eingestuft, wenngleich es aufgrund der
Versiegelung zwangslaufig zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung kommen wird. Oberflachenge-
waésser treten im Plangebiet nicht auf.

1.4. Klima und Luft

Das Plangebiet weist eine geringe FlachengroRe auf und liegt inmitten bestehender Bebauung. Wichtige
Frisch- und Kaltiuftbahnen, die eine Siedlungsrelevanz besitzen, sind vom Vorhaben nicht betroffen. Eine
Ubergeordnete Bedeutung als siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsflaiche wird dem Gebiet
ebenfalls aufgrund der Lage und GréRe nicht beigemessen, wenngleich Streuobstbesténde als Kaltluftprodu-
zenten fungieren. Die Geholze besitzen eine bioklimatische Ausgleichsfunktion (Beschattung und Tempera-
turminderung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung etc.). Das Gebiet ist jedoch lufthygienisch nur geringfligig vor-
belastet und befindet sich im landlichen und gering besiedelten Raum. Da die entfallenden Obstb&ume au-
Rerdem in direkter Umgebung ersetzt werden, sind erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut
nicht zu erwarten.

1.5. Ortsbild und Erholungsfunktion

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Ortslage mit ringsum angrenzender Bebauung, welche den Charak-
ter des Gebietes stark mitbestimmt. Die kleinflachige Obstbaumwiese unterbricht derzeit die straBenbeglei-
tende Wohnbebauung mit einheitlichem Erscheinungsbild. Durch den Bebauungsplan wird diese Baullicke
geschlossen. Das Ortsbild wird zudem von den Hausgarten und dem Streuobstbestand mitgeprégt, weiche
einen positiven Einfluss auf die landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit besitzen und sich auch posi-
tiv auf den Erholungswert auswirken. Die Flache beinhaltet jedoch keine Wegeverbindungen, die der Naher-
holungsnutzung dienen kénnten. Da die entfallenden B&dume im angrenzenden Bereich ersetzt werden und
sich die neue Bebauung geméR den Festsetzungen des Bebauungsplanes optisch in den umgebenden ortli-
chen Bestand einfiigen muss, ist eine Beeintrachtigung fur das Schutzgut daher nicht zu erwarten.

1.6. Kultur und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind weder besondere Sachguter noch Kulturgiter, wie Baudenkmale, ar-
chéologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkméler, Geotope oder Béden mit einer besonderen Funktion
als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte, betroffen. Jedoch aber ein Streuobstbestand, welcher als typi-
scher, charakteristischer und pragender Bestandteil der Kulturlandschaft gilt. Da dieser nur in Teilen vom
Vorhaben in Anspruch genommen wird und die entfallenden Baume am siidéstlichen Rand des Bestandes
durch Neupflanzungen ersetzt werden, ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

1.7. Mensch

Durch das Vorhaben entstehen aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes, der geplanten Ersatzpflan-
zung der entfallenden Obstbaume sowie der geplanten Nutzung keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Menschen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Orilichen Bauvorschriften Seite 10
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Das Vorhaben wirkt sich nicht nachteilig auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen und u.a. damit verbunden
auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen aus. Beléstigung durch Erschitterungen, Larm,
Staube und Ahnliches beschranken sich auf die Bauzeit.

1.8. Zusammenfassende Bewertung des Eingriffs

Die Bestandsbewertung und die Prifung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und Land-
schaft und dabei insbesondere auf die zu bertucksichtigenden Schutzgiter Arten und Biotope, Boden, Grund
und Oberflaichenwasser, Kiima und Luft, Ortsbild und Erholungsfunktion, Kultur- und Sachgiter sowie den
Menschen kommt zu dem Ergebnis, dass durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren bei Umsetzung
der Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MaRnahmen keine Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgu-
ter zu erwarten sind und keine Verschlechterung des Umweltzustandes gegentiber dem derzeitigen Bestand
und gegeniber den bisherigen Festsetzungen vorbereitet wird.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Mafinahmen
ein Verstoll gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

« Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehélzrodungen ausschliefllich auBerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Flederméusen, also nicht im Zeitraum vom 01, Marz bis 31.
Oktober, zulassig.

¢ Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sollte die Berdumung der Holzstapel im Plangebiet aus-
schlieflich auRerhalb der Brutzeit des Hausrotschwanzes und der Winterruhe von Flederméusen, also nur

itr: i itte A i , erfolgen.

« Der Verlust der Brutstitten des Hausrotschwanzes und der Bachstelze ist durch das Verhéngen von
sechs Nischenbriterkésten innerhalb des Plangebietes oder dessen Umgebung auszugleichen. Fir den
Haussperling ist ein Sperlingskoloniekasten mit drei Nistkammern (hochovales Flugloch 30 x 45 mm) an
Gebsuden innerhalb des Geltungsbereichs oder dessen Umgebung bereitzustellen. Fur die Kohimeisen
sind drei Nisthéhlen mit Fluglochdurchmesser 32 mm an den Obstb&umen innerhalb des Geltungsbe-
reichs anzubringen.

» Die Obstbdume am sidlichen Rand des Plangebietes sind gemaR den Darstellungen im Bebauungsplan
zu erhalten und die entfallenden B&ume sind im Rahmen einer Ersatzpflanzung auf Teilen der Flurstlicke
529/1, 529/3 und 529 auszugleichen. Das Grinland in der Unternutzung ist extensiv zu pflegen, um insek-
tenreiche Nahrungsflachen fur Végel und Flederm&use zu schaffen.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 11
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VIIl. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung
Es wird gemal § 4 BauNVO ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dieses fiugt sich optimal in die be-

reits bestehende Bebauung ein.

Ein Teil des Geltungsbereiches wird als Dorfgebiet ausgewiesen. Dieses wird lediglich vom rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Ortsmitte [I" tbernommen. Die Flache ist lediglich fir die Ausgleichspflanzungen der Obst-
baume der neuen Baugrundsticke gedacht. Aus diesem Grund wird fur die Fl&che keine Baugrenze bzw. Art
der baulichen Nutzung festgelegt.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, zuldssige Gebiudelingen und Bauweise

« Die Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich an der vorhandenen Bestandsbebauung und den ein-
zuhaltenden Grenzabstanden.

+ Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese entspricht den Angaben im bisher guitigen Bebauungsplan
,LOrtsmitte 1I* fur die umliegende Bebauung.

« Die maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 entspricht den ublichen Werten fir Wohnbebauung.

3. Vollgeschosse und zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
» Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an den Festsetzungen fir die angrenzende Bebauung.

+ Die zulassige Gebaudehbthe orientiert sich an den Festsetzungen flr die umliegende Wohnbebauung.

4. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Sofern mit Garagen und Carports ein Abstand von § Metern zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten wird,
sind diese ausnahmsweise auch auRerhalb der Baugrenzen erlaubt. Dies soll die Parkméglichkeiten auf den
Grundstucken erhéhen.

Far sonstige Nebenanlagen und Stellplatze besteht kein besonderer Regelungsbedarf. Es gelten die Fest-
setzungen der BauNVO.

8. Versorgungsflachen

Aus stadtgestalterischen Griinden sollten Strom- und Fernmeldeleitungen sofern méglich unterirdisch verlegt
werden.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da beim Verfahren nach §13a BauGB auf eine Umweltprifung verzichtet werden kann, sich im Oberplanten

Bereich aber Baume befinden, welche im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung be -
legt sind, wird festgelegt, dass diese in der verbleibenden oder einer anderen Grinflache zu ersetzen und
dauerhaft zu erhalten sind.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschrifien Seite 12
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IX. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

» Um eine gréRere gestalterische Freiheit zu ermdglichen, sind im Plangebiet Satteld&cher mit Dachneigun-
gen von 25° bis 35° und Pultdacher mit Dachneigungen von 10° bis 25° zulassig. Da umliegend bereits
Flachdacher auf Garagen genehmigt wurden, werden diese fur Garagen und Carports zugelassen.

« Die Regelungen zur Fassaden und Dachgestaltung bleiben im Vergleich zu den értlichen Bauvorschriften
,Ortsmitte 11" zu groRen Teilen unverandert. Lediglich die Farbe ,Grau' wird bei der Dachgestaltung zusatz-
lich zugelassen.

« Stark reflektierende und spiegelnde Materialien und Anstriche sind nicht zulassig, um sicherzustellen,
dass visuell negative Beeintrachtigungen firr das Gebiet und die Bewohner ausgeschlossen werden.

2.  Gestaltung unbebauter Flachen

Unbebaute Grundstiicksteile sollen gértnerisch gestaltet und angelegt werden, um die Beeintrachtigungen
der verschiedenen Schutzglter zu minimieren.

Um die Oberflachenversiegelung gering zu halten, sind die Stellplatzflaichen mit einer wasserdurchlassigen
Belagsausbildung herzustellen.

3. Einfriedungen
Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundsticken und dem offentlichen Raum zu vermei-

den, werden Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen. Des weiteren soll die Durchléssigkeit fur Kieinsauger
gewahrleistet sein.

4. Gelindemodellierungen

Das Erscheinungsbild des Gebiets soll nicht durch UberméaRige Verdnderungen und Einschnitte in das natir-
liche Gelande beeintrachtigt werden, weshalb Gelandeveranderungen in den Bauvorschriften dahingehend
geregelt werden, dass mit dem Schutzgut Boden schonend umzugehen ist und Abgrabungen und Auffiliun-
gen auf die Hohenlage der Nachbargrundstiicke abgestimmt sein missen.

5. Einhausung von Abfallbehidltern, Miilltonnen und Containern

Aus optischen Grlinden sind direkt an der Strafle befindliche Abfallbehéltersteliplatze einzuhausen.

6. Antennen

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschliellich Gber einen
Kabelanschluss oder Gber Satellitenempfang. Die zuldssige Anzahl von Antennen pro Gebé&ude wird daher
beschrénkt und es wird geregelt, dass die gestalterisch unerwiinschte Anbringung von mehreren ,Satelliten-
schiisseln” an einem Gebaude unterbleibt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 13
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7. Erhdéhung der Steliplatzverpflichtung fiir Wohnen

Die StraRenerschliefung lasst es auf Grund des nur in geringfigigem MaRe vorhandenen, éffentlichen Park-
raum nicht zu, dass der ruhende Verkehr — auch vor dem Hintergrund der baulichen Dichte innerhalb des
Plangebiets - dort untergebracht werden kann. Aus stadtebaulichen Griinden muss daher ein erhéhter Stell-
platznachweis auf den privaten Grundstiicken gefuhrt werden. Far Wohnungen wird festgesetzt:

* bis 50 gm Wohnflache: 1 Stellplatz / Wohneinheit

* von 51 bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplétze / Wohneinheit
* Uber 80 gm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit
X. Anlagen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 28.06.2021 BUROGFRORER
) Schiefigrabenstraie 4
Boarbeter: 72280 Dornstetten
Sebastian Rolfes/Jasmin Fisel 07443/24056-0
info@gf-kom.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats tber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde LoBBburg

Christoph Enderle (Birgermeister)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 14
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l. Rechtsgrundiagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geéndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg werden fur das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

glltigen Vorschriften im Geltungsbereich au3er Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 1
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Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen
tiber Gebdudehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Fur Dachformen und Dachneigungen gilt:

» Es sind Satteldacher und Pultdacher zulassig.

+ Fur Satteldacher sind Dachneigungen von 25° bis 35° zulassig.
* Fir Pultdacher sind Dachneigungen von 10° bis 25° zulassig.

« Auf Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig.

1.2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Querbauten und Zwerchhduser

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen insgesamt 40% der jeweils zugeordneten Ge-
samttrauflange nicht Gberschreiten.

«  Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte muss mindestens 2,0 m zur Giebelwand, mindes-
tens 0,7 m zum First und mindestens 0,8 m zur Traufe einschliellich Dachvorsprung betragen. Die senk-
rechte Hohe der Dachaufbauten darf an den Seitenwangen 1,3 m nicht tberschreiten.

Die L&nge der Querbauten und Zwerchhauser dirfen insgesamt 40% der jeweils zugeordneten Gesamttrauf-
lange nicht Gberschreiten.

* Der Abstand der Querbauten und Zwerchhauser muss mindestens 2,0 m zur Giebelwand betragen.

1.3. Fassaden- und Dachgestaltung
Fur die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

* Bei Material- und Farbwahl fir AuRenwénde und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzul&ssig.

« Trapezbleche diirfen nur mit Farbanstrich verwendet werden.

« Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf Hauptgebauden zulassig sofern sie nicht entgegen der
Dachneigung und Dachausrichtung aufgest&ndert sind. Auf Garagen und Carports sind auch aufgestan-
derte Anlagen zulassig

» Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefdhrdung des Grundwassers
ausgehen kann, ist nicht zuldssig.

* Fur Dacheindeckungen gilt: Es sind nur ziegelrote bis rotbraune sowie graue Materialien zulassig.

* Flachdacher sind zu begrinen.

Ortliche Bauvorschriften Seite 2
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2. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter
sowie (iber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und tiber Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

21. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen
Fur die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke gilt:

« Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

» Freistehende bzw. gebaudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zuldssig.
» Schottergarten sind nicht zulassig.

»  Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

2.2. Gestaltung der Stellplatze
Fur die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

« Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen herzustellen.

2.3. Einfriedungen
Fur Einfriedungen gilt:

« Einfriedungen an Verkehrsflachen sind an diesen Seiten mindestens 0,50 m hinter die Grundstiicksgren-
ze zurickzusetzen.

+ Einfriedungen durfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsféhigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen.

» Einfriedungen diirfen nur so errichtet werden, dass die Durchléssigkeit fur Kleinsauger sichergestellt ist.
» Sog. ,tote Einfriedungen” parallel zur Stra3e dirfen eine Héhe von 1,0 m nicht iberschreiten.

« Hecken (sog. lebende Einfriedungen) parallel zur StraBe durfen eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschrei-
ten.

« Einfriedungen zu angrenzenden Grundstiicken durfen eine Héhe von 1,80 m nicht Uberschreiten.

2.4. Gelindemodellierung und -aufschiittungen

Notwendige Auffilliungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick sind auf das fur die geplante Nutzung
erforderliche MaR zu beschranken. Dabei sind die Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstticken zu be-
ricksichtigen.

Der anfallende Erdaushub soll auf dem Grundstiick soweit wie méglich wieder verwendet werden.

Stutzbauwerke sind zulassig. Sie miissen sich auf das absolut notwendige MaR von max. 1,50 m Hohe be-
schrénken. Bei einer aus topographischen Griinden erforderlichen gréReren Hohe des Stutzbauwerks ist je-
weils immer ein horizontaler Versatz mit Begriinung von min. 1,0 m in der Tiefe herzustellen. Die nachfolgen -
den Stitzbauwerke, auch wenn es mehrere sind, dirfen jeweils eine Hohe von max. 1,0 m haben. Die Héhe

Ortliche Bauvorschriften Seite 3




Bebauungsplan .. 25
,Ortsmitte Il - 1. Anderung” BURCGFRORER

in LOBbuly —_ Wittendo’f UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

vom Mauerful bis zum héchsten Punkt der Abtreppung darf maximal 5,0 m betragen. Die laufende Pflege
und Unterhaltung der Begrunung ist zu gewahrleisten. Bei angrenzenden Strallen, Gehwegen oder Zufahr-
ten ist ein waagerechter Schutzstreifen von min. 50 cm vor dem Stlitzbauwerk einzuhalten.

Geplante Abgrabungen, Aufschittungen und Stutzbauwerke sind im Baugesuch darzustellen sowie das Ge-
l&ande auf den Nachbargrundstiicken.

2.5. Einhausung von Abfallbehiltern, Miilltonnen und Containern
Fur die Einhausung von Abfallbehéltern, Mulltonnen und Containern gilt:

= Dauerhaft an 6ffentlichen Verkehrsflachen aufgestelite Abfallbehalter, Mulltonen und Container miissen in
einem geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den 6ffentlichen Verkehrsfiichen
abgeschirmt werden.

 Der Abstand von Einhausungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

3. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Far Werbeanlagen gilt:

» Es ist eine Werbeanlage zulassig.

» Die Werbeanlage ist bis zu einer Grole von einem Quadratmeter zuléssig.
* Die Werbeanlage ist nur an der ,Statte der eigenen Leistung" zuldssig.

» Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

» Beleuchtete Werbeanlagen durfen den StraBenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu gestal-

ten.

4. Verwendung von Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation (§ 74 Abs. 1 Nr.4 und 5

LBO)

Far Antennen und Anlagen fur die Telekommunikation gilt:

* Je Hauptgebaude darf nur eine Antenne / Paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Daten-
iibertragung angebracht werden.

» Paraboloide Vorrichtungen flr Telekommunikation und Datenuibertragung sind bis zu einem Durchmesser
von 1,00 m zul&ssig und farblich dem Standort am Gebaude anzupassen.

Ortliche Bauvorschriften Seite 4
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5. Erhdhung der Steliplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Fir Wohnungen wird festgesetzt:

« bis 50 gm Wohnflache: 1 Stellplatz / Wohneinheit
» von 51 bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit
* (ber 80 qm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit

Stellplatze kénnen im zugehdorigen Stauraum vor Garagen oder Carports untergebracht sein, wenn der Stau-
raum eine Lange von mindestens 5,50 m aufweist.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 28.06.2021 BUROGFRORER

UMWELT » VERKEHR * STADTPLANUNG

Beorbo SchieBgrabenstrafie 4
arbeiter: 72280 Dornstetten
Sebastian Rolfes/Jasmin Fisel 07443/24056-0

info@gf-kom.de

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Gber-
einstimmt.

Christoph Enderle (Burgermeister)

Ortliche Bauvorschriften Seite 5
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l. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 8. Aug. 2020 (BGBL. | S. 1728)

« Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786)

» Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

+ Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Auf Grundlage des § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wirttemberg werden fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen erlassen. Mit
Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-
tungsbereich aulRer Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerkl&rung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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II. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Lageplan schwarz gestrichelt
dargestellt.

2,  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

2.1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zuldssig

Wohngebaude | : [ _ O ]
gder Versorgung des Gebiets dienenden Léden, @ O O
Schank- und Speisewirtschaften

nicht strende Handwerksbetriebe O O
:Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, Xl O O
| gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes O X O
_sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe _|:| O
Anlagen fiir Verwaltungen m X - O
Gartenbaubetriebe | ] -
Tankstellen O n

2.2. Dorfgebiet (MD)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 5§ BauNVO)

Die ausgewiesene Flache des Dorfgebietes wird vom rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ortsmitte 11" tbernom-
men. Diese Flache ist lediglich fur die Ausgleichspflanzungen der Obstbaume der neuen Baugrundstiicke
gedacht. Aus diesem Grund wird fir die Flache keine Baugrenze bzw. Art der baulichen Nutzung festgelegt.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.1. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

» Die Hoéhenlage der baulichen Anlagen ist gemafR Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen
Traufthéhe (THmax) begrenzt. Die Traufhéhe bezieht sich auf den tiefstgelegenen Schnittpunkt zwi-
schen der Dachhaut und der Hauswand. Die Gebaudehohe wird gemessen von der Erdgeschossfer-
tigfutbodenhéhe (EFH) bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am héchsten in Erscheinung
tritt. Die EFH bildet die Hohe der ,Romerstrate” am Schnittpunkt der Mittelachse des Hauptbaukér-
pers mit dem Stralenrand, gemessen an der Unterkante des Straflenrandsteines.
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» Die maximal zulassige Traufhdhe fur Querbauten und Zwerchhauser wird auf maximal 2/3 der zuge-

hérigen Dachhohe festgesetzt.

3.2. Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die maximal Uberbaubare Grundflache ist der Nutzungsschablone des Planteils zu entnehmen und durch die
Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen tber-
baubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) eingeschrankt sein kénnen. Die festgesetzte maximale GRZ
darf dabei durch die Grundflachen von

« Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

* baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
werden um bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden.

3.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximal zuléssige Zahi der Vollgeschosse ist der Nutzungsschablone im Planteil zu entnehmen und wird
als Hochstwert festgesetzt.

4. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzelh&user zuléssig.

4.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsfladchen sowie die Fldchen

fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und
14 BauNVO)

Garagen und Carports sind ausnahmsweise auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig sofern zu den offentli-

chen Verkehrsfiachen ein Abstand von 5 m eingehalten wird.

Fur sonstige Nebenanlagen und Stellplétze gelten die Regelungen der Baunutzungsverordnung.

6. Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist gesondert ab-
zuleiten, sofern méglich und zulassig zu versickern bzw. Uber den in der Rémerstrale vorhandenen Regen-
wasserkanal abzuleiten.
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7.  Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
B (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind wo méglich unterirdisch zu fiihren.

8. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 156 BauGB)

8.1. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als private Griinflache festgesetzten Bereiche sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

9. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-
setzungen getroffen:

* Zum Schutz von Vogeln und Flederméusen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieBlich auerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitadtsphase von Flederm&usen, also npicht im Zeitraum vom 01. Mé&rz bis 31.

Oktober, zulassig.

» Zum Schutz von Végeln und Fledermdusen sollte die Berdumung der Holzstapel im Plangebiet aus-
schlieBlich auBerhalb der Brutzeit des Hausrotschwanzes und der Winterruhe von Flederm&usen, also nur

im Zeitraum von Mitte August bis Ende Oktober, erfolgen.

» Der Verlust der Brutstatten des Hausrotschwanzes und der Bachstelze ist durch das Verhangen von
sechs Nischenbriterkasten innerhalb des Plangebietes oder dessen Umgebung auszugleichen. Fur den
Haussperling ist ein Sperlingskoloniekasten mit drei Nistkammern (hochovales Flugloch 30 x 45 mm) an
Gebauden innerhalb des Geltungsbereichs oder dessen Umgebung bereitzustellen. Fiir die Kohlmeisen
sind drei Nisthdhlen mit Fluglochdurchmesser 32 mm an den Obstbaumen innerhalb des Geltungsbe-
reichs anzubringen.

+ Die Obstbaume am sidlichen Rand des Plangebietes sind gemaR den Darstellungen im Bebauungsplan
zu erhalten und die entfalienden B&ume sind im Rahmen einer Ersatzpflanzung auf Teilen der Flurstiicke
529/1, 529/3 und 529 auszugleichen. Das Griinland in der Unternutzung ist extensiv zu pflegen, um insek-
tenreiche Nahrungsflachen fur Vogel und Fledermause zu schaffen.

10. Fléchen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

» Je angefangene 200 m? Grundstiick ist ein Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellte zu erhaltende Bestand (Pflanzbindung) kann ange-
rechnet werden.

» Die Anzahl der vorhandenen Obstbdume, welche auf Grund des geplanten Bauvorhabens entfallen sind in
einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Es handelt sich um insgesamt 14 Obstbaume.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen.
Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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11. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewisser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im Planteil festgesetzten Flachen mit Bindungen fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natarlichem Ab-
gang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitét zu ersetzen.

12. Beleuchtung

Zum Schutz von Tieren, insbesondere Végeln und nachtaktiven Insekten miissen Beleuchtungsanlagen
nach dem aktuellen Stand der Technik verbaut werden. Es gilt:

« Zu beleuchtende Objekte diirfen nur in notwendigem Umfang und Intensitét sowie lediglich von oben nahc
unten angestrahlt werden
+ Leuchmittel durfen lediglich warmweilles Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit moglichst geringen Blauanteilen

ausstrahlen und keine héhere Leuchtstérke als erforderlich

« Leuchten mussen zeit- oder sensorengesteuerte Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunktionen enthal-
ten, sowie Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmelder und Zeitschaltuhren, es mlssen Natri-
umdampflampen und warmweie LED-Lampen statt Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen ver-
wendet werden

 Leuchtengehsusen dirfen kein Licht in oder Gber die Horizontale abstrahlen und missen staubdicht kon-
struiert sein. Ihre Oberflachentemperatur darf maximal 40° C betragen

« es sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen einzusetzen
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lll. Hinweise

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstuck wieder zu verwenden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige tem-
porare Einrichtungen.

Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufithren. Auf die Verpflichtung zum schonenden Um-
gang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf} zu beschranken.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdunnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-
nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

4. Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen Schutzvorkeh-
rungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind
die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden-Wiurttemberg un-
verzlglich beim Landratsamt anzuzeigen.

GemaR dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Es wird auf die Satzung der Gemeinde verwiesen, welche abschliefend die Regelungen zur Entwasserung
trifft.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6



Bebauungspian

,Ortsmitte Il — 1. Anderung” BUROGFRORER

in LoBbu,g - mﬂendoff UMWELT * YERKEHR ~ STADTPLANUNG

5. Denkmalschutz

Bei der Durchfuhrung der Bebauung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. GemaR Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-
lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.
Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach § 20 Landesdenkmalschutzgesetz
(zufallige Funde) das Regierungsprasidium unverziglich zu benachrichtigen.

Auch ist die Archaologische Denkmalpflege hinzu zu ziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder &hnliches von den Baumafinahmen betroffen sein sollten.

6. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-
sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 28.06.2021 BUROGFRORER
. Schiegrabenstrafie 4
Bearbeiter: 72280 Dornstetten
Sebastian Rolfes/Jasmin Fisel 07443/24056-0
info@gf-kom.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Christoph Enderle (Birgermeister)
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