2.Fertigung GEMEINDE

Gemeinde L o B b urag

Landkreis Freudenstadt

Seatzung

iher den

Bebauungsplan " 0 r t s mi t t e " auf Gemarkung Wittendorf

Aufgrund von § 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.August 1976
(BGBl1.I.5. 2256), zuletzt ge#ndert am 6.Juli 1979 (BGBl.I.S. 949),
der §§ 111 und 112 der Landeshauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
vom 20.Juni 1972 (Ges.Bl.5. 351), zuletzt ge@ndert am 12.Februar 1980
(Ges.Bl.5. 116), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (GO) in der Fassung vom 3.0ktober 1983 (Ges.Bl.5. 577)
nat der Gemeinderat am 13.M&rz 1984 den Bebauungsplan "Ortsmitte® als
Satzung beschlossen.

§ 1 R#umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der r#umliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Eintragungen
im Lageplan vom 24.7.1980/7.4.1981/22.9.1981/15.5,1983 mit der
blauen Anderung vom 9.3.1984 (§ 2 Nr. 1).

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus

1. dem Lageplan vom 24,7.1980/7.4.1981/22.9.1981/15.5.1983 mit
der blauen Anderung vom 9.3.1984;

2. der Begrilindung vom 3,12.1980/22.9.1981/15.5.1883;

3. den -Anbauvorschriften (textlichen Festsetzungen) zum Bebauurigs-
plan vom 3.12.1980/22.9.1981/15.5.1983 mit der Anderung vom
«3.1984;

L. dem Ubersichtsplan vaom 10.5.1974/24.2.1975/3.12.1980 im MaB-
stab 1: 5000;

5. dem StraBenl&ngsprofil vom 24.7.1980/15.5.1983 im MaBstab
1: 500/50;

6. den StraBenregelprofilen vaom 16.7.1974/5.3.1975/15.5.1883 im
MaBstab 1: 50.
§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.5. von § 112 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer auf-
grund den veon § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwider handelt.

§ & Inkrafttreten
Diese Satzung wird mit Bekanntmachung ihrer Genehmigung rechtsver-

bindlich.
P e
""._:: G b v,
LoBburg, den 13.M&rz 1984 /ﬁa' P :T\ 4%22;¢${£§
[ = i f‘ A

Schmid,Blrgermeister




Beilage 2

Gemeinde Loflburg
Ortsteil Wittendorf

Kreis Freudenstadt

Bebauungsplan "Ortsmitte"

Anbauvorschriften

Auf Grund des § 9 BBauG in der Fassung vom 18,8,1976,
gedndert durch Gesetz vom 6,7.1979, in Verbindung mit den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15.9.1977, der Planzeichenverordnung vom 19,1,1965 und der
Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg in der derzeit gilil=-
tigen Fassung, werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
"Ortsmitte" der Gemeinde LoBburg folgende Anbauvorschriften
festgesetzt:

T, Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 1 Abs,. 1 BBauG)

1., Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im
Lageplan M 1:500 schwarz gestrichelt dargestellt.

2, Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs, 1 - 9 BauNVO)

Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf (BGST, F. GBD. )

§ 9 Abs, 1 Nr, 5 BBauG
(Sport- und Gemeindehalle, Kindergarten, Griinanlagen)

Mischgebiete (MI) § 6 BauNVO

Ausnahmsweise zugelassen werden nach § 6 Abs, 3 BauNVO:

Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen,

Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

a; Betriebe des Beherbergungsgewerbes

b) Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebensrwerbs-

. stellen

c) Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.



3. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 21a BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse Siehe Planeinschrieb
Grund- und Geschol3flidchenzahlen Siehe Planeinschrieb

Die Festsetzung II (I + U) 14Bt zu:
Ein Vollgeschofll als anrechenbares Untergeschofl sowie ein
VollgeschoB (§ 2 Abs. 7 und 8 Nr, 2 LBO).

4, Bauweise (§ 22 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb

5, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVo0)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflidchen werden durch die im '
Lageplan eingezeichneten Baugrenzen bestimmt,

Gebiude als Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs, 1 BauNVO sind
aullerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen nicht zulédssig,
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 konnen als Ausnahme
zugelasgen werdeli,

6, Stellungz der Gebiude

Siehe Planeinschrieb,

Die Gebdude sind parallel zu den Richtungspfeilen zu
erstellen,

7. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 16 Abs, 3 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen (Erdgeschoﬁfuﬁboden-
hohe) wird - sofern nicht durch Planeinschrieb fest-
gelegt = im Einzelfall in der Baugenehmigung festgesetzt.,
(§ 15 unda § 95 LBO)

Auf Hinweils des Landratsamtes Freudenstadt wurde die Ziffer 8
wie folgt vor dem SatzungsbeschluB neu gefaBt:

8. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNvD)

Die im Bebauungsplan innerhalb der Baugrenzen ausgewiesene Lage
ist Richtlinie und keine Festsetzung.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind Garsgen nur
auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&ichen zuldssig.
Stellplétze sind auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Fiir diese Anderung !
LoBburg, den 9.Mérz 1984

gez. Schmid,Bilirgermeister

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1, Dachform und Dachneigung

Siehe Planeinschrieb



3.

S5e

Dachdeckung

Dunkles Deckungsmaterial

Kniestock

Siehe Planeinschrieb

Dachaufbauten

Nicht zul&dssig

Einfriedigungen

Zuldssig sind:

Ziaune aus dunkel imprédgniertem Holz als Zimmermanns-
konstruktion, senkrecht, waagrecht oder als Scheren-
ziune, ferner Hecken aus bodenstédndigen Striuchern,

Andere Arten von Einfriedigungen konnen mit Zustimmung der

Gemeinde durch die Baurechtsbehdrde zugelassen werden.

Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf das Mafl von t,60
nicht iiberschreiten.

Boschungen

Boschungen (Aufschuttungen und Abgrabungen), die zur
Herstellung der offentlichen Verkehrsfldchen erforder-
lich sind, werden grunds&tzlich im angremzenden Bau-
land angelegt,

Bepflanzung

Der vorhandene Baumbestand ist weitgehend zu erhalten,
Die nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als
Griinfldchen oder girtnerisch angelegt zu unterhalten,
Im Mischgebiet sind die Baumassen und privaten Stell-
plédtze zwingend einzugriinen,

Leitungen

Siamtliche Leitungen fiir Elektrizitidts- und Fernmelde-
versorgung sind im Gebiet des Bebauungsplanes zu ver-

kabeln., Fernseh- und Radioantennen diirfen nur max, 2,00 m
iiber Firsthohe der Gebdude errichtet werden, Je Gebdude
ist nur 1 Antenne zugelassen., Freistehende Antennen fiir
Amateurfunk sind nicht zugelassen.

Aufgestellt:

Freudenstadt, 3.12,1980/22.9.1981/15,5,1983

LoBburg el
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Schmid,Biirgermeister



Beilage 1

Gemeinde LofBburg
Ortsteil Wittendorf

Kreis Freudenstadt

Begriindung zum Bebauungsplan "Ortsmitte"

1, Erfordernis der Planaufstellung

Der Wunsch des Ortschaftsrates Wittendorf der Gemeinde
LoGburg auf Erstellung einer Sport- und Gemeindehalle
sowie eines neuen Kindergartens haben im Gewann

"Ob den Gdrten" die Ausweisung von Baufliéchen fir

den Gemeinbedarf erforderlich gemacht,

Ferner hat die starke Nachfrage nach WohngebZuden mit
1 = 2-geschossiger Bebauung (die anderen Baugebiete
sind iiberbaut) und die Bereitschaft der Eigentiimer zur
Uberleitung ihrer Grundstiicke in Bauland, sowie der
Wunsch eines Betriebes fiir landwirtschaftliche Geridte
auf Ausweisung einer Lager- und Ausstellungshalle es
sinnvoll erscheinen lassen, das bisher unverplante
Gebiet siidlich der Laibergstraflle mit einer Grole von
2,33 ha in einem Bebauungsplan "Ortsmitte" der geord-
neten Bebauung zuzufiihren,

Die Fldchen des Bebauungsplanes sind im genehmigten
Fldchennutzungsplan des Ortsteils Wittendorf als
Gemeinbedarfs- bzw. Mischgebietsfldchen ausgewiesen,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ortsmitte" nach
§ 8 BBauG ist damit gegeben,

2. Die bauliche und sonstige Nutzung

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Ortsmitte!" wird als
Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf BGST. F. GBD. (Sport-
und Gemeindehalle sowie Kindergarten und Hausmeister-
wohnung) nach § 9 Abs, 1 Nr. 5 BBauG, und als Misch-
gebiet MI nach § 6 BauNVO ausgewiesen.

Lediglich 2 Baupl&dtze westlich der Sport- und Gemelnde-
halle sind unter Beriicksichtigung der bestehenden
Bebauung entlang der Gartenstrafle und einer mdglichen
Erweiterung des Bebauungsplanes bis zur Heerstraflle
als Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO vorge-
sehen,

3. Angaben zur Erschlieflung und Versorgung

Das Baugebiet wird durch die 5,50 m breite geplante
Strale A mit talseltlgem Gehweg und bergseitigem Bankett
erschlossen.
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|

Vom Katzengdflle 0, W, 11 ist eine FuBweg-Verbindung bis
zur Laibergstralle 0,W., 22 eingeplant.

Die Entwidsserung des Baugebietes erfolgt liber geplante
Kanalleitungen in der Strafle A und die vorhandene
Kanalisation im Katzengidflle zur bestehenden Sammelklir-

anlage,

Die Versorgung mit Wasser sowie mit Strom- und Fernsprech-
anschliissen ist sichergestellt,

Bodenordnende Maflnahmen

Eine gesetzliche Baulandumlegung ist fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes "Ortsmitte" nicht erforderlich, da sich
die Grundstiickseigentiimer auf freiwilliger Basis einigen
wollen,

Fléchenbilanz

Gesamtfliche des Bebauungsplangebietes 2,33 ha = 1loo,0 %
a) Verkehrsflichen 0,23 ha = 9,9 %
b) Baugrundstiicke f. Gemeinbedarf 0,77 ha = 33,0 %
c) Mischgebiete MI 1,17 ha = 50,2 %
d) Allgemeine Wohngebiete WA 0,16 ha = 6,9 %

Summe 2,33 ha = 1loo,0 %

Kostenschitzung

Die restlichen Erschlieflungskosten (Kanalisation, Wasser=-
leitung, Strallenbau mit Beleuchtung) werden voraussicht-
lich ca DM 500 o000,=--= betragen.

Sie werden im Vermdgenshaushalt der Gemeinde bereitgestellt
und im wesentlichen durch Anliegerleistungen und Anschlul3-
beitridge der Grundstiickseigentiimer abgedeckt.

Aufgestellt:
Freudenstadt, 3.12.1980/22,9,1981/15,5,1983
LoRburg
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Schmid,Birgermeister




