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Satzungstext Bebauungsplan:

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), ), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO) in der derzeit gultigen Fassung hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde LoRburg in éffentlicher Sitzung am 03.03.2015 den
Bebauungsplan “ Kalkofen |1, 3.Anderung®, als Satzung beschlossen.

SATZUNG

Uiber die Aufstellung des Bebauungsplans

“Kalkofen II, 3.Anderung*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Gemeinde LoRRburg

Ortsteil Wittendorf

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan des zeichnerischen Teils
desingenieurteams Oberer Neckar vom 03.03.2015 maligebend.

§2
Inhalt des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan (gefertigt vom Ingenieurteams Oberer Neckar, Sulz a. N.) besteht aus:

e dem Bebauungsplan Planzeichnung M 1:500 (Anlage 1) vom 03.03.2015

¢ den Textlichen Festsetzungen des Textteils (Anlage 2) vom 03.03.2015
Beigefugt ist

die Begriindung (Anlage 3) vom 03.03.2015

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs.3 BauGB).
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Satzungstext értliche Bauvorschriften

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg, (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358) in Kraft getreten am 1.Méarz 2010,
i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO) in der derzeit glltigen Fassung
beschlieRt die Gemeindevertretung der Gemeinde LoRburg am 03.03.2015 in 6ffentlicher Sitzung
folgende Satzung:

SATZUNG

uber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

“Kalkofen II, 3.Anderung*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Gemeinde LoRburg
Ortsteil Wittendorf

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan des zeichnerischen Teils
desingenieurteams Oberer Neckar vom 03.03.2015 mal3gebend.
Dieser ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 ortliche Bauvorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ergeben sich aus:

o den Ortlichen Bauvorschriften des Textteils (Anlage 2) vom 03.03.2015

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach §75 handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Hinweise:

Der Bebauungsplan einschlieBlich seiner Begrindung kann bei der GemeindeLofRburg, im Rathaus
im Rathaus, Hauptstrae 50, 72290 LoRburg, Zi.17 (Bauamt), wahrend der ublichen Dienststunden
eingesehen werden. Jedermann ist hierzu befugt und kann auch tber seinen Inhalt Auskunft

erlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 BauGB iber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche im Falle der in §§ 39 - 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile,
deren Leistung schriftlich beim Entschédigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44 Abs 4
BauGB uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der
Frist von 3 Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1-3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs.2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungspians, sowie
Méngel in der Abwagung nach § 214 Abs.3Satz2 BauGB sind gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegenuber der Gemeinde LoRburg geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Des weiteren ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur
Baden- Warttemberg (GemO) in der aktuellen Fassung oder von aufgrund der GemO erlassenen
Verfahrensvorschriften nach § 4 Abs.4 GemO in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn
sie nicht schrifflich und unter Bezeichnung des Sachverhalts, innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung geltend gemacht worden ist. Die Verletzungen sind schriftlich

gegenuber der Gemeinde LoRburg geltend zu machen.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440).

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509).

Gemeindeordnung fir das Land Baden-Wirttemberg (GemO) in der aktuell glitigen
Fassung.

FTO™
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

MI — Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
gemaf Planeintrag (Nutzungsschablone)

zulédssig sind:

— Wohngebaude

— Geschéfts- und Blrogebaude

— Einzelhandelsbetriebe

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige Gewerbebetriebe

— Anlage fir Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

nicht zuldssig sind:
gem. §1 Abs.5 BauNVO

— Schank- und Speisewirtschaften
- Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

nicht zulédssig sind
gem. §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO

— Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets

§ 8 INGENIEURTEAM OBERER NECKAR Stand 03.03.2015
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1.2

2.1.

2.2

2.3.

2.4

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auf3erhalb der
ausgewiesenen Baufenster zuldssig.

nicht zuldssig sind:

— Hundezwinger

Gewachshauser, Holzlager und Geratehauser insgesamt tber 40 m® umbauten Raum. Die
Anzahl ist begrenzt auf nicht mehr als zwei.

— Holzsichtschutzzaune, die nicht in Verbindung mit dem Hauptgebaude stehen und/oder
héher als 2 m (Uber Terrassenboden) sind, bzw. eine Lange von 6 m Uberschreiten

— oberirdische Gastankbehalter

— Antennen fur Funkamateure und kommerzielle Betreiber.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundfldchenzahl / Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzah! (GFZ) sind in der Planzeichnung
eingetragen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintragung in der Planzeichnung als Héchstgrenze
festgesetzt.

Gebdudehdhen

Die max. zuldssige Hohe baulicher Anlagen (GHmax) ist wie folgt festgesetzt:

e flur Gebaude mit einer Dachneigung von 0° - 16° GHmax =7,50 m Gber EFH
e flir Gebaude mit einer Dachneigung von 17° - 30° GHmax = 8,00 m tber EFH
o flir Gebdude mit einer Dachneigung > 30° GHmax = 8,50 m Uber EFH

Unterer Bezugspunkt ist die ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe (EFH).
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachhaut bzw. der héchste Punkt des Daches.

ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH)

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfufibodens (EFH) ist durch Eintragung im Lageplan in
mONN festgesetzt.

INGENIEURTEAM OBERER NECKAR Stand 03.03.2015
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Geringfiigige Abweichungen sind zuldssig. Endgliltig festgelegt wird die EFH im
Baugenehmigungsverfahren.

Bei versetzten Geschossen ist die festgesetzte EFH auf die der erschlieRenden
Verkehrsflache zugewandte Ebene anzuwenden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVvO)
Gemal Planeinschrieb.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstuicksfldchen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.
Ungeachtet dessen sind die Abstiénde nach LBO einzuhalten.

5. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohneinheiten wird pro Gebaude auf max. drei festgesetzt.

6.  Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs.6 BauNVO i.V.
mit § 74 LBO)

Dartiber hinaus sind im Plangebiet Garagen, Carports und Stellplatze auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, sofern keine anderen Festsetzungen bzw.
Belange entgegenstehen.

Garagen mussen zu den éffentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen
Abstand von mindestens 3,00 m haben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von
mindestens 5,00 m einhalten.

Flachdachgaragen sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden.

7. Réume und Gebdude fiir freie Berufe (§ 13 BauNVO)

Far die Berufsaustibung freiberuflich Téatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf
in &hnlicher Weise ausiben, sind im Mischgebiet (MI) Gebaude zulassig.

8. Pflanzfestsetzungen und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Auf dem privaten Baugrundstiick sind zwei einheimischer Laubbzume (Anhang Pflanzenliste

1) zu pflanzen.
e PFF1 privat - Anlage von Streuobstflichen

Auf mit PFF1 gekennzeichneten Flache sind 8 heimische Obsthochstamme (Anhang
Pflanzliste 3) zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und ggf. nach zu pflanzen.

Y iva INGENIEURTEAM OBERER NECKAR Stand 03.03.2015
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An den Bdumen ist je ein Fledermaus- oder Vogelnistkasten anzubringen, um
Brutméglichkeiten zu schaffen.

Ziel:
Schaffung von Ersatz- und neuem Lebensraum fir Fledermause und héhlenbritende Végel

Hinweise:

— Heimische standortgerechte Hochstdmme der Pflanzenliste 3

— Pflanzqualitat Mindeststammumfang : StU 12/14, 2x verpflanzt mit Ballen, méglichst
Gebietsheimisch

— Fledermauskasten mdglichst in Form von Universalhéhlen, ansonsten ist eine
Mischung unterschiedlicher Klein- und GroRraumhdhlen zu wahlen.

— Vogelnistkdsten far Hohlenbriter und Kleinvégel mit Fluglochgréfien 26mm und
32mm Durchmesser.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 10 Abs. 1 LBO)

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen,
zu sichern und, soweit fur die gértnerische Gestaltung der Grundstiucke notwendig,
sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder
lagenweise auf den Baugrund aufzubringen.

DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen anzuwenden.

Uberdachung fiir Flachen mit méglichen Gefihrdungspotentialen

Bereiche auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind zu Uberdachen.
Das Regenwasser auf diesen Dachflaichen muss separat zum Regenwasserkanal abgeleitet
werden. Ableitungen aus Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen

wird, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlieRen.

FTO™ INGENIEURTEAM OBERER NECKAR Stand 03.03.2015
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. Ortliche Bauvorschriften

1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

nicht zuldssig sind:

— Tonnendécher

weitere Festsetzungen:

— Satteldacher sind auch einhiftig oder versetzt zulassig, der Versatz darf max. 1,5m
betragen.

— Fuir sonstige Nebenanlagen, Garagen und Carports sind Dachform und Dachneigung
freibleibend. Flachdachgaragen sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse
genutzt werden.

— Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern und in Wandflachen und als
Terrasseneinfassungen zulassig.

— Freistehende Solar- und Photovoltaikaniagen sind nicht zulassig.

1.2 Dacheindeckung

— Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zulassig.

— Der Einbau von Dachflachenfenstern ist zulassig. Die Flache der Dachfenster darf jedoch
max. 15% der Flache der jeweiligen Dachseite betragen.

Hinweis: Infolge des modifizierten Entwasserungssystems sind Dacheindeckungen aus
unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiblechen unzuldssig.
Metalldeckungsarten, wie Aluminium- bzw. Edelstahldacher sind auch unbeschichtet
zulassig.

1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten und —einschnitte sind nur bei Sattel- und Walmdachern mit einer
Dachneigung von mehr als 32° zulassig.

INGENIFURTEAM OBERER NECKAR Stand 03.03.2015
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Dabei gilt:

- Der Abstand der Dachaufbauten und Zwerchgiebel muss mindestens 0,60m zum First, bei
Satteldachgauben 1 Ziegelreihe, und mindestens 1,50m zur Giebelwand betragen.

First

Z
=
f/r.? .
! Bsp. Bsp.
Schleppgaube | Tonnendachgaube

=
=

Auﬁenwand_q

- Fur Dachaufbauten (Dachgauben) muss der Abstand von AK AuBenwand bis VK Gaube mind.

30 cm betragen.
Flri%a

C""'\}r Bsp.
. Schleppgaube

...................................................

M= AuRenwand
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- Die max. Hohe Gber Dachflache (Ansichtshéhe im Traufbereich) ist bei allen Gauben auf max.
1,50 m begrenzt.

First

\ _3 3 -3
\ £l \ ]’z \ Bsp. S
Bsp. = ‘\ Bsp. e \Saneldaan &
Schleppgaube 1 ,;:‘ Tonnendachgaube | | g gaube | | g

AuBenwandgestaltung von Geb&duden (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

GroRere Glasflachen sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Gefahrenquelle fur wildlebende
Végel und Insekten werden.

Gestaltung befestigter Flachen

Stellplatze, Zufahrten und Zuwege auf den privaten Grundsticksflaichen und Privatwege
sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Kiesbelag, Rasenpflaster, Grasweg, etc.) zu gestalten.

Stellplatzverpflichtung (§74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Entsprechend den geplanten Nutzungen sind die Stellplatze wie folgt nachzuweisen
(notwendige Stellplatze):

— Einfamilienhaus 2 Stellplétze

— Fur jede weitere Wohneinheit 1 Stellplatz

Gestaltung der nicht liberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs.1
Nr. 3 LBO)

- Die nicht tberbauten, befestigten Nutzflachen sind auf das unbedingt notwendige Mal fur
Stellplatze, Garagenzufahrten, Hauszugénge und Terrassen zu beschranken. Stellplatze
und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassigem Material wie z.B. Schotterflache,
Rasenfugenpflaster, etc. auszufuhren.

- Alle nicht Gberbauten oder befestigten Flachen sind zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Millbehalterstandorte:
Standorte fur Mullbehalter sind mit baulichen Anlagen (z.B. Wohngebaude, Garagen, Mauern)
zu verbinden. Ihre Tiren dirfen nicht in den Verkehrsraum aufschlagen.

INGENIEURTEAM OBERER NECKAR Stand 03.03.2015
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Hinweise

Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfiihrung der Baumalnahmen sind die Belange des Bodenschutzes
(nach §1 BodSchG) zu beriicksichtigen (Insbesondere Vermeidung von Verdichtung,
sachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens).

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Private Stellpldtze, Garagenvorplatze und andere zu befestigende Flachen sind mit einem
wasserdurchlassigen Oberflachenabschluss (z.B. Porenbetonpflaster, Rassegitter, Drén-
Asphalt) zu versehen.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes bei zufélligen
Bodenfunden das Regierungsprasidium  Karlsruhe, Fachbereich  Archaologische
Denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen ist.

Geruchsimmissionen

Im Plangebiet ist aufgrund der bestehenden angrenzenden Nutzungen, wie Reiterhof,
Legehennenbetrieb, usw temporar mit Geruchsimmissionen zu rechnen.
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Anhang:
Pflanzenliste:
Pflanzenliste 1
Gebietsheimische Biume Il und III Ordnung, MindestpflanzgréRe 3xv mB, STU 14/16
| Botanischer Name Deutscher Name | Ordnung ]
| Acer campestre Feldahorn I (mittelkronig)
Betula pendula Héngebirke 1l
Carpinus betulus Hainbuche ]
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn Il (kieinkronig)

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Pyrus pyraster Holzbirne ]
Sorbus aria Mehlbeere ll
Sorbus aucuparia Vogelbeere il

Die Verwendung von immergrinen Gehéizen und Koniferen ist ausdricklich nicht erwiinscht.

Pflanzenliste 3
Heimische Obsthochstimme

Folgende robusten Obstsorten werden zur Pfia

LRA Zollern-Albkreis):

nzung empfohien (Auswahl aus der Liste des

=

Sorte

Apfel

Brettacher

Jakob Fischer

Krigers Dickstiel
Rheinischer Bohnapfel
Schéner aus Nordhausen
Winterrambour

Birnen

Schweizer Wasserbirne
Nageles Birne
FaRlesbirne

_Steinobst

Dt. Hauszwetschge
Wangenheims Frihzwetschge
Unterlénder

Schwarze Knorpelkirsche

' Wildsorten

Holzbirne (Pyrus communis)
Speierling (Malus pumila)
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Anlage 3

Ortsteil Wittendorf
Gemeinde LoRRburg
Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan
“Kalkofen II, 3.Anderung”

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

A, RN
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presicaty

1. Abgrenzung des Plangebietes

Der Bereich der Bebauungsplananderung befindet sich am norddstlichen Rand des Ortsteils
Wittendorf, Gemeinde LoRburg, westlich angrenzend an die ,Oberdorfstralle, bzw. ,Paul-Franz
Strale”.

Abb: Ausschnitt - google earth pro -,

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung mit einer schwarz
gestrichelten Bandierung dargestellt und umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1.688 m?

Folgende Flurstiicke auf der Gemarkung Wittendorf werden durch die Bebauungsplandnderung
erfasst:

Flurstiick Nr. Flache inm* davon im Geltungsbereich in m*
53712 2737 m? 1.688 m?
Summe gesamter Geltungsbereich 1.688 m?

Abb: Darstellung des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung
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2. Anlass der Planaufstellung

Mit der vorliegenden 3.Anderung des Bebauungsplanes ,Kalkofen II* soll fur ein noch nicht bebautes
Grundstlick im bereits beplanten Bereich am nérdlichen Rand von Wittendorf das bestehende
Baurecht (BBP Kalkofen Il) gedndert werden.

Ein Grofteil des Bebauungsplanes Kalkofen Il wird bereits durch den im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan Kalkofen Il Uberplant.

Eine Einbeziehung des vorliegenden Plangebietes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Kalkofen Il war durch die bereits bestehende ErschlieBung und festgesetzte Art der baulichen
Nutzung (hier MI, Mischgebiet) nicht zwingend erforderlich.

Die Festsetzungen insbesondere die gestalterischen Festsetzungen (értliche Bauvorschriften) des
angrenzenden Gebietes Kalkofen 1l beschrénken sich auf ein Mindestmall an Vorschriften um dem
Interesse von Bauwilligen zeitgendssischer Architekiur Rechnung zu tragen und einen gréReren
stadtebaulicheren Rahmen fir eine individuelle ausgerichtete Bebauung, einzurdumen.

Zwischenzeitlich wurde fur den zu andernden Bereich der Bauwunsch mit demselben Interesse an
einem gréReren stddtebaulicheren Rahmen gedulert.

Die Gemeinde LoRburg beabsichtigt deshalb mit der vorliegenden Bebauungsplanénderung, die
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften fir das unmittelbar an das Gebiet Kalkofen Il
angrenzende unbebaute Grundstiick anzupassen.

Gleichzeitig wird die, durch das Bebauungsplanverfahren Kalkofen lll festgesetzte CEF Maf3nahme
(CEF1) ,Pflanzung von 8 Obsthochstammen* auf Teilstick des Flst. Nr. 537/2, als private
Griunflache mit Pflanzfestsetzung planungsrechtlich festgesetzt.

3. Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet, angrenzend an die Paul-Franz-Strale ist ein Wiesengrundstiick.

- Das Baugrundstlick nérdlich davon, Paul-Franz-Str. 16, ist bereits bebaut. Hier befindet sich ein
Wohnhaus mit Maschinenunterstelihalle fiir Maschinen fiir die Landschaftspflege.

- Das Grundstiick sudlich angrenzend ist eine private Griinflache, die nicht bebaut werden darf
(festgesetzte Griinflache).

- Die Bebauung auf der gegeniiberliegenden Straflenseite in dstlicher Richtung ist dérflich
gepragt mit Wohn und Okonomiegebéauden.

- Die angrenzenden Wiesenflachen in dstlicher Richtung sind durch den im Verfahren
befindlichen Bebauungsplan Kalkofen 1l mit Wohnbebauung tiberplant.

Das Plangebiet ist topographisch leicht nach Studwesten geneigt.

Abb: Blick auf das Plangebiet, Wiesengrundstiick. Abb: nérdlich angrenzendes Wohnhaus mit
Maschinenunterstellhalle
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4. Planinhalt der Bebauungsplananderung
4.1. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Anlehnend an den angrenzenden Bebauungsplan Kalkofen lll werden die planungsrechtlichen
Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften tbernommen.
Dabei bleibt die Art der baulichen Nutzung, als MI (Mischgebiet) festgesetzte Flache, unverandert.

Auch die Grundflachenzahl (GRZ 0,3) und Geschossflachenzahl (GFZ 0,5) und die Zahl der max.
zulassigen Voligeschosse (max. Il) werden nicht geéndert.

Aufgrund groRzigigeren Méglichkeiten bei der Dachformgestaltung (siehe Ortliche Bauvorschriften)
sind differenziertere Festsetzungen beztglich der zuldssigen H6he baulicher Anlagen notwendig.
Die max. zuldssige Hohe baulicher Anlagen (GHmax) wird wie folgt festgesetzt:

e flr Gebaude mit einer Dachneigung von 0° - 16° GHmax =7,50 m tber EFH
e fiir Gebaude mit einer Dachneigung von 17° - 30° GHmax = 8,00 m Uber EFH
o flr Gebaude mit einer Dachneigung > 30° GHmax = 8,50 m uber EFH

Unterer Bezugspunkt ist die Erdgeschossfertigfulbodenhéhe (EFH).
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachhaut bzw. der héchste Punkt des Daches.

Diese Festsetzungen erméglichen eine grofzigigere Gebdudekubatur ohne die Gesamtaussicht
nordlich gelegener Angrenzer, im Verhdltnis zu den bisherigen Festsetzungen, zu verschlechtern
(siehe Schemaschnitte nachste Seite). In diesem Zusammenhang entfallt auch die Festsetzung zur
Stellung der baulichen Anlagen durch die vorliegende Bebauungsplanédnderung.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Dabei wird das bisherige
Baufenster vergréBert. Der Grenzabstand des Baufensters zum nérdlichen Baugrundstiick
vergréfert sich um einen Meter.

Flachen fur Garagen werden nicht mehr festgesetzt. Hier gilt zuklnftig, dass Garagen, Carports
und Stellplatze auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig sind, sofern keine
anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegenstehen.

Garagen mussen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflichen bei Parallelaufstellung einen seitlichen
Abstand von mindestens 3,00 m haben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von
mindestens 5,00 m einhalten.

Ausgeldst durch die Anlehnung an die Festsetzungen des angrenzenden Gebietes Kalkofen Il sind
Flachdachgaragen extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden.

LRy, SRS
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SCHEMASCHNITTE:

EFH und max. zulasige Gebaudehdhen in Abhangigkeit der Dachneigung
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4.2

Kalkofen

Ortlichen Bauvorschriften:
Die gestalterischen Festsetzungen, angelehnt an die Fetssetzungen des angrenzenden Gebietes
Ill, beschranken sich auf ein Mindestmal® an Vorschriftfen um dem Interesse von
Bauwilligen zeitgenossischer Architektur Rechnung zu tragen und einen gréfieren stadtebaulicheren

Rahmen fiir eine individuelle ausgerichtete Bebauung, einzuraumen.
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Dabei sind nahezu alle Dachformen, aufRer Tonnendach zuléssig. Einzelheiten sind den 6rtlichen
Bauvorschriften (Anlage 2) zu entnehmen.

Der Gemeinderat der Gemeinde LoRburg hatte sich ausfubrlich im Zuge der Aufstellung des
angrenzenden Bebauungsplanes Kalkofen [l mit den gestalterischen Vorschriften, auch in
genereller Hinsicht, auseinandergesetzt. Die Anlehnung flr das vorliegende Plangebiet an diese
Entscheidung entspricht somit dem planerischen Willen der Gemeinde.

Auch die Umgebungsbebauung (siehe Ziffer 3, ortliche Gegebenheiten) ist stéddtebaulich nicht so
stark geprégt, dass an der bisherigen zuldssigen Dachform ,Satteldach 33°- 38°“ festgehalten
werden musste.

Vielmehr tritt der gesamte Sudwesthang staddtebaulich in Erscheinung, so dass die Anlehnung an
die gestalterischen Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Kalkofen Il als
konsequente Fortfithrung des planerischen Willens der Gemeinde zu betrachten sind.

4.3 ErschlieBung
Verkehr:
Das Baugrundstiick ist von der Paul-Franz-Stral3e her erschlossen.

Ver- und Entsorgung:

Die Entwasserung des Gebiets wird, wie am 02.02.2015 mit H. JooR im LRA besprochen wie folgt
geregelt werden.Das nicht behandlungsbedurftige Oberflachen wasser (u.a. Dachflachen,
Grinflachen, ect.) wird in einer flachen Mulde, die im westlichen Teil des Grundstiicks anzulegen ist,
versickert. Zum Schutz der unterhalb liegenden Grundstiicke erhalt die Mulde einen Notuberlauf,
der nach Westen zur neu zu bebauenden Regenwasserkanalisation des Gebietes Kalkofen lll fuhrt.
Das Schmutzwasser wird zusammen mit dem restlichen behandlungsbedurftigen Oberflachen-
wasser an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Paul Franz Stral’e angeschlossen.

Im Hinblick auf § 45b Abs. 3 des Wassergesetzes fur Baden-Wirttemberg wird in den értlichen
Bauvorschriften desweiteren festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und Zuwege auf den privaten
Grundstuicksflachen und Privatwege mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Kiesbelag, Rasenpflaster, Grasweg, etc.) zu gestalten sind.

Desweiteren sind Flachdachgaragen extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt
werden.

5. Umweltbericht und Artenschutz

Da die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 3 BauGB
nicht durchgefihrt werden muss, entfallt auch die Anwendung folgender Vorschriften:

. Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB,
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind,

. Uberwachung von Umweltauswirkungen (Monitoring) gem. § 4 ¢ BauGB.

Durch die beabsichtigten 3.Anderung des Bebauungsplanes ,Kalkofen 1l werden die Umwelt-
SchutzgUter nicht beeintrachtigt, Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Im vorliegenden Fall werden die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Kalkofen Il festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen wieder mit aufgenommen.

Artenschutz:

Durch die innerértliche Lage, der baulichen Vorpragung des Gebietes und der Wiesennutzung der
betroffenen Flache, als struktur- und artenarme Flache ist keine Betroffenheit des Artenschutzes
erkennbar.
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6. Geltendes Planungsrecht und iibergeordnete Planung

6.1 Flachennutzungsplan:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lof3burg und deren Ortsteilen ist
das Plangebiet als Mischflache ausgewiesen. Die Bebauungsplandnderung entwickelt sich somit
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

6.2 Dbestehende Bebauungsplidne

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kalkofen I, rechtskraftig seit
07.04.2000.

1. Anderung: Deckblatt zur 1. Anderung, rechtskréftig 21.07.2006.

2. Anderung: Der Bebauungsplan Kalkofen Ili, gednderter Entwurfsbeschluss vom 14.10.2014,
Uberplant groRe Teile des Bebauungsplanes Kalkofen II.

Alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Kalkofen Il werden nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes ,Kalkofen i, 3.Anderung” fur den {berschneidenden Bereich aufgehoben und
ersetzt. il —

I T —L " |

Abb.: rechtskréftiger Bebauungsplan Kalkofen Il, Deckblatt zur 1.Anderuny

P N . [ | Abb.: Bebauungsplan Kalkofen il
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