Landkreis Freudenstadt
Gemeinde Wittendorx f : "7

Begrundung

zum Bebauungsplan " Ho henrain?®

1. Erfordernis der Planaufstellung.

In Wittendorf war vor Aufstellung des Bebouungsplanes fUr das Gebiet
"Steingen” kein zusammenhtingendes Bebauungsgebiet mehr vorhanden.
Bauinteressenten von Wittendorf wor es nicht mbglich, innerhalb der
geschlossenen Ortsloge einen Bouplatz zu bekommen. Es herrschte da-
durch wieder geringe Bautdtigkeit. Bereits schon im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes fur das Gebiet “Steingen® hat sich ge-
zeigt, daB unervartet rasch sich Bouliebhaber gefunden haben.

Da das Baugebiet "Steingen" naohezv Uberbaut ist, und die Nachfrage
nach Bauplitzen stark zugenommen hat, muB die Gemeinde Wittendorg
ein neues Baugebiet im "Hohenrain™ zur Verflgung stellen.

2. Einfugung in die Beuléitglcnang der Gemeinde, die UberBrtliche
Planung und die Raumordnung.

Bei dem Baugebiet handelt ee¢ sich um einen sonnigen Studhang und
teilweise um einen SUdosthang in einer londschaftlich reizvellen Lage.
Dadurch eignet sich das Gebiet vornehmlich fur einegshobenen Anspruchen
dienende Wohnbebauung. Die Gruppierung und HBhenentwicklung nimmt ver
allem Rucksicht auf die lundliche Struktur des Ubrigen Ortsbildes.

Im Flachennutzungsplan wird das Gebiet ebenfalls als Wohngebiet aus-
gewiesen. Die Planung entspricht auch der Regionalplanung.

3. Bestehende Rechtsverhtiltnisse.

Fur das Gebiet "Hohenrain" sind bis jetzt noch keine Bebauungspline
aufgestellt.worden. Das Baugebiet grenzt jedoch im Suden an das Bau-
gebiet "Firgel", im Osten an dos Baugebiet "Ob den Glrten" und an
das Bougebiet "Steingen®.

4, Angaben zur ErschlieBung und Versorgung.

Die Entwisserung des Gebjietes ist sehr gUnstig, da die Abwisser mit
dem nttigen Gefille zu den vorhandenen Scmmlern die zur bestehenden
Sammelkldronlage fuhren, abgeleitet werden ktnnen. Auch die Versor-
gung mit Wasser und Licht bieten keine technischen Schwierigkeiten.
Die StraBenuzbeiten sind aus wirtschaftlichen GrUnden zwischen 4,5
und 5,5 m festgelegt worden,
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Die bauliche wund sonstige Nutzung,

Aus Ziffer 1. ergeben sich die Beweggrinde die den Planer veranlaBt
haben, das Gebiet als allgemeines Wohngebiet und els reines Wohnge~
biet auszuweisen. An sich hiitte es sich zur Ausweisung nur ols reines
Wohngebiet angeboten. Es sellte auch nicht vergessen werden, da es
sich um einen luéndlichen Bereich handelt, in dem Uberwiegend mit

Vorhaben zu rechnen sein wird, die nicht in reinen Wohngebieten

dagegen in allgemeinen Wohngebieten zvldsig sind, Zum Beispiel das

- der Versorgung des Gebietes dienenden Luden sowie nicht stirends

Handwerksbetriebe. Eine zuktrenge Einteilung wurde dem lundichen
Raum nicht entsprechen, es sollte vielmehr in stiddtischen Bezirken
vervirklicht werden. | : '

Késtenschﬂtzyng;

Die ErschliaBungskosfan fur da:‘vofgesehena Buugebiet mit einer
GriBe von ca. 3,5 ha werden voraussichtlich

¢a.o DM 475;”00“ -
betragen.

Planverwirklichung - Folgeverfahren.

Die fur die Bebauung des Gebietes notwendige Unlegung ist nohezu
cbgeschlossen. Folgeleistungen durfien der Gemeinde zweifellos ent-
stehen, da die Besiedlung auch durch Ausutirtige erfolgen wird, die
zu einer Erhthung der Einwohnerzahl beitragen.

Sicherung der Planung.

Es sollte nach Moglichkeit Sorge dafur getragen werden, dafl der
Charakter des allgemeinen Wohngebietes nicht zu sehr durch Aus-
nahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO belastet wird. In den Festsetzungen
sind deshalb die in § 4 Abs.3 Ziff.3 - 6 BquNVO bezeichneten Aus=
nohmen Uberhaupt fir vnzuldssig erkliért worden. Auch von Ublichen
Ausnghmen sollte nur sparsam Gebrouch gemacht werden.

Im reinen Wohngebiet sind Ausnehmen nach § 3 Abs.3 BauNVO gemil

§ 1 Abs.4 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Freudenstadt, den 15.12.1971




Der vom Gemelnderat Wittendorf am 18, September 1972
als Satzung beschlossene Bebauungsplan "HOHENRAIN"

wird hiermit nach § 11 BBauG 1.V.m.

§ 2 bcm..m girf. 1

der .Zweiten Verordnung der Landesregierung zul Durch-
fuhrung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl.

S. 208)
genehn igt .

Freudenstadt, den 8, November 1973

Beglaubigt:

v

Verw.-Angest.

Landratsamt
In Vertretung

B

Dr. Kollnig -




Krels Fpeudenstodt Geneinde

Bebowungeplon ™ Heohenvaein ®

I. Planungaxechtliche Festestzungen (§ 9 Abs.1 BBouG)
1.Azrt dwy bowlichen Nutzung

Allgeveines Wohngebiet WA § 4 BouNVO |
Ausnohmen im Gebiet WA noch § 4 Abs.3 Nr,3-6 BauhlVO
sind gewtd § 1 Abs.4 BaulWVO nicht zvldssig.

rReines biet WR § 3 BoadWVD

Ausnghmen noch § 3 Abs.3 BouliVD sind gemtB § 1
Abs.4 BoulVO nicht Bestandteil des Bebouungsplanes,

2, MaeB der bouvlichen Hetzwung

Zehl der VollgeschoBe siche Pluneinschrieb
Gescholiflichenzahl siehe Planeinschrieb,

3. Bavueise {(§228alV0)
siche Plaeneinschriob,

0ffen, nur Einzel- und Deppelhdiuser zuldssig
it Beschrinkung dox Gebiudeldngen imnerhalb
der Baugrenzen,

# Im VR eind nur WinkelhBuser mit einer Schenkel-
lénge von hichetens 15 m =zulissig, sonst im
Sinne der offenen Bauweise.

4, Stellung der Gebdude

sishe Ploneinschrieb.

Fur die Stellung der boulichen Anlagen gilt
die Einzeichnung im Logeplan als Richtlinie.

Fur die Winkelhtuser gilt cuBerdem die Einzeich-
nung in den Systemschnitten A - B als Richtlinie,

Die Gebdiude sind parcllel zu den Richiungs-
pfeilen zu stellen.
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Nebenonlegen (§ 14 BouhVO)

‘Nebenanlagen im 5inne von § 14 Abs,1 BoulNVO

be

sind in den nicht Uberboubsren Grundstickee
flichen nicht zugelassen.

Gare s‘é n uad § tall pl dtze
Die Erstellung von Garagen und Stellpltitzen

innerhalb der nit blover Farbe bezeichneten
Baugrenzen ist zuldssig.

Die im Bebouungsplan ausgeviesene Loge ist
Richtlinie und keine Festsetzung.

Die Erstellung von Gorogen und Stellplétzen
auBerhalb der Uberboubaren Grundstticksfllichen
auf den dofur festgesetzten Fliéchen ist zwingend.

~ Vor den Gurogen ist ein Stouroum von 5,5

7.

1.
2,

3.

(gemessen ven Gehweg-Hinterkante bis Goragen
Unfessungswond) herzustellen,

Hthenlaogse der bewlichen Anlogen
(§ 9 (1) Ne.1 BBout)

Die Huhenlege wird im Einzelfell in der Bougenchmigung
fostgelegt (§ 15 LBO), Die Einzeichnung in den
Systemschnitten A « B und C = D gilt als Richtlinie.

II. Bouordnungsrechtliche Fostsetzungen {§ 111 LBO)

pedos et et 1

Dachfoernm
siche Ploneinschrich,.

Dachdeckung _
Satteldicher, dunkles Deckungsmaterial,

Kniestock
siehe Ploneinschrieb.

Bei eingoschoBigen Gebluden bis max. 0,65 m Hihe
zultissig.
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Dachoufbouvten

ner Dachneigung Uber 35°, r
eder Dachseite nicht mehx ?’eauo&/}
e der Gebdudeldnge einnehmen,

Nur zuldssig bei
ole die Hy

Einfriedigungen
zyldssig sinds

Ziiune cus dunkelimpriigniertem Holz els Zimmer-

mannskonstruktion senkrecht, vaagrecht oder als
Scherenzlivne, Die Gesamththe soll das MaB von
0,75 m nicht tberschreiten,

Hecken aus bodenstindigen Strtuchern, die lnufend

zv unterhalten und zurtickzuschneiden sind.

Zur Abschirmung von Wohnhtfen sind zugelossens
Sichtblendon, Zdune und Pergolen ous dunkel-
impriignierten Holz ols Zismermonnskonstruktion
(Schalung senkrecht oder wosgrecht) oder Flechiwerk,

pugit fur den hthenniBigen AnschluB der Baugxuiﬂ

Bepflonzung

Im Gebiet des Bebouungsplones sind die nicht tber-
boubaren Grundsttcksfltichen als Grunflichen oder
gértnerisch ongelegt zu unterhalten.

Leitungen

Dis Leitungen fur die Stronmversorgung im Gebiet
des Bebouungsplanes sind wnterizdisch zu verlegen,
Die Fernsprechleitungen sind oberirdisch zu ver-
legan e

Freistehende Antennen fur Rundfunk, Fernsehen und
Amoteurfunk sind nicht zugelassen.

Fr&udanste&t, den 15.12,1971




Der vom Gemeinderat Wittendorf am 18, September 1972
als Satzung beschlossene Bebauungsplan "HOHENRAIN"
wird hiermit nach § 11 BBauG i.V.m. § 2 Abs., 2 Ziff. 1
der Zweilten Verordnung der Landesreglerung mau Durch-
filrung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl.
S. 208)

genehmigt.

Freudenstadt, den 8: November 1973 " Landratsamt :
g In Vertretung
Beglaublgt:
7 P,
ohg'r

Verw.-Angest. (gez.) Dr. Kollnig
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