2. FERTIGUNG

Gemeinde

Gemeinde LoBburg Landkreis Freudenstadt

Satzung

”

der Gemeinde LoBburg iiber den Bebauungsplan "Ho henholz
auf Gemarkung Wittendorf

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 73 und 74 der
Landesbauordnung fiir Baden-wiirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO), jeweils in der derzeit
gilltigen Fassung hat der Gemeinderat am 23. Mai 1989 den Bebauungsplan
"Hohenholz" als Satzung beschlossen.

§ 1 Riaumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbhereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus den
7

Eintragungen im Lageplan vom 06. Mirz 1989 (§ 2 Nr. 1).

§ 2 Bestandteile der Satzung

(1)Der Bebauungsplan besteht aus:
1. dem Lageplan vom 06. Mirz 1989;

2. den textlichen Festsetzungen (Textteil) vom 06. Mirz 1989/
23. Mai 1989;

3. dem Lingsschnitt vom 06. Mirz 1989.

(2) Zum Bebauungsplan gehdrt auBerdem die Begriindung vom 06. Mirz 1989/
23. Ma: 1989.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 74 der LBO handelt, wer aufgrund den von § 73
der LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

T

S chmid
Blirgermeister

LoBburg, den 23. Mai 1989
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. Kreis Freudenstadt

I 1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

l Rechtliche Grundlage fir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch

(BauGB) 1in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBT I S. 2254) und die Bau-

I nutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15. September 1977

(BGBY I S. 1764), zuletzt gedndert am 19.12.1986 (BGB]. I S. 2665).
l 1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I 1.1.1 Baugebiete Siehe Einschrieb im Lageplan.
Im Lageplan sind ausgewiesen:
Iﬂ - GI (§ 9 BauNvD),
- GE (§ 8 BauNV0) mit Gliederung.
1.1.2 Gliederung des GE Im GE sind nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0

I nur Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungs-
gebdude zuldssig (§ 1 Abs. 4 BauhNVo0) ;
die Gliederung bezieht sich auf die Ge-

I samtgemeinde.

I 1.1.3 Ausnahmen Im GE und GI sind Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

I nach § 8 und § 9 Abs. 3 BauNVO allge-
mein zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVvQ).

1.1.4 Nebenanlagen Gebdude als Nebenanlagen sind auBerhalb

"!’ der Gberbaubaren Grundstiicksflichen nur

' als Ausnahme zuldssig (§ 14 Abs. 1

I Bauhvo). '

1.1.5 Gliederung des GI Im GI sind Betriebe und Anlagen der Ab-

I standsklassen I bis IV der Abstands-
lTiste zum AbstandserlaB Nordrhein-West-
falen (Ministerialblatt fir das Lang

l Nordrhein-Westfalen 1982 S. 1376) nach
§ 1 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 VollgeschoB, GeschoB-, Siehe Einschrieb im Lageplan.
Grundfldchen- und
Baumassenzahl
1.2.2 Hochstgrenze der Die Zahl der Vollgeschosse ist als
Vollgeschosse Hochstgrenze festgesetzt (§ 17 Abs. 4
BauhVO0).
1.2.3 Hohe von Gebduden Siehe Einschrieb im Lageplan.
Fir die maximale Hohe von Gebduden st
die Hohe der Oberkante des Gebdudes
iber Normal-Null angegeben (§ 16 Abs. 3
BauNV0). Die Oberkante des Daches
stellt den hdchsten Punkt des Daches
einschlieBlich der Dachaufbauten dar.
Uberschreitungen der Héchstgrenzen mit
untergeordneten Bauteilen sind als Aus-
nahme zuldssig (§ 31 BauGB), ebenfalls
als Ausnahme kdnnen Uberschreitungen
der maximalen Gebdudehdohe (OK) im GI
bis zu einer Hohe von 644,0 m und bis
zu 450 m? {berbaubarer Grundstiickfliche
fir Glasddcher zugelassen werden.
Die Hohenangaben beziehen sich auf das
amt1iche Héhennetz iiber Normal-Nuil.
13 Bauweise Siehe Einschrieb im Lageplan.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNV0; abweichende Bauweise i.S. der
offenen Bauweise mit seitlichem Grenz-
abstand, Jjedoch einer Gebdudeldnge von
iber 50 m bis zur Linge der iberbauba-
ren Grundsticksfiache.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.4 Uberbaubare Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die  {berbaubaren Grundstiicksflichen
sind durch Baugrenzen bestimmt (§ 23
Abs. 1 BauNvO0).

1.5 Stellung der baulichen Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die Hauptgebduderichtung ist parallel
zu den Héhenlinien im Lageplan auszu-
richten.

1.6 Fldchen fiir Garagen Siehe Einzeichnung im Lageplan.
und Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind Garagen nicht zulidssig.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind Stellpliatze nur auf den
daflir ausgewiesenen Flichen zulissig.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.7 Von der Bebauung Siehe Einzeichnung im Lageplan.

freizuhaltende Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Die Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden  Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.  Striducher, Hecken und
Einfriedigungen dirfen eine Héhe von
0,7 m Uber Fahrbahn nicht (berschrei-
ten.

1.8 Verkehrsflédchen Siehe Einzeichnung im Lageplan.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Gliederung und Funktion der &6ffent-
Tichen Verkehrsflicher ist im Lageplan
dargestellt.

1.9 AnschluB8 von Flichen Siehe Einzeichnung im Lageplan.
an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) An den im Lageplan dargestellten Stel-
len ist ein AnschluB (Ein- und Aus-
fahrtverbot) von Flichen an die Ver-
kehrsfldchen nicht zulissig.




__..-._.—--' ‘

K) Kommunalentwicklung
Baden-Wiirttemberg GmbH

- 9 -

Bebauungsplan "Hohenhol1z" in LoBburg-Wittendorf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I.11  Fl&chen fir
Forstwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
1.12

Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Textteil
Kreis Freudenstadt

1 PTanungsrechtliche Festsetzungen

1.10  Private Griinflichen

Die privaten Grinfldchen sind als Griin-

anlage fiir den landschaftlichen
gang von der Bebauung

die freie Landschaft zy gestalten.

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Auf den dargestellten Fldchen sind

Nadel- und Laubbiume sowie Strducher zy
pflanzen.

Eine Empfehlung zur Art der Pflanzen
fir die einzelnen Bepflanzungs-MaBnah-
men ist aus der Pflanzenliste in der
Begriindung zu entnehmen.

Uber-
im GE und GI in
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F_ 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist die Landesbauord-
nung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung v. 28. November 1983
(GBT. 770, ber. 1984 §. 519), zuletzt gedndert am 01.04.1985 (GB1.
S. 51).
2.1 AuBere Gestaltung Bauliche Anlagen sind so zu gestalten,
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) daB sie nach Form, MaBstab, Werkstoff,
Farbe und Verhiltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander nicht verunstaltet
wirken (§ 13 LBO).
Reflektierende Materialien sind nicht
zuldssig, ausgenommen Glasflachen. Als
Fassadenfarbe sind Tagesleuchtfarben
nach RAL (RAL = Farbregister des Deut-
schen Institutes fir Gitesicherung und
Kennzeichnung e.V., Bonn) ausgeschlos-
sen. Zuldssig sind fir die talseitigen
und nach Wittendorf zugewandten Gebiu-
deseiten nur gedeckte matte Farben der
Farbreihen "Grau" und ”NeiB/A]uminium/
Schwarz" nach dem RAL Farbregister mit
einem  Hellbezugswert von hdchstens
50 %, hellere Farben sind ausgeschlos-
sen.
Flir die Gestaltung der Fassaden durch
pauliche Elemente, Farbe und Bepflan-
zung ist der Nachweis inm Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen.
2.2 Fassadengesta]tung Im GE und GI sind mindestens 25 % der
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1] LBO) Fassadenfiichen dauerhaft zy begriinen.
Werbeanlagen sind nach § 73 Abs. 6 LRO
2.3 Werbeanlagen i.V. mit § 31 BauGB nur als Ausnahme
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und ? zulédssig (§ 2 Abs. 8 LBO).
LBO)
Werbeanlagen sind nicht zuldssig:
- auf Gebduden und der Dachfliche,
- mit wechselndem und bewegtem Licht,
- mit grellen Farben.
=
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Kreis Freudenstadt

Textteil

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

2.4 AuBenantennen Mehr als eine AuBenantenne pro Gebdude
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO) ist unzulidssig.

Parabolantennen sind nur als Ausnahme
zuldssig.

2.5 Niederspannungsfrei- Niederspannungsfrei1eitungen sind unzu-
Teitungen léssig.

(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

2.6 Gestaltung der unbebauten Die unbebauten Flichen der bebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Flichen
Grundsticke fir Stellplitze oder Zufahrten, Ar-
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) beits- und Lagerflichen, sind als Grin-

flachen cder girtnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

2.7 Gestaltung der Stellplitze Die Stellpldtze sind zu héchstens 20 2%
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) mit Pflaster und zu mindestens 80 % mit

Rasengittersteinen oder sonstigem was-
serdurchldssigem Material herzustellen;
die Herstellung von Stellplatzflichen
mit wasserundurchlassigem Materiaj ist
nicht zulédssig.

2.8 Einfriedigungen Einfriedigungen entlang der KreisstraBe
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) sowie auf der nach Wittendorf zugewand-

ten Seite sind durch einer mindestens
5 m breiten Pflanzstreifen als Sicht-
schutz von auBen einzupflanzen; die Hi-
he der Anpflanzungen muB die Héhe der
Einfriedigung erreichen.

2.9 Ordnungswidrigkeiten Auf die BuBgeldvorschriften wird ver-
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) wiesen.
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Texttei]

3 Kennzeichnung von Flichen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Keine Flachen.




K) Kommunalentwicklung - 13 -
Baden-Wiirttemberg GmbH

Bebauungsplan "Hohenholz" in LoBburg-Wittendorf Textteil
Kreis Freudenstadt

4 Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
4.1 StraBenabstand Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wiirttem-
(K 4756) berg sind an KreisstraBen Anbaube-

schrinkungen einzuhalten, dies gilt
nach § 22 Abs. 6 nicht fiir Bauvorhaben
innerhalb eines Bebauungsplanes, der
die Verkehrsflichen enthilt und mit dem
StraBenbaulasttriger zustande gekommen
ist.

'r-llllll-l-

4.2 Waldabstand Nach § 4 Abs. 3 LBO ist mit baulichen
Anlagen ein "Waldabstand" von 30 m ein-
zuhalten, die Bebauung muB deshalb un-

ter Umsténden von der Baugrenze zurick-
bleiben.

4.3 Waldumwandlung Die Umwandlung von Waldflichen nach § 9
Waldgesetz Baden-Wiirttemberg ist erfor-
derlich.
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5 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

5.1 Geltungsbereich Der rdumliche Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes ist im Lageplan entspre-
chend der Zeichenerklirung dargestellt.

| ‘

5.2 Bestehende Vorschriften Mit Inkrafttreten dieses Bebauungspla-
nes werden die seither innerhalb des
Geltungsbereiches bestehenden  Vor-
schriften aufgehoben.
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6 Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Begriindung Zum Bebauungsplan gehért die Begriindung
der Kommunalentwicklung Baden-Wirttem-
berg GmbH vom 6. Mirz 1989.
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7 Bearbeitungshinweise

7.1 Auszug aus dem Liegen- Als Plangrundlage wurde ein Auszug aus
schaftskataster dem Liegenschaftskataster im MaBstab

1:500 in verwendet. Den Auszug aus dem
Liegenschaftskataster hat das Staat].
Vermessungsamt Freudenstadt  herge-
stellt, Stand: 16.11.1987; die Plan-
grundlage wurde vom Biro Wéssner, Sulz,
neu kartiert und gezeichnet, Stand:
25.07.1988.

7.2 Geldndehthen Die Geldndeaufnahme und Konstruktion
von Hbhenlinien sowie Aufnahme der
Waldhéhe bearbeitete das Biiro Wéssner,
Sulz, Stand: 10.11.1988.

7.3 Vorentwurf zur Ent- Flir die Wasserversorgung und Entwisse-
wdsserung und rung wurde je ein Vorentwurf vom Inge-
Wasserversorgung nieurbiiro Gotzelmann, Stuttgart, erar-

beitet.

7.4 StraBenplanung Den Entwurf zum StraBenbau bearbeitete
das Biiro Wossner, Sulz.

7.5 Bebauungsplan Der Bebauungsplan wurde von der Kommu-
nalentwicklung Baden-Wirttemberg GmbH
gefertigt; zum Bebauungsplan gehért:

- der Lageplan mit Zeichenerklirung und
Verfahrensvermerken

- ein Léangenschnitt

- der Textteil und

- die Begriindung mit Anlagen.
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1 Angaben zur Gemeinde

1.1 Lage im Raum

Die Gemeinde LoBburg gehdrt zum Kreis Freudenstadt und besteht aus
den Ortsteilen Lombach, Rodt, Schémberg, Sterneck, Vierundzwanzig-
Hofe und Wittendorf sowie dem Hauptort LoBburg (vgl. Karte Nr. 12.1).

Der Kreis Freudenstadt bildet mit dem Enzkreis und dem Kreis Calw
die Region "Nordschwarzwald".

Der Ortskern von LoBburg liegt ca. 7 km siidlich des Stadtkerns von
Freudenstadt und ca. 8 km nérdlich von Alpirsbach; LoBburg ist eine

Fremdenverkehrsgemeinde im ndordlichen Scharzwald. Der Ortsteil Wit-
tendorf ist vom Hauptort LoBburg ca. 3,5 km nach Osten entfernt.

1.2 Verwaltungsgemeinschaft
Iwischen den Gemeinden LoBburg und Betzweiler-Wilde besteht eine

vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft, erfiillende Gemeinde ist LoB-
burg.

1.3 Verkehrsanbindung fiir LoBburg
An Verkehrsanschliissen sind aufzufiihren:
- BundesstraBe 294 (B 294) Pforzheim - Freudenstadt - Freiburg
- LandesstraBe 406, 407 und 408 (L 406 - 408)
- KreisstraBe 4756 (K 4756)

- Buslinie Freudenstadt - Schramberg - Oberndorf und
Freiburg - Freudenstadt - Stuttgart

Wittendorf wird lber die K 4756 (LoBburg - Leinstetten) sowie lber
GemeindeverbindungsstraBen nach Ursental, Boffingen und Geroldswei-
ler erschlossen.

1.4 Gemarkungsfliche

Die Gesamtgemarkungsfldche der Gemeinde LoBburg umfaBt ca. 6.900 ha,
davon werden ca. 480 ha als bebaute Fldche (Siedlungsfldache) ge-
nutzt, auf Wittendorf entfallen ca. 1.070 ha der Gesamtgemarkungs-
fléache.




K Kommunatentwickiung - 6 =
Baden-Wiirttemberg GmboH

Bebauungsplan "Hohenholz" in LoBburg-Wittendorf Begriindung
Kreis Freudenstadt

1 Angaben zur Gemeinde

1.5 Beviélkerungsentwickiung, Einwohner
Von 1976 mit ca. 5.290 Einwohner bis zum 31.12.1981 stieg die Ein-
wohnerzahl auf ca. 5.325 (Angaben der Gemeinde) an, dies bedeutet
einen Zuwachs von ca. 0,7 %; seit 1981 stagniert die Bevdlkerungs-

entwicklung der Gemeinde LoBburg. Wittendorf verzeichnete zum
30.12.1988 ca. 1.020 Einwohner.

1.6 Gewerbe, Handel, Industrie, Fremdenverkehr

Durch die Ausweisung und ErschlieBung von Gewerbe- und Industrie-
gebieten in den letzten 20 Jahren hat die Gemeinde Arbeitsplitze ge-
schaffen und wichtige Betriebe ansiedeln kénnen. Parallel dazu wurde
der Fremdenverkehr geférdert und zu der heutigen Bedeutung gefiihrt.

LoBburg ist als "Staatl. anerkannter Luftkurort” eine Fremdenver-
kehrsgemeinde mit erheblichem Gewerbe- und Industriebestand. Der
Teilort Wittendorf ist noch stark Tlandwirtschaftlich ausgerichtet
mit einem hohen AuspendleriberschuB. Fir den Fremdenverkehr sind

vorwiegend kleine Beherbergungsbetriebe sowie Ferien auf dem Bauern-
hof zu nennen.

1.7 Infrastruktur

An Infrastruktureinrichtungen sind im Hauptort zum Beispiel vorhan-
den:

- Grundschule

- Hauptschule

- Realschule

- Sporthalle, Hallenbad, Freibad, Sportplatz, Tennisanlage

- Jugendmusikschule, Kreisvolkshochschule

- Turn- und Festhalle

- Kindergarten

- je eine katholische und evangelische Kirche

- Kurgarten, Haus des Gastes

Die erforderlichen ¢dffentlichen und privaten Einrichtungen zur

Deckung des Mindestbedarfs (Tagesbedarfs) sind in Wittendorf vorhan-
den.
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Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

2.1

Bedarf an gewerblichen Baufléachen

Um den Zielsetzungen des Landesentwicklungs- wund des Regionalplanes
sowie dem o6rtlichen Bedarf nachzukommen, steht die Gemeinde vor der
Aufgabe, weitere gewerbliche Baufldchen zu erschlieBen. Zur geordne-
ten stddtebaulichen Entwicklung ist es erforderlich, den vorberei-
tenden Bauleitplan (Fléchennutzungsplan) und den verbindlichen Bau-
leitplan (Bebauungsplan) aufzustellen.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist im Bereich "Hirlen" westlich
der LandesstraBe 408 eine groBere gewerbliche Baufliche als Schwer-
punkt fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen (G). Fir den {berwiegen-
den Teil dieser Fldche besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan, der mit dem Ziel aufgestellt wurde, die Erweiterung der Firma
Arburg zu sichern und weitere Gewerbebaupldtze fir den értlichen Be-
darf zu schaffen. Durch die bereits realisierte bauliche Erweiterung
und die Entwicklungsabsichten der Firma muB die im Flichennutzungs-
plan vorgesehene gewerbliche Baufldche im "Hdrlen" bis zur Landes-
straBe 408 Richtung 24-Hofe fiir diesen Zweck reserviert werden. Das
bedeutet, daB in diesem Bereich keine andere Firma mehr angesiedelt
werden kann, wie dies urspringlich einmal vorgesehen war. Die Ge-
meinde wird der weiteren Entwicklung der Firma Arburg durch die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes Rechnung tragen (Bebauungsplan "Hir-
len III und V").

Bei der Firma Arburg handelt es sich um eine Maschinenfabrik, die
Mitte der 50er Jahre gegriindet wurde und vor allem in jingster Ver-
gangenheit sehr stark expandiert hat. Die Firma beschidftigt derzeit
1.050 Arbeitnehmer. Wegen der Bedeutung dieser Firma fiir die gesamte
Gemeinde (Arbeitspldtze und Steueraufkommen) muB die Gemeinde deren
weiteren Entwicklung am jetzigen Standort sichern.

Bei der Schaffung von gewerblichen Bauflidchen fiir den értlichen Be-
darf ist weniger an die Ansiedlung neuer Firmen gedacht, als viel-
mehr an die Schaffung von Baupldtzen fir einheimische Gewerbe- und
Handwerksbetriebe, die an ihrem bisherigen Standort nicht mehr er-
weitern konnen.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist auf Gemarkung LoBburg noch der
Bereich "Kernengrube" &stlich der LandesstraBe 408 als gewerbliche
Dispositionsfidche ausgewiesen.

Die Schaffung neuer gewerblicher Bauflichen wird dadurch erschwert,
daB die Firma Vélkle, Hersteller von Biirostithlen, aus dem Baugebiet
"Hirlen II" ausgesiedelt werden muB. Die Firma hat dort Ende der
60er Jahre einen Betrieb erstellt und diesen Taufend erweitert. Sie
ist auf drei Seiten von einer Wohnbebauung umgeben. Im Laufe der
Jahre ist dort eine sogenannte Gemengelage entstanden. Die Anlieger
beschweren sich laufend iber Lirm- und Geruchsbeldstigungen. Auf-
grund der laufenden Beschwerden, mit denen sich nicht nur die staat-
lichen Behdrden, sondern bereits auch die Verwaltungsgerichte befaBt
haben, wurden vom Gewerbeaufsichtsamt, von der Landesanstalt fir Um-
weltschutz und zuletzt auch von der Gemeinde Gutachten in Auftrag
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2wl

gegeben. Es wurden nicht nur auf dem Grundstiick der Firma und inner-
halb des Betriebes Messungen durchgefiihrt, sondern auch in der wei-
teren Umgebung. Dabei konnte jeweils festgestellt werden, daB die
Firma die gesetzlich zuldssigen Grenzwerte einhidlt.

Aufgrund der trotzdem nicht nachlassenden Beschwerden seitens der
angrenzenden Bewohner entschloB sich der Gemeinderat auf Dridngen der
Firma V6lkle einen neuen Standort zu suchen. Die Verlagerung des Be-
triebes wird dadurch mdglich, daB die Gemeinde in das sogenannte
PES-Programm des Landes aufgenommen wurde. Das Projekt sol1l nach Ab-
stimmung mit dem Innenministerium Baden-Wirttemberg und dem Regie-
rungsprdsidium Karlsruhe nun in eine SanierungsmaBnahme umgewandelt
werden. Fiir die Gemeinde bedeutet dies nun konkret, einen geeigneten
Standort fiir gewerbliche Baufldchen zu suchen.

Standortsuche fiir gewerbliche Bauflichen

Es wurden insgesamt acht Standorte 1innerhalb der landschaftlich &u-
Berst reizvollen und sensibel gelegenen Fremdenverkehrsgemeinde LoB-
burg untersucht. Drei davon 1iegen auf Gemarkung LoBburg und Rodt,
vier auf Gemarkung Wittendorf und einer auf Gemarkung 24-Hofe. Die
Uberpriifung erfolgte im Benehmen mit den wichtigsten Trigern 6ffent-
licher Belange, d.h. mit dem Regionalverband Nordschwarzwald, dem
Landratsamt Freudenstadt, dem Wasserwirtschaftsamt Freudenstadt, der
Industrie- und Handelskammer Nordschwarzwald, dem Gewerbeaufsichts-
amt Karlsruhe, dem Staatlichen Forstamt Alpirsbach, dem StraBen-
bauamt Calw, AuBenstelle Freudenstadt, und dem Landwirtschaftsamt
Horb. Die gemeinsamen Uberlegungen hatten zum Ergebnis, daB sechs
der Standorte aus folgenden Griinden nicht realisiert werden kénnen:

- Wegen der exponierten Lage der Standorte wire zu stark in die
Landschaft eingegriffen worden.

- Es hdtten wertvolle zusammenhdngende Tlandwirtschaftliche Flichen
in Anspruch genommen werden miissen.

- Aufwendige Ver- und Entsorgung sowie ErschlieBung; bei der Abwas-
serbeseitigung hdtte es unverhdltnismdBig hoher technischer und
finanzieller Aufwendungen bedurft.

- Einige Standorte lagen zu nahe bei der nidchsten Wohnbebauung.

Als mogliche Standorte fiir ein neues Industrie- und Gewerbegebiet

bleiben nach Ubereinstimmender Meinung der Triger 6ffentlicher Be-

lange und der Gemeinde folgende Gebiete {ibrig:

- der Bereich "Kernengrube" auf Gemarkung LoBburg

- der Bereich "Hohenholz" auf Gemarkung Wittendorf
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2 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
2.3 Abwdgung der Standorte "Kernengrube" und "Hohenholz"

Zur Standortentscheidung hat die Gemeinde eine frilhzeitige Beteili-

gung der Biirger und der Trdger offentlicher Belange gleichzeitig zu

beiden Standorten durchgefiihrt. Planerische Grundlage war eine Fli-
chen- und ErschlieBungsdisposition. Bei der Abwidgung durch den Ge-
meinderat und die Gemeindeverwaltung wurden insbesondere folgende
wesentliche Punkte behandelt:

2.3.1 Vorteile, die fiir das Gebiet "Kernengrube" sprechen:

- Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist das Gebiet als Gewerbebaufli-
che (GE) enthalten.

- Bebauungszusammenhang zum Industriegebiet  "Harlen III" (Firma
Arburg) und Konzentrierung der gewerblichen Bauflichen sidlich des
Ortskerns an der LandesstraBe 408.

- Unmittelbare Anbindung des Gebiets an den Ort.

2.3.2 Nachteile, die gegen das Gebiet "Kernengrube" sprechen:

- Die "Kernengrube" 1iegt sehr exponiert und ist aus ndordlicher und
ostlicher Richtung von weitem her einsehbar. Die Bebauung hitte
deshalb noch stdrker in die Landschaft eingegriffen.

- Die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe auch auf der éstlichen
Seite der LandesstraBe wdre fiir den Luftkurort LoBburg stiddtebau-
lich nachteilig, da der Ortseingang beidseitig durch Industrie und
Gewerbe geprigt wiirde.

- Durch den notwendigen Abstand vom Industrie- und Gewerbegebiet zum
allgemeinen Wohngebiet am Ortsrand von LoBburg wiren Zwischenfli-
chen (Mischgebiet) entstanden, fiir die es derzeit keinen Nutzungs-
bedarf gibt.

- Mit der Bebauung der "Kernengrube" hitten ein wertvoller Obstbaum-
bestand sowie Obst- und Gemiisegdrten geopfert werden miissen.

- Die Ver- und Entsorgung sowie die ErschlieBung der "Kernengrube"
wdren kostenaufwendig gewesen, hauptsdchlich in bezug auf den
StraBenbau und die Entwdsserung. Es hidtte bis zur friiheren Kliran-
lage Ost, d.h. bis zum Kanal Richtung Klidranlage Glatten ({ber
freies Geldnde eine Entwdsserungsleitung verlegt werden miissen,
die auBer der "Kernengrube" im Moment keine ErschlieBungsfunktion
gehabt hitte.
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- Die Grundsticke in der "Kernengrube" sind nahezu ausschlieBlich
Privateigentum. In mehreren Gesprichen hat die Gemeinde die Ver-
kaufs- und Umlegungsbereitschaft erkundet. Die iiberwiegende Mehr-
heit der Eigentiimer war jedoch nicht bereit, die Flichen abzutre-
ten bzw. sich an einer Baulandumlegung fiir ein Industrie- und Ge-
werbegebiet zu beteiligen. Diese Grundstiicke sind daher fir die
geplante Nutzung zur Zeit nicht verfigbar, weil eine Enteignung
fur die Gemeinde nicht in Frage kommt.

2.3.3 Vorteile, die fiir das Gebiet "Hohenholz" sprechen:

- Die ErschlieBung dieses Gebietes ist wesentlich einfacher und da-
mit kostengiinstiger, es liegt direkt an der KreisstraBe und kann
{iber ein kurzes StraBenstiick verkehrsmiBig erschlossen werden. Die
Wasserversorgung wirft keine Probleme auf. Die Entwidsserung ist
Uber eine Stichleitung zur neuen Kliranlage in Wittendorf eben-
falls gesichert. Die Neigung des Gelidndes innerhalb der Bauflichen
ist geringer als bei der "Kernengrube”.

- Das Geldnde ist baulich voll nutzbar, d.h. es miissen keine zusitz-
lichen Fldchen iiberplant und erschlossen werden, wie es bei der
"Kernengrube" der Fall ist.

- Das Gebiet "Hohenholz" ist auf der siidlichen, der westlichen und
der ndrdlichen Seite von Wald eingeschlossen. Es kann nur aus §st-
licher Richtung, d.h. von Wittendorf her, eingesehen werden. Es
liegt damit bei weitem nicht so exponiert wie die im Vorfeld aus-
geschiedenen sechs Standorte und die "Kernengrube". Eine Bebauung
stellt damit keinen so groBen Eingriff in die freie Landschaft
dar.

- Die bebaubaren Grundsticke stehen im Eigentum der Gemeinde und
sind verfigbar. Private Flachen werden nur zur Einhaltung bauord-
nungsrechtlicher Abstandsfldchen benétigt.

- Das Gebiet "Hohenholz" hat einen ausreichenden Abstand zur nich-
sten Wohnbebauung.
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2.3.4 Nachteile, die gegen das Gebiet "Hohenholz" sprechen:

- Das Gebiet schlieBt nicht an den Ortsteil Wittendorf an und
schafft eine Bebauungsinsel im AuBenbereich (Zersiedlung).

- Es missen Waldflichen umgewandelt werden, sowohl zu Bauflidchen als
auch zu privaten Griinflachen, um den Waldabstand einhalten zu kén-
nen.

Nach Abwdgung der Vor- und Nachteile sowie privater und 6ffentlicher
Belange entschied sich der Gemeinderat fir das Gebiet "Hohenholz",
auch im Hinblick darauf, daB die Firma Vélkle wegen der starken Pro-
duktnachfrage dringend erweitern und der Betrieb aus stiddtebaulichen
Griinden umgesiedelt werden muB.

Dabei wurden die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und
untereinander abgewogen, insbesondere

- Anpassung der Bauleitplanung an die Raumordnung und Landesplanung
(& 1 Abs. 4 BauGB)

- Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 5
Baugesetzbuch)

- Schaffung von méglichst gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnissen
flir das Gebiet "Hdrlen II" (§ 1 Abs. 5 Ziff. 1 Baugesetzbuch)

- Riicksichtnahme auf das Orts- und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 5
Ziff. 4 Baugesetzbuch)

- Riicksichtnahme auf die Belange des Umweltschutzes, des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 5 Ziff. 7 Baugesetzbuch)

- Ricksichtnahme auf die Belange der Wirtschaft sowie der Land- und
Forstwirtschaft, der Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung so-
wie die Erhaltung, Sicherung (der derzeitigen 150 Arbeitsplitze
bei der Firma Volkle) und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 5
Ziff. 8 Baugesetzbuch)

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1 Abs. 5
Baugesetzbuch)
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2.4

Stddtebaulich-gestalterische Anforderungen an "Hohenholz"

Durch die hohen stddtebaulich-gestalterischen Anforderungen zur Ein-
bindung eines Gewerbe- und Industriebetriebes in die Landschaft sah
sich die Gemeinde gezwungen, den Bebauungsplan méglichst eng auf das
konkrete Bauvorhaben der Firma V6lkle zuzuschneiden, aber auch die
Ansiedlung von anderen Betrieben (eventuell im siidlichen Teil) zu
ermdglichen. Die Gemeinde hat deshalb bereits fiir den privaten
Architektenwettbewerb der Firma Vélkle Rahmenbedingungen im Zusam-
menwirken mit dem Bebauungsplaner entwickelt.

Das Ergebnis des privaten Wettbewerbes hat nachgewiesen, daB die re-
lativ engen Vorgaben trotzdem eine produktions- und betriebsbedingte
bauliche Nutzung zulassen; die urspriinglichen Vorstellungen der Fir-
ma Vélkle konnten in folgenden Punkten reduziert werden:

- Zahl der Vollgeschosse von V auf III fir Biiro- und Verwaltungs-
gebdude,

- ErdgeschoBfuBbodenhdhe fiir das Produktionsgebdude und dadurch
maximale Gebdudehdhe,

- Uberbaubare Grundstiicksflache und
- Waldausstockungsflachen.

Die Darstellung der einzelnen Wettbewerbsergebnisse in einem Gelin-
demodell im MaBstab 1:500 haben Ldsungen zur Bebauung des Gebietes
"Hohenholz" aufgezeigt. Die baurechtlichen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan erstrecken sich von der Gliederung und der "Art der bau-
lichen Nutzung" iber die héhenmdBige Anpassung der Baukoérper an das
Geldnde und Gestaltung der Gebdudefassaden einschlieBlich der Farb-
gebung bis zur Erhaltung von Freiflachen.

Die méglichen Festsetzungen eines Bebauungsplanes richten sich fir
den planungsrechtlichen Teil nach § 9 BauGB und fir den bauordnungs-
rechtlichen Teil nach § 73 LBO. Die Festsetzungen sind in beiden
Gesetzen abschlieBend aufgefithrt. Welche Festsetzungen fir einen
bestimmten Bebauungsplan ausgewdhlt werden, richtet sich nach der
Erforderlichkeit der im Einzelfall gegebenen planerischen Aufgabe.
Bei der Auswahl der Festsetzungen hat man sich 1insbesondere zu
orientieren an den privaten und &éffentlichen Belangen, den beabsich-
tigten planerischen Nutzungen und den topographischen, geographi-
schen und 6kologischen Gegebenheiten des Plangebiets. Das Plangebiet
"Hohenholz" bedarf der besonderen Riicksichtnahme auf die schutzwiir-
dige Schwarzwald-Erholungslandschaft, den fortschreitenden Land-
schaftsverbrauch und die Okologie; wobei die Sichtbarkeit der Bau-
kérper nicht verhindert werden kann und soll, sondern sie sind ver-
trédglich, harmonisch in die (Wald-)Landschaft einzufiigen.

- 12 -
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3 Uberdrtliche Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)
Nach dem LEP vom 12.12.1983 (Fassung 1983, GB1 S. 37) gehdrt bzw.
liegt die Gemeinde LoBburg:
- in der Entwicklungsachse Gaggenau/Gernsbach - Freudenstadt -
Alpirsbach - Haslach/Hausach/Wolfach (LEP 3.6.3 e),
- zum Tdndlichen Raum (LEP Anhang zu Plansatz 1.10.1),
- im Erholungsraum "Schwarzwald" (LEP 3.6.4),
- zum Mittelbereich Freudenstadt (LEP Anhang zu Plansatz 1.5.21).
3.2 Regionalplan (Reg.Plan)

nach dem Reg.Plan "Nordschwarzwald", genehmigt am 15.02.1980 und
seit 28.04.1980 verbindlich gilt:

- LoBburg ist Kleinzentrum im Tandlichen Raum im Mittelbereich Freu-
denstadt (Reg.Plan Teil B)

- Ort mit verstdrkter Siedlungsentwicklung mit hauptsichlicher Funk-
tion des Ortes fir Wohnen sowie Gewerbe und Industrie mit Fremden-
verkehr (Reg.Plan Teil B)

- LoBburg mit Wittendorf als Vorrangbereich fiir Ferienerholung und
als Vorrangbereich fiir Naherholung (Reg.Plan Teil B).

- 13 -
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4 ortliche Planungen

4.1 Flachennutzungsplan (FINP1)

Im wirksamen FINP1, genehmigt 1972, ist das Plangebiet als land- und
forstwirtschaftliche Fldche dargestellt (vgl. nichstes Blatt).

Derzeit wird der FINPT fiir die gesamte Verwaltungsgemeinschaft iiber-
arbeitet; das Plangebiet ist als gewerbliche Baufldche (G) aufgenom-
men. Es kann davon ausgegangen werden, daB die Uberarbeitung bzw.
Neufassung des wirksamen FINP1 ldnger dauern wird als die Aufstel-
lung und Genehmigung dieses Bebauungsplanes; deshalb wird ein Ande-
rungsverfahren zum FINP1 fiir den Bereich "Hohenholz" parallel zum
Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Die Aussiedlung des Betriebes "Volkle" aus dem Wohngebiet "Hir-
Ten II" zur Entlastung der Bewohner sowie die Neuansiedlung mit
gleichzeitiger Betriebserweiterung im Gebiet "Hohenholz" sind fiir
die Gemeinde, die Birger und die Firma Vdlkle selbst Griinde zur
raschen Aufstellung des Bebauungsplanes "Hohenholz".

4.2 Vorhandene Bebauungspline

Bebauungspldne oder Baulinienplidne iiber das Plangebiet oder direkt
angrenzende Fldchen liegen nicht vor.
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5 Angaben zum Plangebiet

5.1 Lage

Das Plangebiet Tiegt ca. 800 m westlich von Wittendorf und wird be-
grenzt (vgl. Luftbild Nr. 12.2 und Karte Nr. 12.3):

im Norden vom Feldweg Flst. 282,

im Osten  von den Flst. 272 und 274,
im Stiden  vom Feldweg Flst. 284,

im Westen von der K 4756.

5.2 GroBe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fliche von ca.
6,4 ha.

5.3 Topographie, derzeitige Nutzung, Baugrund

Das Geldnde fallt von Westen (KreisstraBe) nach Osten ab; zwischen
der KreisstraBe und dem Wegflurstiick 271 ist die durchschnittliche
Neigung ca. 11 %, ab dem Wegflurstick nach Osten zum Lippbach hin
ca. 33 %.

Das Plangebiet ist auf drei Seiten von Wald umgeben und nur in Rich-
tung Wittendorf offen bzw. einsehbar (vgl. Photos Nr. 12.4).

Nach der geologischen Spezialkarte von Wirttemberg (III. Auflage,
Stand 1930) gehért das Plangebiet zum Bereich des Muschelkalkes und
nicht mehr zum Buntsandstein. Weitergehende Baugrunduntersuchungen
erstellte die Gemeinde nicht, da es keine Hinweise auf einen proble-
matischen Baugrund gibt.
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6 Fldchenverteilung
Der Geltungsbereich gliedert sich wie folgt:
offentliche Verkehrsfldchen 1) ......... = ca. 95 ca. 15%
private Grinfldchen .................... = ca. 120 ca. 18 %
Gewerbe- und Industriegebiete 2) ....... = ca. 391 ca. 61 %
Fldchen fiir Forstwirtschaft 3) ......... = ca. 36 ca. 6 %
Fldchen des Geltungsbereiches .......... = ca. 642 ca. 100 %
1) davon ausgebaute Verkehrsflachen
Fahrbahn der KreisstraBe ........... = ca. 24 ca. 4 %
Feldwege ......civiiiiiiiinnn.. = ca. 6 ca. 1%
2) davon Uberbaubare Grundstiicksfldche im
GE o cnsoanocac ot eeoetann e = ca. 10 ca. 2 %
) = ca. 257 ca. 40 %
3) Zur Schaffung von GE, GI, privaten

Grinfldchen und Verkehrsfldchen
sind Waldfidchen umzuwandeln und
auszustocken; die umzuwandelnden
Waldflachen richten sich nach der
Ausnutzung der iberbaubaren
Grundstiicksflachen.
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7 Kosten, Finanzierung

7.1 Kosten

An Kosten fiir die Ver- und Entsorgung sowie ErschlieBung die der Ge-
meinde voraussichtlich entstehen werden, wurden iiberschligig ermit-

telt:

- Wasserversorgung 30.000,-- DM
- Entwdsserung (Trennsystem) 1.100.000,-- DM
- StraBenbau (Kreis- und ErschlieBungsstraBe) 500.000, -- DM
Gesamtkosten 1.630.000,-- DM

Bei der Verwendung der Kostenangaben ist zu beriicksichtigen, daB die
Baukosten unter anderem durch die Konjunktur und im Wettbewerb durch
in der Regel &ffentliche Ausschreibung entstehen und sich deshalb
erheblich adndern kénnen.

Kosten fur Telefon-, Strom und Gasanschliisse sind von den privaten
Bauherren voll zu tragen und belasten die Gemeinde nicht.

7.2 Finanzierung

Der Anteil der Gemeinde an den AnschluBkosten nach dem Kommunalabga-
bengesetz und an den ErschlieBungskosten nach dem Baugesetzbuch kann
aus dem Haushalt in Verbindung mit Fachférderungen finanziert wer-
den.
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8 MaBnahmen zur Verwirklichung

8.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebiets mit Trink- und Brauchwasser ist mengen-
und druckmdBig gesichert. Die Wasserversorgung betreibt die Gemeinde
als Eigenbetrieb; das bestehende Wasserleitungsnetz wird erweitert;
eine bestehende Hauptleitung verlduft in einem Abstand von ca. 150 m
zum geplanten GE. :

Feuerwehrtechnische Anforderungen und eine eventuell notwendige
Druckreduzierung werden bei der Entwurfsbearbeitung der Wasserver-
sorgung mit den zustdndigen Stellen abgestimmt.

8.2 Entwdsserung

Die Entwdsserung des Gebiets ist durch den AnschluB an die bestehen-
de "mechanisch-biologische Kldranlage in Wittendorf gewdhrleistet.
Die Kapazitdt der Kldranlage ist auf die zusdtzliche Belastung aus-
gelegt.

Vorgesehen war ein Trennsystem, in dem das Schmutzwasser zur Kliran-
Tage und das Oberfldchenwasser iiber ein eventuell notwendiges Regen-
rickhaltebecken zum Lippbach geleitet werden wiirde; auf Forderung
des WWA ist zur Entwdsserung nicht das Trenn-, sondern das Misch-
system zu realisieren.

8.3 Stromversorgung

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Stromversorgung des Ge-
biets wird durch die Energie-Versorgung-Schwaben (EVS) zur Verfiigung
gestellt.

8.4 VerkehrserschlieBung

Die bestehende KreisstraBe ist um die Links- und Rechtsabbiegespuren
sowie um die beiden Bushaltebuchten zu ergdnzen; die ErschlieBungs-
straBe ist erstmalig herzustellen. Der Entwurf zum StraBenbau ist im
Bebauungsplan aufgenommen.
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8

MaBnahmen zur Verwirklichung

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Gasversorgung
Der AnschluB des Gebiets "Hohenholz" an das Gasversorgungsnetz in

LoBburg ist méglich; fiir die Gasversorgung zustadndig sind die Gas-
betriebe Emmendingen.

Fernsprechleitungen

Durch die Deutsche Bundespost wird eine Verkabelung der Fernsprech-
leitungen durchgefiihrt.

Miillentsorgung

Zustdndig fir die Hausmiill-Entsorgung ist der Landkreis Freuden-
stadt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich; die bendtigten
Flurstiicke zur Bebauung erwirbt der Bauherr direkt von den derzeiti-
gen Grundstiickeigentimern.

Pflanzgebot

Im Bebauungsplan sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strauchern dargestelit; sofern es der Ge-
meinde als notwendig (erforderlich) erscheint, besteht die Méglich-
keit, Pflanzgebote i.S. von § 178 BauBG durch Bescheid zu erlassen.
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9 Pianungsrechiliche Festsetzungen

9.1 Art der baulichen Nutzung

Die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erfordern die Ausweisung
eines Industriegebietes, in dem beschrinkt Wohnungen zuldssig sind,
da es auBerhalb einer geschlossenen Bebauung liegt und insbesondere
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen wohnen kénnen sollen. Bei der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes ging die Gemeinde immer davon
aus, daB fir ein Industrie- und Gewerbegebiet im AuBenbereich ein
"einfacher Bebauungsplan" nicht ausreicht und ein "qualifizierter
Bebauungsplan” nach § 30 BauGB mit sogenannten Mindestfestsetzungen
aufgestellt wird. Zu diesen Mindestfestsetzungen gehért auch die Art
der baulichen Nutzung.

Der Abstand des GI zum 6stiich des Plangebiets gelegenen Ortsteil
Wittendorf ist fiir die vorgesehene Nutzung ausreichend und erfillt
die Richtwerte des Abstandserlasses von Nordrhein-Westfalen. Betrie-
be, die einen gréBeren Abstand erfordern als die vorhandenen ca.
800 m zur ndchsten Bebauung, sind nicht zulidssig.

Dem GI in Richtung Wittendorf vorgelagert, praktisch zur Abstufung
der Art der baulichen Nutzung, ist ein eingeschrinktes Gewerbe-
gebiet. Die Einschrdnkung verhindert im GE Produktionsstitten und
, reduziert gegeniiber dem GI die zuldssigen Emissionen nicht nur auf
' das GE sondern auf ein eingeschrianktes GE, in dem nur Geschifts-,
Biro- und Verwaltungsgebidude zuldssig sind. Die vorgenommene Ein-
schrdnkung in Form einer "Gliederung" ist mdglich, da in LoBburg
weitere Gewerbegebiete bestehen, in denen die nicht zulissigen Nut-
zungen im GE moglich sind.

Im Baugenehmigungsverfahren wird fiir jedes Bauvorhaben konkret ge-
prift, ob die Zuldssigkeit fir ein GI/GE besteht und ob das Bundes-
immissionsschutzgesetz in Verbindung mit der 4. Durchfihrungsverord-
nung anzuwenden ist.

Im Rahmen der Behandlung der Bedenken und Anregungen zur Bebauungs-
planauslegung hat der Gemeinderat die zuldssige Art der Betriebe im
GI zum weiteren Schutz des Ortsteils Wittendorf beschrinkt. Grund-
satzlich sind Betriebe der Abstandsklassen I bis IV nach der Anla-
ge 6 zu dieser Begriindung nicht zuldssig, dies sind Betriebe, die
einen Abstand von 800 m und mehr nach der Definition des Abstands-
erlasses zu Wohngebieten benétigen.
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9 - Planungsrechtliche Festsetzungen

9.2 Nebenanlagen

Ein AnlaB Nebenanlagen einzuschridnken oder fiir nicht zulidssig zu er-
kldren besteht im allgemeinen nicht. Stidtebaulich nicht gewiinscht
und deshalb nur als Ausnahme zuldssig, ist die Errichtung von Gebiu-
den (als Nebenanlage) auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche
(Baufenster). Dadurch soll erreicht werden, daB die nicht iberbauba-
ren Grundstiicksfldchen als Freifldchen méglichst erhalten bleiben
und bei der Standortwahl eines Gebdudes als Nebenanlagen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldche die Gemeinde ein Mitwirkungsrecht
besitzt.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO dienen der Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und Ableitung
von Abwasser (z.B. Maststandorte, Transformatorenhiuschen, Vertei-
lerstationen, Schdchte, Verstarkerkisten) und sind ebenfalls als
Ausnahme zuldssig.

9.3 MaB der baulichen Nutzung

Die GRZ, GFZ, BMZ und Zahl der Vollgeschosse sind auf die {iberbauba-
ren Grundstiicksfldchen abgestimmt und schépfen die in § 17 BauNvo
genannten Werte nicht aus; samtliche festgesetzten Werte sind
Hochstwerte und beriicksichtigen in Verbindung mit der Héhenbeschrin-
kung die landschaftlich schwierige Einbindung der Gebiude. Neben der
Abstufung bei der "Art der baulichen Nutzung" in Richtung Wittendorf
aus Grinden der Emissionsreduzierung dient die Herabzonung beim "MaB
der baulichen Nutzung" dem stddtebaulichen Einfiigen und Anpassen in
die Landschaft. Unterstiitzen und fortfiihren soll die Herabstufung
bei- der Gebdudehdhe die anschlieBende zu bepflanzende private Griin-
fléche.

Ausschlaggebend fiir das Einfiigen der Gebdude in die wertvolle Land-
schaft ist die Beschridnkung der Hohenentwicklung. Der auf drei Sei-
ten des Plangebiets vorhandene Wald mit einer Baumhdhe von derzeit
20 m bis 29,5 m rahmt das Plangebiet wirkungsvoll ein. Dje Héhenbe-
schdnkung beriicksichtigt diese Waldhéhen und setzt die maximale Héhe
der Gebdudeoberkante (Dach) fiir den Hauptbaukérper fest; nur unter-
geordnete Bauteile diirfen diese Hohen i{berschreiten. Mit tber 13 m
ibersteigt die Baumgipfelhdhe des Waldes entlang der KreisstraBe die
maximal zuldssige Gebdudehéhe (BGH 655,5 - OK 642,0). Die Hohenlage
des ErdgeschoBfuBbodens ist nicht vorgegeben und kann vom Bauherrn
innerhalb der maximalen Gebdudehdhe frei gewdhlt werden, um die pro-
duktions- und betriebstypischen Anforderungen erfiillen zu kénnen.
Nur der maximale GebdudeumriB ist stddtebaulich relevant und kann
aus den Querschnitten entnommen werden.

Von 637,0 im Osten (GE) {iber 640,0 m bis 642,0 m ist die Gebidudehdhe
gestaffelt.
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen

9.4 Bauweise

Bei GE- oder GI-Gebieten ist durch die GréBe der Gebiude eine von
den in § 22 BauNV0 definierten Bauweisen abweichende Bauweise not-
wendig. Grundsdtzlich sollen die Abstandsflichen nach der Landes-
bauordnung eingehalten werden, die Gebidudeldnge jedoch maximal der
Linge der iiberbaubaren Grundstiickstiicksfliche (Baufenster) betragen.
Die "abweichende" Bauweise 14Bt also gegeniiber der "offenen" Bauwei-
se Gebdude iiber 50 m Linge zu.

9.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt;
eine Uberschreitung dieser Baugrenzen ist nicht méglich, Jjedoch ein
beliebiges Zuriickbleiben.

9.6 Stellung der baulichen Anlagen

Bereits die Baugrenzen wurden so gewdhlt, daB die Stellung der bau-
lichen Anlagen parallel zu den Hohenlinien erfolgen kann und produk-
tionsgerechte Gebdudeausdehnungen méglich sind. Die Definition der
Stellung der baulichen Anlagen als "Hauptgebiuderichtung" driickt
aus, daB andere untergeordnete Gebduderichtungen méglich sind.

9.7 Fldchen fir Garagen und Stellplitze

Grundsdtzlich konnen Garagen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
fléche, soweit eine Zufahrt moglich ist, errichtet werden; auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldche sind Garagen nicht zuldssig (vgl.
Nebenanlagen). Flédchen fir Stellpldtze sind aus stddtebaulichen und
okologischen Griinden nur innerhalb der im Lageplan dargestellten
Fldchen erlaubt.




K Kommunalentwicklung - 24 -
Baden-Wiirttemberg 6mbH

Bebauungsplan "Hohenholz" in LoBburg-Wittendorf Begriindung
Kreis Freudenstadt

9 Planungsrechtliche Festsetzungen

9.8 AnschluB von Fldchen an die Verkehrsfliache, Sichtfelder

Fiir das gesamte GE/GI-Gebiet dient von der KreisstraBe aus eine Zu-
fahrt diese Zufahrt wurde aus Griinden der Sicherheit des Verkehrs
mit einer Rechts- und Linksabbiegespur vorgesehen. Ein wesentliches
Element fir Einmiindungen sind die Sichtverhdltnisse, die hier als
Sichtdreieck mit einer Tiefe von 10 m und einer Linge entlang der
KreisstraBe von 145 m gewdhlt wurde. AuBerhalb der vorgesehenen Ein-
mindung ist von der KreisstraBe auf die Bauflidchen eine Zufahrt
nicht méglich. Die Feld- und Waldwege dienen nicht fiir eine Ver-
kehrserschlieBung des GE- und GI-Gebietes.

9.9 Private Griinfldche

Die private Griinfldche soll den Ubergang von der freien Landschaft
zur Bebauung im GE durch Bepflanzung mildern.

9.10 Fldachen fir Forstwirtschaft

Sofern die Baugrenzen ausgenutzt werden, ist es zur Einhaltung des
Waldabstandes von 30 m erforderlich, daB "Waldflichen" aus dem Wald-
verband herausgenommen und zur Ausstockung freigegeben werden. Die
im Lageplan dargestellten "entfallenden Waldgrenzen" gehen von einer
vollstandigen Bebauung aus (vgl. 11.1).

9.11 Fléachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Als Sichtschutz und zur stddtebaulichen Einbindung der Bebauung so-
wie zur Einbindung einer eventuell vorgesehenen Einfriedigung ist
innerhalb der vorgesehenen Fldchen eine gemischte Bepflanzung not-
wendig. Die Bepflanzung soll abgestuft sein und entlang der Einfrie-
digung die Héhe der Einfriedigung erreichen (vgl. Pflanzenliste).

9.12 Hohenlage der Verkehrsflachen

Die KreisstraBe ist ausgebaut und wird héhenmdBig nicht wesentlich
verdndert. Zur Hoéhenlage der ErschlieBungsstraBe Tliegt dem Bebau-
ungsplan ein Ldngenschnitt bei.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

10.1

AuBere Gestaltung

Durch die GroBe der zu erwartenden Fassadenfldchen bestehen an die
duBere Gestaltung der Baukdérper hohe Anforderungen. Hierzu zihlen
MaBnahmen wie:

- parzielle Begriinung der Fassadenfldchen,

- Gliederung der Fassadenfldchen durch Gestaltungselemente und

- landschaftsbezogene Farbgebung der Fassaden.

Eine Begriinung von Fassadenflachen bewirkt folgendes:

filtern der Luftverunreinigungen,

wirkt temperaturausgleichend,

schiitzt vor Larm,

- unterstitzt Natur und Landschaft.

Die Fassadenfarbe wurde in Abstimmung mit der Firma Vélkle ausge-
wdh1t. Die Farbe sollte moglichst der Landschaft angepaBt sein, die
sich Jjahreszeitlich bedingt jedoch verdndern kann. Eine angepaBte
Farbe in diesem Fall bedeutet, daB die Landschaft und der Baukdrper
harmonisieren und aus der Fernsicht die Gebdude méglichst wenig auf-
fallen sollen. Aus stddtebaulichen Grinden ist die Festsetzung der
Fassadenfarbe nur auf die landschaftlich empfindlichen Gebiudeseiten
beschrdnkt. Die "Farbreihe" entspricht der Definition der RAL und
der Hellbezugswert stellt die Helligkeit der Farbe dar. Helle Farben
haben einen hohen Hellbezugswert und dunklere Farben einen niedrige-
ren. Die Farbe WeiB entspricht somit einem Hellbezugswert von anni-
hernd 100 % und die Farbe Schwarz von 0 %. Die Verbindung der Farb-
reihe nach der RAL mit dem Hellbezugswert diirfte eine landschafts-
gerechte, schonende, zuriickhaltende Farbgebung sichern.
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10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

10.2  Werbeanlagen

Ebenfalls im Interesse des Landschaftsbildes sind Werbeanlagen ein-
geschrdnkt. Als besonders stdrend wiirden Werbeanlagen auf dem Gebiu-
de und mit wechselndem und bewegtem sowie grellem Licht empfunden
werden.

10.3  AuBenantennen, Niederspannungsfreileitungen

Aus gestalterischen Griinden, insbesondere im Interesse des Land-
schaftsbildes sind Niederspannungsfreileitungen und mehr als eine
Antenne pro Gebdude nicht =zuldssig. Niederspannungsfreileitungen
kénnen unterirdisch verlegt werden und pro Gebiude reicht zur Siche-
rung des Rundfunk- und Fernsehempfanges eine Antenne aus. Parabol-
antennen sind nur als Ausnahme zuldssig, damit bei der Auswahl des
Standortes eine Mitwirkung der Gemeinde besteht.

10.4  Gestaltung der unbebauten Flichen, Einfriedigungen, Stellplitze

Fldchen, die nicht Gberbaut oder als Lagerflichen sowie als private
Zufahrten und Zugdnge befestigt werden, sind aus Tandschaftlichen
und okologischen Interessen zu bepflanzen. Die Bepflanzung muB mit
standortgerechten Pflanzen erfolgen (vgl. Pflanzenliste).

Die Uberbauung und Versiegelung bisher offener Flichen hat Auswir-
kungen auf die Bodenfunktion, den Wasserhaushalt, das Stadtklima so-
wie die Tier- und Pflanzenwelt. Je mehr Fldchen versiegelt werden,
desto stdrker werden die 6kologischen Funktionen und Prozesse beein-
fluBt. Es muB vermieden werden, unnétig Flichen zu versiegeln, dies
ist bei GE/GI-Gebieten gegeniiber einer Wohnbebauung nur beschrinkt
moéglich.
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11 Nachrichtliche Ubernahme

11.1 StraBenabstand, Waidabstand

Nach dem StraBengesetz Baden-Wiirttemberg ist ein sogenannter
StraBenabstand und nach der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg ein
Waldabstand erforderlich. Sofern die Baugrenzen vollstindig ausge-
schopft werden sollen, miissen die Abstandsfldchen, wie im Lageplan
dargestellt, hergestellt werden. Der Waldabstand ist nur in Verbin-
dung mit einer Waldumwandlung nach dem Waldgesetz erreichbar.

Eine Genehmigung zur Umwandlung (Ausstockung) Tiegt fiir folgende
Fldchen vor:

- gesamte Waldfldche auf Flst. 269,

- Teil der Waldfldche auf Flst. 274 (Fldche zwischen entfallender
und neuer Waldgrenze).

Flir die Waldflache auf Flst. 272 ist zur Realisierung des ersten
Bauabschnittes der Firma Volkle eine Waldumwandlung nicht erforder-
lich; sofern zu einem spdteren Zeitpunkt von der Forstverwaltung eij-
ner Waldumwandlung nicht zugestimmt wird, muB mit den Gebiuden der
Waldabstand zur derzeitigen Waldgrenze eingehalten werden.
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12.1 Verwaltungs- und Verkehrskarte
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8 Ausschnitt aus der Verwaltungs- und
Verkehrskarte; herausgegeben vom
Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg;

=<l Stand: 1983; MaBstab 1 : 100.000.
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Luftbild

12.2

_1 Luftbild des Landesvermessungsamtes

b AR —w

Baden-Wirttemberg; Luftbild ist
freigegeben; Aufnahme vom August 1985;
Magstab 1 : 10.000.
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12.4 photographische Bestandsaufnahme
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Bild 1: Blick vom Baugebiet "Steingen 11"

Bild 2: Blick vom Baugebiet "Steingen 1"
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Bebauungsplan "Hohenholz" in LoBburg-Wittendorf

Kreis Freudenstadt Begrandung

12.4 photographische Bestandsaufnahme

Bild 3: Blick von Nord-Ost auf das Plangebiet, Standort auf Fist. 265
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Bild 4: Blick vom Baugebiet "Steigbaum/Heerweg", Standort sidlich Trenze Flst. 829
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12.4 photographische Bestandsaufnahme

Bild 5: Blick von Nord-Osten nach Stud-Westen
(Fahrtrichtung von Wittendorf nach LoBburg)

Bild

6: Blick von Std-Westen nach Nord-Osten
(Fahrtrichtung von Lofiburg nach Wittendorf)
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Begriindung

13 Fertigungs- und Aufstellungsvermerk

Gefertigt:

Stuttgart, den 6. Marz 1989 / 23. Mai- 1989
[-St/sch

- Kommuna]entg}dklung -~
m

aden-Wiirtté&mber: GmbYLO !
Krautter i.A. Stockle
Aufgestellt:
LoBburg, den 6. Mdrz 1989 / ai 1989

Birgermejgteramt
4

Schmid, Biirgermeister




