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S8 tzung

der Gemeinde L o B b ur g
lber den Bebauungsplan " He erweg "

auf Gemarkung Wittendorf

Aufgrund von § 1o des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 73 und 74
der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit

§ & der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO0), jeweils in der
derzeit gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat am 6.0ktoher 18987 den
Bebauungsplan "Heerweg® als Satzung beschlossen.

§ 1 R#umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der r&umliche Geltungshereich des Bebauungsplanes ergibt =ich
aus den Eintragungen im Lageplan vom 7.Juli 1987 (§ 2 Nr. 1).

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der 8ebauungsplan besteht aus

1. dem Lageplan vom 7.Juli 1987;

2. der Begrindung vom 7.Juli 1987;

3. den textlichen Festsetzungen (Textteil) vom 7.Juli 1987.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer aufgrund
den von § 73 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zu-
widerhandelt.

§ 4L Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

LoBburg, den 6.0ktober 1987
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Kreis Freudenstadt Begrindung
1 Angaben zur Gemeinde
[ Lage im Raum

Die Gemeinde LoBburg gehdrt zum Kreis Freudenstadt und besteht aus den
Ortsteilen Lombach, Rodt, Schomberg, Sterneck, Vierundzwanzig-Hofe und
Wittendorf sowie dem Hauptort LoBburg.

Der Kreis Freudenstadt bildet mit dem Enzkreis und dem Kreis Calw die
Region "Nordschwarzwald".

Der Ortskern von LoBburg Tiegt ca. 7 km siidlich des Stadtkerns von
Freudenstadt und ca. 8 km nordlich von Alpirsbach; LoBburg ist eine

Fremdenverkehrsgemeinde im nodrdlichen Schwarzwald. Der Ortsteil
Wittendorf ist vom Hauptort LoBburg ca. 3,5 km nach Osten entfernt.

1.2 Verwaltungsgemeinschaft

Zwischen den Gemeinden LoBburg und Betzweiler-Walde besteht eine Ver-
waltungsgemeinschaft, erfillende Gemeinde ist LoBburg.

1:3 Verkehrsanbindung fiir LoBburg

An Verkehrsanschliissen sind aufzufiihren:

BundesstraBe 294 (B 294) Pforzheim - Freudenstadt - Freiburg

LandesstraBe 406, 407 und 408 (L 406 - 408)

KreisstraRe 4756 (K 4756)

1

Buslinie Freudenstadt - Schramberg - Oberndorf und
Freiburg - Freudenstadt - Stuttgart

Wittendorf wird iiber die K 4756 (LoBburg - Leinstetten) sowie iiber
GemeindeverbindungsstraBen nach Ursental, Boffingen und Gerolds-
weiler erschlossen.
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Kreis Freudenstadt Begrindung

1 Angaben zur Gemeinde

1.4 Gemarkungsfldache
Die Gesamtgemarkungsflache der Gemeinde LoBburg umfaBt ca. 6.900 ha,

davon werden ca. 480 ha als bebaute Fldache (Siedlungsfldche) genutzt,
auf Wittendorf entfallen ca. 1.070 ha der Gesamtgemarkungsflache.

L

ok Bevolkerungsentwicklung, Einwohner

Von 1976 mit ca. 5.350 Einwohner bis zum 31.12.1981 stieg die Einwoh-
nerzahl auf 5.575 an, dies bedeutet einen Zuwachs von ca. 0,7 %; seit
1981 stagniert die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde LoBburg.

Die Bevolkerungsentwicklung in Wittendorf verlief in den letzten Jah-
ren wie folgt:

30.06.1975 979 Einwohner
30.06.1980 963 Einwohner
30.06.1982 1.010 Einwohner
01.01.1983 882 Einwohner
30.06.1985 991 Einwohner

30.06.1986 1.000 Einwohner

1B Gewerbe, Handel, Industrie, Fremdenverkehr

Durch die Ausweisung und ErschlieBung von Gewerbe- und Industriege-
bieten in den letzten 20 Jahren hat sich die Gemeinde Arbeitspldatze
geschaffen und wichtige Betriebe ansiedeln konnen. Parallel dazu
wurde der Fremdenverkehr gefordert und zu der heutigen Bedeutung ge-
fiihrt.

LoBburg ist als "Staatl. anerkannter Luftkurort" eine Fremdenverkehrs-
gemeinde mit erheblichem Gewerbe- und Industriebedarf. Der Teilort
Wittendorf ist noch stark landwirtschaftlich ausgerichtet mit einem
hohen AuspendleriiberschuB. Fiir den Fremdenverkehr sind vorwiegend
kleine Beherbergungsbetriebe sowie Ferien auf dem Bauernhof zu nen-
nen.
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1 Angaben zur Gemeinde

1ot Infrastruktur
An Infrastruktureinrichtungen sind im Hauptort zum Beispiel vorhanden:
- Grundschule
- Hauptschule
- Realschule
- Sporthalle, Hallenbad, Freibad, Sportplatz, Tennisanlage
- Jugendmusikschule, Kreiévo1kshochschu1e
- Turn- und Festhalle
- Kindergarten
- Jje eine katholische und evangelische Kirche
- Kurgarten, Haus des Gastes

Die erforderlichen offentlichen und privaten Einrichtungen zur Deckung
des Mindestbedarfs (Tagesbedarfs) sind in Wittendorf vorhanden.




K Kommunalentwickiung
Baden-Wiirttemberg GmbH - 8 -

Bebauungsplan "Heerweg" in LoBburg-Wittendorf ”
Kreis Freudenstadt Begriindung

2 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Wegen der beabsichtigten Ansiedlung eines neuen Gewerbebetriebes mit

Wohnhaus, der Erweiterung eines bestehenden Betriebes mit neuem Wohn-
haus sowie zur baurechtlichen Sicherung weiterer gewerblicher Anwesen
war die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Gleichzeitig

wurden aus stddtebaulichen Griinden angrenzende Fldchen als landwirt-

schaftliche Flache oder Griinfldache aufgenommen.
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3 Oberdrtliche Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Nach dem LEP vom 12.12.1983 (Fassung 1983, GB1 S. 37) gehtort bzw.
liegt die Gemeinde LoBburg:

in der Entwicklungsachse Gaggenau/Gernsbach - Freudenstadt -
Alpirsbach - Haslach/Hausach/Wolfach (LEP 3.6.3 e),

zum landlichen Raum (LEP Anhang zu Plansatz 1.10.1),

im Erholungsraum "Schwarzwald" (LEP 3.6.4),

zum Mittelbereich Freudenstadt (LEP Anhang zu Plansatz 1.5.21).

3.2 Regionalplan (RP)

Nach dem RP "Nordschwarzwald", genehmigt am 15.02.1980 und seit
28.04.1980 verbindlich, gehdrt bzw. liegt die Gemeinde LoBburg:

- als Kleinzentrum im 1andlichen Raum im Mittelbereich Freuden-
stadt (PR Teil B),

- zum Gebiet mit verstdarkter Siedlungsentwicklung mit hauptsdch-
licher Funktion des Ortes fiir Wohnen sowie Gewerbe und Indu-
strie mit Fremdenverkehr (RP Teil B).
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4 Ortliche Planungen

4.1 Fldachennutzungsplan (FLNPL)

Im wirksamen Flachennutzungsplan, genehmigt 1972, ist das Plangebiet
als gemischte Baufldche (M) und gewerbliche Bauflache (G) ausgewie-
sen.

Die gewerbliche Fldche nach dem FLNPL wurde im Bebauungsplan prazi-
siert und als landwirtschaftliche Fldche (F1st. 782), als Sonderge-
biet sowie als Gewerbegebiet entsprechend der derzeitigen und auch

zukiinftigen Nutzung festgelegt.

Die gemischte Baufldache ist als Gewerbegebiet und als Mischgebiet so-
wie als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Insgesamt haben sich die "Bauflachen" im Bebauungsplan gegeniiber dem
FLNPL erheblich reduziert zugunsten von Griinfldchen und landwirt-
schaftlichen Fldchen. Durch die Ausweisung eines Teils der gemisch-
ten Baufldche als Gewerbegebiet diirfen fiir das geplante Wohngebiet
"Steigbaum-Ziegelbrunnen" (ab Fist. 807/808) keine stdrkeren Beein-
trdachtigungen entstehen, da durch das MIZ2 mit Pflanzfldche und die
Flst. 803 und 804 mit derzeitiger und zukiinftiger Nutzung als Griin-
fldache oder landwirtschaftliche Fldche ein ausreichender Puffer be-
steht (ca. 82 m Mindestabstand). Unterstiitzt wird dieser Sachverhalt
auch durch die topographische tiefere Lage des geplanten Wohngebiets
gegeniiber dem Gewerbegebiet.

4.2 vorhandene Bebauungsplane

Bebauungspldane oder Baulinienpldne iiber das Plangebiet selbst oder
angrenzende Fldchen liegen nicht vor.

4.3 Plangebiet "Steigbaum-Ziegelbrunnen"

Flir das geplante Wohngebiet "Steigbaum-Ziegelbrunnen" wird zur Zeit
der Bebauungsplan-Vorentwurf ausgearbeitet.
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4 Ortliche Planungen
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Kreis Freudenstadt Begriindung

5 Angaben zum Plangebiet

il Lage
Das Plangebiet liegt Gstlich des Ortskerns von Wittendorf und wird
begrenzt:
im Norden

von der Gemeindeverbindungsstrafe nach Neuneck Flst. 758.

im Osten

vom Feldweg Fist. 783.
im Sliden

vom Flst. 788.

im Westen
von der GemeindeverbindungsstraBe nach Neuneck Flst. 758.

i GroBe
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fldche von
ca. 4,7 ha.

5.3 Topographie, derzeitige Nutzung, angrenzende Bebauung

Das Gelande ist zwischen Fist. 782 und 849 relativ eben; siidlich des
Flst. 849 fd11t das Gelande von Osten nach Westen leicht ab. Die der-
zeitige Nutzung ist im Lageplan ersichtlich. Im Westen schlieBt die
landwirtschaftliche Bebauung in der Neunecker StraBe an.
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6 Fldachenverteilung
B A IR s e a5 s disa v winon Lebtsumimta Tt o o sl s =ca. 469a = 100 %
offentTiche VYerkehrsflache ...senmecnosesss = gde  Bl@A B 12 %
private GrunTlache wiseiessssipemsesssis v 2 ¢d. Bla = 19 %
Nettobauland (MI, GE, SO) s.uiievvrnnnennnnn =ca. 229a = 49 %

i

Fldche fiir Landwirtschaft .....coieevrnvenen = ca. 9?2 a 20 %
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/ Kosten, Finanzierung

Flir die Wasserversorgung und die Entwdsserung des Plangebiets entste-
hen keine weiteren wesentlichen Kosten. Der Ausbau der ErschlieBungs-
straBe Flst. 849 reicht fiir die geplante Nutzung aus, ein eventueller
erganzender Ausbau ware iiber Beitrdge nach dem BauGB zu finanzieren.
Die StraBen Flst. 736 und 758 sind GemeindeverbindungsstraBen.
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Begrindung

8 MaBnahmen zur Verwirklichung

8.1 Wasserversorgung
Die Versorgung des Gebiets mit Trink- und Brauchwasser ist mengen- und
druckmdBig gesichert. Die Wasserversorgung betreibt die Gemeinde als
Eigenbetrieb. Die Bauleistungen zur Einrichtung einer Hochzone sind
vergeben.

Bid Entwdsserung
Die Entwdsserung des Gebiets ist durch den Anschluf an die mechanisch-
biologische Kldranlage "Wittendorf" gewdhrleistet.
Die Bauleistungen fiir die neue Kldranlage mit Regeniiberlaufbecken sind
vergeben.

8.3 Stromversorgung
Die erforderliche Leistung zur elektrischen Stromversorgung des Gebiets
wird durch die Energie-Versorgung-Schwaben gestellt.

8.4 VerkehrserschlieBung
Die im Bebauungsplan dargestellten offentlichen Verkehrs- und Verkehrs-
griinfldachen sind bestehend.

B9 Bodenordnung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen nicht
erforderlich.

Die Nutzung der Flst. 788 und 801 wird durch Verkauf von privaten Fld-
chen an den Gewerbebetrieb ermdglicht.
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen
9.1 Art der baulichen Nutzung
Das Sondergebiet soll die vorhandene Nutzung "Reiten" baurechtlich si-
chern und zugleich andere Nutzungen, die unter Umstdnden storender sein
konnten, verhindern bzw. nur durch Bebauungsplan-Anderung ermoglichen.
Die anschlieBende private Griinflache "Pferdekoppel" ergédnzt das eigent-
liche Sondergebiet.
Ebenfalls baurechtlich gesichert werden sol1 das vorhandene Biiro-.und
Lagergebdude im GE 1 und 2.
Im GE 3 ist ein neuer Gewerbebetrieb vorgesehen, die Wohnungen fiir Be-
triebsinhaber sind im anschliefenden MI 2 moglich; das MI 2 und die
auBerhalb des Bebauungsplanes liegende zu erhaltende Baumwiese auf
F1st. 803 und 804 dienen als UObergang zum geplanten WA auf Flst. 807/808.
8.2 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind z.B.:
Gerateschuppen, Miillboxen, Einfriedigungen, Teppichklopfstangen,
Swimmingpools, Gartenlauben, Kommentar Ernst/Zinkhahn/Bielenberg,
§ 14 Rdn. 19 BauNVO, Mai 79). Ein AnlaB diese Nebenanlagen einzu-
schrénken oder fiir nicht zuldssig zu erkldaren besteht im allgemei-
nen nicht. Stddtebaulich nicht gewiinscht und deshalb nicht zulds-
sig ist die Errichtung von Gebduden (als Nebenanlage!) auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster). Dadurch soll er-
reicht werden, daB die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen als
Freifldchen erhalten bleiben und den Charakter einer Fremdenver-
kehrsgemeinde unterstiitzen.

Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 2 BauNVO dienen der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Ableitung von
Abwasser und sind z.B.: Maststandorte, Transformatorenhduschen,
Verteilerstationen, Schiachte, Verstarkerkdsten.

Soweit es bei der Bebauungsplanbearbeitung moglich war Standorte
fir diese Anlagen festzulegen, wurde dies vorgenommen. Um den Be-
diirfnissen der Ver- und Entsorgungstrager Rechnung zu tragen, kon-
nen Nebenanlagen als Ausnahme nach § 14 Abs. 2 BauNV0 in Verbindung
mit § 31 BauGB zugelassen werden.
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B

Planungsrechtliche Festsetzungen

9.3

9.4

9.5

MaB der baulichen Nutzung

Die GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse sind dem einzelnen Baugrund-
stlick angepaBt. § 17 Abs. 1 BauNVO ist eingehalten.

Um die Hohenentwicklung der Gebdude auf ein stddtebaulich noch ver-
tretbares MaB und den Bestand zu beschrdnken sind First- oder Trauf-
hohen = jeweils als Hochstgrenze festgelegt.

Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise und dadurch des seitlichen Abstandes
zur Grundstlicksgrenze dient unter anderem dem Brandschutz, der Be-
1uftung, der Belichtung, dem ruhenden Kraftfahrzeugverkehr, dem sto-
rungsfreien Wohnen, den nachbarlichen Interessen und der stddtebau-
lichen Gestaltung.

Im Gebiet sind die Gebdude grundsdtzlich in der offenen Bauweise ge-
winscht. Damit den bestehenden Gebduden Rechnung getragen wird, wurde
hier die abweichende Bauweise im Sinne der offenen gewdhlt, jedoch mit
einer Gebdudelange von lber 50 m; die Beschrankung der Gebaudelange
bezieht sich auf das gesamte Gebdude und nicht nur auf Teile des Ge-
baudes, die sich auf verschiedenen Flst. befinden.

Oberbaubare Grundstiicksfldche

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache ist erforderlich,
da der Bebauungsplan die Qualifikation nach § 30 BauGB erhalten soll.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt,
die dhnlich der "Stellung der baulichen Anlagen", der "Bauweise" oder
der "Hohe der baulichen Anlagen" gesunde Wohnverhdltnisse sichern. Die
Abstandsfldchen nach der LBO sind einzuhalten, soweit durch Baugrenzen
nicht groBere Abstande gefordert sind.
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen

9.6 Stellung der baulichen Anlagen
Die Festsetzung der "Stellung der baulichen Anlagen" im Bebauungsplan
soll eine stddtebaulich-planerische Gestaltung sichern und zugleich
die Belichtung und Besonnung von benachbarten Gebduden gewahrleisten.
Die Definition der "Stellung der baulichen Anlagen" als Hauptfirst-
richtung driickt aus, daB andere untergeordnete Firstrichtungen zulads-
sig sind. Die Hauptfirstrichtung ist die liberwiegende Firstrichtung;
Gebdude mit einer Hauptfirstrichtung und einer anderen Firstrichtung,
zum Beispiel bei einem Winkelanbau sind damit moglich. Bei einem
Flachdach wird die "Hauptfirstrichtung" der Hauptgebduderichtung
gleichgestellt.

9.7 Flachen fir Garagen
Grundsdtzlich konnen Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldache, soweit eine Zufahrt mdglich ist, errichtet werden, auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldache nur als Ausnahme.

3.8 Offentliche Verkehrsfldchen
Die eventuelle Aufteilung der ErschlieBungsstraBen ist im Bebauungs-
plan nicht festgelegt. Eine Aufteilung in z.B. Fahrbahn, Gehweg,
Schrammbord kann von der Gemeinde noch gewdhlt werden.

9.9 Anschluf von Fldachen an die Verkehrsfldche

Der AnschluB des GE 2 und der Griinfldche "Pferdekoppel" an die siid-
ostlich angrenzenden Verkehrsfldchen (zur freien Landschaft hin) ist
aus stddtebaulichen Griinden nicht gewiinscht.
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen

9.10 Griinfldche
Die private Griinflache "Pferdekoppel" soll die iiblichen Einrichtungen
zur Ausiibung des Reitsports im Freien zulassen.
Auf die Ausarbeitung eines gesonderten Griinordnungsplanes wurde ver-
zichtet, okologische Belange sind, soweit baurechtlich moglich, im
Bebauungsplan beriicksichtigt.
Im Plangebiet sind keine Spielfldchen ausgewiesen. Unmittelbar auf
dem angrenzenden Flst. 829 befindet sich ein Kinderspielplatz.

9.11 Flache fiir die Landwirtschaft
Die fir die Landwirtschaft ausgewiesenen Flachen sollen aus staddtebau-
lichen Griinden erhalten und baurechtlich gesichert werden.

9.12 Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
Als Sichtschutz und zur stddtebaulichen Einbindung der Bebauung im
MI 2, GE 3 und GE 4 dient die Pflanzflache.

9.13 Hohenlage der Verkehrsfldchen

Die Verkehrsfldchen sind uberwiegend ausgebaut; an der Hohenlage er-
geben sich keine Verdanderungen; flir die noch nicht ausgebauten Teile
muB bei der Ausbauplanung auf die vorhandene Nutzung Riicksicht ge-
nommen werden.
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10.1 KuBere Gestaltung, Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung
Um den Anforderungen der gewerblichen Nutzungen mit den damit erfor-
derlichen groBeren Baukdrpern gerecht zu werden, sind Satte]dacher
bis zu einer Neigung von 20° oder Flachddcher moglich.
Im MI 1 als Verbindung zum Ortsrand ist die Dachneigung mit 45° bis 55° "
gewdhlt. Die stddtebaulich am stdrksten in Erscheinung tretende Bebau-
ung im MI 1 sol1 moglichst nieder sein, deshalb erscheint fiir die Wohn-
nutzung eine Dachneigung von 35° bis 40° als angebracht.

1.2 Antennen, Niederspannungsfreileitungen
Aus gestalterischen Griinden, insbesondere im Interesse des Ortsbildes
sind Niederspannungsfreileitungen und mehr als eine Aufenantenne pro
Gebdude nicht zuldssig.
Niederspannungsfreileitungen konnen unterirdisch innerhalb der offent-
lichen Verkehrsfldachen verlegt werden.

10.:3 Werbeanlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Hohenlage des Plangebiets und die damit verbundene gute Sicht von
der umgebenden Landschaft verlangt aus stddtebaulichen Griinden eine
Vermeidung von weithin sichtbaren, storenden Werbeanlagen sowie Ge-
ld@ndeverdnderungen.
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" Nachrichtliche Ubernahme

11:1 Naturdenkmal (vgl. 4.3)

Auf dem Flst. 829 auBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine
Linde als Naturdenkmal, das im Bebauungsplan zur Information aufge-
nommen ist.
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0 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1986 (BGB1. I S. 2253);

- die Baunutzungsverordung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom

15.09.1977 (BGB1. I S. 1763), zuletzt gedndert am 19.12.1986
(BGB1. I S. 2665);

- die Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.11.1983

(GB1. S. 770, ber. GB1. 1984 S. 519), zuletzt gedndert am 01.04.1985
{(GB1: 5. 51).
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

| Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Baugebiete
Siehe Einschrieb im Lageplan.
Im Lageplan sind ausgewiesen:
- MI (§ 6 BauNVvO0)
- GE (§ 8 BauNvO0) ,
- SO (§ 11 BauNV0) Reithalle und Reitanlagen im Freien

Im MI und GE sind Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNV0O bzw.
§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0 nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

1.1.2  Nebenanlagen

Gebdude als Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBer-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflache nur als Ausnahme zuldssig.

T2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1  VollgeschoB, GeschoB- und Grundflidchenzahl

Siehe Einschrieb im Lageplan.

1.2.2 Hochstzahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt
(§ 17 Abs. 4 BauNV0).
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

1:2:3

1.3

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird im MI2 auf 4,0 m begrenzt.
Jeweils gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut und der
Hauswand sowie dem zukiinftigen Geldnde (sog. Traufhdhe, § 16 Abs. 3
BauNVO0).

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird im GE1 auf 8,5 m, im GE2
auf 7,0 m, im GE3 auf 7,0 m, im SO1 auf 7,5 m und im SO2 auf 5,0m
begrenzt. Jeweils gemessen zwischen der festgesetzten Erdgeschof-
fuBbodenhthe und der Dachoberkante (First z.B. bei Satteldach bzw.
Traufe z.B. bei Flachdach, § 16 Abs. 3 BauNV0).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
Im Lageplan ist ausgewiesen:
- offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNV0;

- abweichende Bauweise

al als abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise (§ 22
Abs. 2 BauNV0) jedoch mit einer Gebdudeldnge von iiber 50 m
bis maximal 125 m nach § 22 Abs. 4 BauNVO;

a2 wie al jedoch bis maximal 80 m.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

1.4 Oberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt
(§ 23 Abs. 1 BauNVvO0).

fe5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die dargestellten Hauptfirstrichtungen bzw. Hauptgebiduderichtungen
sind zwingend einzuhalten.

1.6 Flachen fiir Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen nur als
Ausnahme zuldssig.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

1.7 Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.
Die offentlichen Verkehrsflichen sind nach ihrer Zweckbestimmung in

ErschlieBungsstraBen (Fahrverkehr und FuBginger) und Feldwege (land-
wirtschaftlicher Verkehr) dargestellt und jeweils nicht unterteilt.

1.8 AnschluB von Fldchen an die Verkehrsfliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Ein AnschluB (Ein- und Ausfahrt) von Fldchen an die Verkehrsflachen
ist nicht zuldssig.

1.9 Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauG)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.




E) Kommunalentwicklung
Baden-Wiirttemberg Gmbu - 0 -

Bebauungsplan "Heerweg" in LoBburg-Wittendorf

Kreis Freudenstadt Textteil

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

110 Private Grinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

1541 Fldchen flr die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

1.12 Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 AuBere Gestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Bauliche Anlagen sind in Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhalt-
nis der Baumassen und Bauteile zueinander so zu gestalten, daB sie
nicht verunstaltet wirken (§ 13 LBO).
Reflektierende Materialien, ausgenommen Sonnenkollektoren, sind nicht
zuldssig.

Ll Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Ddcher sind als Sattel- oder Flachddcher mit einer Dachneigung
wie im Lageplan eingetragen zuldssig. Als Material der Dachdeckung
sind im MI2 nur Ziegel in Rot- und Brauntdnen zu verwenden.
Dachaufbauten sind nur als Ausnahme zuldssig.

2w Werbeanlagen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Unzuldssig sind Werbeanlagen:

auf Gebduden,

mit wechselndem und bewegtem Licht,
in grellen Farben,

groBer als 5,0 x 1,2 m.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

2.4 AuBenantennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf jedem Gebdude ist nur eine Rundfunk- oder Fernsehantenne zuldssig
(z. B. Doppelhaus = zwei Gebiude).

oty Niederspannungsfreileitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

2.6 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der
Fldachen fiir Stellpldtze sowie der Arbeits- und Lagerfldchen sind
als Grunfldche oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2ud Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen ab 0,5 m gegeniiber der gewachsenen
bzw. bestehenden Geld@ndeoberfldche bediirfen entgegen § 52 Abs. 1
Nr. 17 LBO der Baugenehmigung.
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3 Nachrichtliche Obernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

a0 Naturdenkmale

AuBerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches auf Flst. 829 befindet
sich eine Linde als Naturdenkmal.
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4 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

4.1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Lageplan
dargestellt.
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5 Hinweise

B4l Katasterplan

Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster wurde vom Staatl. Vermessungs-
amt Freudenstadt hergestellt (Stand 1986).

By 2 Bestandsvergleich

Der letzte Ortsvergleich wurde von der Kommunalentwicklung Baden-
Wiurttemberg GmbH im Juni 1987 vorgenommen.
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