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GEMEINDE LOSSBURG - GEMARKUNG Wittendorf
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
“AM RIESENMANNSBERG - 3. ANDERUNG"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

* Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg vom 05. Marz 2010 (GBI. $.357),
Zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501}, m.W.v. 01.03.2015

« Gemeindeordnung (GO) Baden-Warttemberg in der neuesten Fassung

Aufgrund der LBO und Gemeindecrdnung Baden-Wurttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
gultigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft,

In Erganzung zurm Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt,

Ortliche Bauvorschrifien




Bebauungsplian “Am Riesenmannsherg - 3. Anderung” in Lofburg - Wittendorf

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.

Ziffer 3 der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»Am Riesenmannsberg — 2. Anderung” wird vollstindig gestrichen.

Alle sonstigen &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»Am Riesenmannsberg — 2. Anderung® mit Rechtskraft vom 13.07.2012
bleiben unverdandert erhalten.

ERGANZENDE HINWEISE

GESTALTUNG DER MULLSTANDPLATZE

Abstellpldtze flr bewegliche Abfall- und Mullbehalter scllen baulich oder durch Bepflanzungen gegen
Einsicht von den bebauten Nachbargrundstucken sowie den &ffentlichen Anlagen und Verkehrsflichen
abgeschirmt werden.

ALTLASTEN

Auf dem Anwesen Sonnenrain 36, Fist. Nr. 937/2, ereignete sich im Dezember 1989 ein Schadensfall.
Dabei liefen zwischen 2.000 und 6.500 | Heizdl aus. Nur geringe Heizblmengen konnten aufgefangen
bzw. wieder gewonnen werden. Wo die restliche Heizélmenge verblieben ist, konnte trotz umfangrei-
cher Untersuchungen letztendlich nicht ermittelt werden.

Am 23.04.2015 brannte das gesamte Anwesen ab. Es muss davon ausgegangen werden, dass das
Erdreich auf dem Anwesen durch das ausgelaufene Heizdl, teilweise kontaminiert wurde. Samtliche
baulichen Veranderungen, insbesondere Grabarbeiten auf dem Flst.-Nr. 837/2, Gemarkung Wittendorf,
sind mit dem Landratsamt Fraudenstadt - Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — abzustimmen.

Aufgestellt;
Empfingen, den 15.12.2015

Gedndert:
Empfingen, den 22.03,2016

Gedndert:
Empfingen, den 26.07.2016

Zuletzt gedndert:
Empfingen, den 08.11.2016

Baro Gfrifer

Ingenieyre, Sachverstandige
und Landschaftsarchifekten
DettenseerStralle 23525

i

Anerkannt und ausgefertigt:

Lofburg, den ... 0.

Christoph Enderle, Blrge

Ortliche Bad\{orschriﬁe;r
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Bebauungsplan “Am Riesenmannsberg - 3. Ahderung" in Lofburg - Wittendorf

GEMEINDE LOSSBURG - GEMARKUNG WITTENDORF
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
“AM RIESENMANNSBERG - 3. ANDERUNG"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

.. RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
« Das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | 8. 1722)

* Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBL. [ 8.132}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

* Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wiirttemberg i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI, S, 357),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

= Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S.58), gedndert durch Artike] 2 des Gesetzes vom 22, 07 2011 (BGBI. | S 1509)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Ba-
den-Wirttemberg werden fOr das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche
Festsetzungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkiarung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechltiiche Festselzungen Seite 1



Bebauungsplan "Am Riesenmannsberg - 3. Anderung”

in Lofburg - Wittendorf

IIl. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§§ 7-23 BauNVO + § 9 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Am Riesenmannsberg
— 2. Anderung” mit Rechtskraft vom 13.07.2012 gelten unveréndert weiter.

Aufgestellt;
Empfingen, den 19.12.2015

Gelndert:
Empfingen, den 22.03.2016

Gedndert:
Empfingen, den 26.07.2018

Zuletzt geiindert;

Empfingen, dert 08.11.2016
{nur Datum Satzungsheschluss)

Blro Gfrdrer

Ingenieufe, Sachverstandige
und Larfdschéftsapthitekten
Dettengeer Ltra 3-25
72188 By n

Anerkannt und ausgefertigt:

Plan ungsrechtﬁche('éestsegungen

Seite 2
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Gemeinde LoBburg
Landkreis Freudenstacit

Satzung der Gemeinde LoRburg
iiber den Bebauungsplan
~Am Riesenmannsberg - 3. Anderung*
LoRburg — Wittendorf
-Erlass von értlichen Bauvorschriften-

Aufgrund von § 74 der Landesbavordnung (LBO) fiir Baden-Wiritemberg vom 05. Marz
2010 {(GBI. Nr. 7, S. 357), zuletzt gedndert am 11. November 2014 (GBI. Nr. 20. S. 501) i. V.
mit § 4 der Gemeindeordnung (GemQ) fiir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 04. Juli
2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt geéndert am 15. Dezember 2015 (GBI. S.
1147), hat der Gemeinderat der Gemeinde Loflburg in &ffentlicher Sitzung am 08.11.2016
zum Bebauungsplan .,Am Riesenmannsberg — 3. Anderung" in LofRburg-Wittendorf értliche
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom 08.11.2016 maligebend.
§2
Bestandteile der Satzung

Bestandieile der Satzung sind die drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 08.11.2016.

§3

.Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75, Abs. 3 LBO handelt, wer diesen értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.
§4

Inkrafittreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Loburg, den 09

Christoph Enderlé
Birgermeister




Gemeinde LoBburg
Landkreis Freudenstadt
Satzung der Gemeinde LoB8burg
tiber den Bebauungsplan
+Am Riesenmannsberg — 3. Anderung*
LoRburg - Wittendorf

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 6 des Asylverfahrens-
beschleunigungsgesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722) i. V. mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 8. 582,
berichtigt S. 698), zuletzt gedndert am 15. Dezember 2015 (GBI. S. 1147), hat der Gemein-
derat der Gemeinde LofRburg in &ffentlicher Sitzung am 08.11.2016 den Bebauungsplan ,Am
Riesenmannsberg — 3. Anderung” in LoRburg-Wittendorf als Satzung beschlossen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom 08.11.2016 malgebend.
§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan in der Fassung vom 08.11.2016 im MafRstab 1:500
2. Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 08.11.2016

Beigefigt sind die Begriindung vom 08.11.2016 mit dem Umweltbericht und ergidnzenden
Aussagen zum Artenschutz vom 08,11.2018.

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan fritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10, Abs. 3
BauGB).

LoRburg, de

Christoph Enderle
Blrgermeister
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Babauungsplan "Am Riesenmannsherg - 3. Anderung” in LoB3burg - Wittendorf

GEMEINDE LOSSBURG

Gemarkung Wittendorf
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
"AM RIESENMANNSBERG - 3. ANDERUNG"

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Bebauungsplaninderung

Die Gemeinde LoRburg beabsichtigt den Bebauungsplan .,Am Riesenmannsberg" des Ferienhausgebietes
.Sonnenrain® in LoRburg-Wittendorf zu dndern.

Bereits im Jahr 2012 erfolgte eine 2. Anderung des Bebauungsplanes, da die bisher vorgesehene Nutzung
als klassisches Ferienhausgebiet (mit vorrangiger Vermietung an Feriengaste) keine wirtschaftlich tragféhige
Zukunft mehr hatte und mittlerweile diese Nutzung in gréRerem Umfang dem Dauerwohnen gewichen war.

Neben dem Ferienwohnen wurde auch Dauerwohnen gleichberechtigt und wechselnd zugelassen. Dies
konnte Uber die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVQ ,Ferienméliges Wohnen und ruhiges
Dauerwohnen” baurechtlich abgesichert werden.

Wichtig dabei war, dass der Charakter eines Ferienhausgebietes erhalten blieb. Ruhiges Wohnen musste
garantiert sein, die Wohnruhe und das Erholungsbedurfnis mussten vorrangig berticksichtigt werden. Die Er-
wartungen an ein stdrungsfreies Wohnen werden qualitativ so hoch bewertet, dass diese sich mit einem feri-
enmafRigen Wohnen veriragen. Der Charakter des Feriendorfes konnte erhalten bleiben.

Zulassigkeit von Garagen und Carports:

Zwischenzeitlich wurde vermehrt der Wunsch geduBert Garagenstellplatze auszuweisen. Im Zuge der vorlie-
genden 3. Anderung wollte die Gemeinde dem nachkommen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiur den Bau von Garagen und Carports schaffen. Zuklinftig sollten so auch ausreichend Stellplatze fir Feri-
engaste, Besucher und Dauerwohner verfiigbar sein, Auflerdem ist eine zusatzliche Flache fir Versorgungs-
anlagen zur Abfallentsorgung (Mullbehalter) vorgesehen.

Die planungsrechilichen Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften wurden entsprechend angepasst.

Auf Grund der eingegangenen Anregungen insbesondere aus den Reihen der betroffenen Eigentiimer zur
ersten Offenlage (frihzeitigen Beteiligung) und auch zum Uberarbeiteten Planentwurf vom 22,03.2016 bei ei-
ner Informationsveranstaltung am 25.04.2016 ist jedoch absehbar, dass derzeit keine einvernehmliche L&-
sung beztglich der Zuldssigkeit von Garagen und Carports erzielt werden kann. Es mUssen erst weitere Vor-
schldge zur Regelung auf Ebene des Bebauungsplanes erarbeitet und zur Diskussion vorgelegt werden.
Deshalb wird in der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes diesbezlglich auf Anderungen verzich-
tet (vgl. hierzu auch die Ausfithrungen unter Ziffer 1.1 der Begrindung).

Begrindung Seite 1




Bebauungsplan "Am Rissenmannsberg - 3. Anderung” in LoSburg - Wiltendorf

Millentsorgung:

Die Ziffer 3 der érilichen Bauvarschriften des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes 'Am Riesenmanns-
berg' enthilt auferdem eine Regelung zur Millentsorgung, die das Aufstellen von Abfall, Militonnen oder
Containern auf den privaten Grundsticken nicht zulasst. Diese Festsetzung ist nicht kanform mit der Abfall-
satzung des Landkreises Freudenstadt und wirde auch einer rechtlichen Uberprafung nicht standhalten.
Deshalb wird diese Regelung im Bebauungsplan ersatzlos gestrichen.

Im zeichnerischen Teil wird lediglich eine zusatzliche Sammelstelle fur die Mullbehaiter angeboten. Inwieweit
diese von der Eigentimergemeinschaft nach Absprache mit dem Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Freudenstadt genutzt wird, bleibt dieser freigestellt.

Eine weitergehende Regelung zur Millentsorgung ist nicht Aufgabe des Bebauungsplanverfahrens.
Anpas: des zeichneri Teils:

Im zeichnerischen Teil wird eine zusétzliche Flache fir die Abfallentsorgung auf dem gemeindeeigenen Flur-
stiick Nr. 927/3 angeboten.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben durch die Anderung unberahrt.

1.1. Bisheriger Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde LoRburg hat am 15.12.2015 in éffentlicher Sitzung beschlossen ein Verfah-
ren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,AmRiesenmannsberg” in LoRburg-Wittendorf einzuleiten. Die
Bebauungsplananderung sollte im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Er hat in
gleicher Sitzung den Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Riesenmannsberg - 3. Anderung® mit den dazuge-
héarigen drilichen Bauvorschriften gebilligt und die éffentliche Auslegung beschlossen.

In der Sitzung vom 22.03.2016 hat der Gemeinderat der Gemeinde LoRburg {iber die eingegangenen Anre-
gungen der Beh&rden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange, sowie Ober die eingegangenen Anregungen
aus der Offentlichkeit beraten.lm Rahmen der Anhdrung hat die htthere Verwaltungsbehérde darauf hinge-
wiesen, dass die Anderung des Bebauungsplanes nicht im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGBdurch-
gefahrt werden kann. Der Gemeinderat hat deshalb beschlossen, die Bebauungsplanénderung als Regelver-
fahren fortzusetzen.

Der daraufhin Oberarbeitete Bebauungsplanentwurf mit Begrindung, planungsrechilichen Festsetzungen
und zeichnerischem Teil, sowie den trtlichen Bauvorschriften und dem Umweltbericht als Bestandteil der
Begrindung mit erganzenden Aussagen zum Artenschutz, wurde in der éffentlicher Sitzung vom 22.03.2016
vom Gemeinderat gebilligt und beschlossen, die Entwlirfe auf die Dauer eines Monats &ffentlich auszule-
gen.Die dffentliche Auslegung war fir die Zeit vom 02.05.2016 bis einschlielich 02.06.2016 vorgesehen.
Noch vor der tffentlichen Auslegung fand am 25.04.2016 eine Informationsveranstaltung fur alle Eigentimer
des Baugebietes ,Am Riesenmannsherg” statt.

Bei dieser Informationsveranstaltung wurden die einzelnen vorgetragenen Anregungen nochmals eroriert,
gleichzeitig aber auch die Wansche und Anregungen der Eigentlmer mit aufgenommen. Wahrend die Ande-
rungen zur Midlproblematik unstrittig waren, wurden zu den Themen "Carports” und "Garagen” verschiedene
andere Vorschldge gemacht, die das mit dem Bebauungsplan-Verfahren beauftragte Planungsbiro noch-
mals aufarbeiten und in die Planunteragen einarbeiten sollte.

Vereinbart wurde, dass verschiedene Planentwiirfe erarbeitet werden, die dann mit alien Eigentimem noch-
mals ertrtert werden sollen. Im Hinblick auf diese Absprache wurde die bereits im Mitteilungsblatt vom
22.04.2016 bekannt gegebene dffentliche Auslegung aufgehoben.

Nachdem die Mallproblematik nunmehr zwischenzeitlich unproblematisch zum Abschluss gebracht werden
kann, soll das Verfahren inhaltlich getrennt werden und nur der den Bereich "Mullentsorgung” betreffende
Teil der Bebauungsplan-Anderung weiter betrieben werden.

Fur die Anderung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Zulassigkeit von Garagen und Carports wird, so-
bald entsprechende Entwirfe hierzu vorliegen und mit den Eigentimern erdrtert sind, ein neuer Aufstellungs-
beschluss gefasst bzw. eine 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Riesenmannsberg" eingeleitet.

Begrtindung Seile 2




Bebauungsplan "Am Riesenmannsbery - 3. Anderung” in LoRburg - Wittendorf

4.3. Ortliche Bauvorschriften
Die &rtlichen Bauvorschriften werden wie folgt gesndert:

Ziffer 3 der ortlichen Bauvorschrifien wird vollstdndig gestrichen, nachdem diese Festsetzung nicht konferm
ist mit der Abfallsatzung des Landkreises Freudenstadt und auch einer rechtlichen Uberprifung nicht stand-
halten wiirde, Ziffer 3 beinhaltete bisher folgende Regelung:

»3. Abfall, Mdlltonnen und Container
Sind auf den privaten Grundstilcken nicht zuldssig. Sie sind an den dafiir vorgesehenen zentralen Plétzen zu sammeln.”
Die Regelung zur Mallentsergung kann nicht auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Auf Grund von eingegangenen Anregungen aus der Offentlichkeit wird jedoch noch folgender Hinweis zur
Gestaltung der Mullstandplatze in die értlichen Bauvorschriften mit aufgenommen;

~Abstellplétze fir bewegliche Abfall- und Mallbehalter sollen baulich oder durch Bepflanzungen gegen
Einsicht von den bebauten Nachbargrundsticken sowie den 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen
abgeschirimt werden.”

Weiterhin wird auf Grund der Anregung der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehodrde ein Hinweis zu még-
lichen Bodenbelastungen auf Flurstlick Nr. 837/2 aufgenommen.

4.4, Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
Es wird ein gesonderter Umweltbericht erstellt. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplanten
Anderungen im Gebiet ,Am Riesenmannsberg” keine Beeintrachtigungen for Natur und Landschaft zu erwar-

ten sind, fur die geman § 1a BauGB ein Ausgleich im Rahmen der Abwégung vorzusehen ist, insbesondere
da nunmehr nur eine Regelung zur Mullentsorgung in den 6rilichen Bauvorschriften gestrichen wird.

Eine zusatzlich vorgelegte artenschutzrechtliche Relevanzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die
geplante Bebauungsplan-Anderung keine Auswirkungen zur erwarten sind. Auch hier gilt dies inshesondere,
nachdem nunmehr nur eine Regelung zur Mitllentsorgung in den értlichen Bauvorschriten gestrichen werden
soll,

5. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung wird nicht geandert. Die Zufahrt erfolgt weiterhin Uber den Hennenbergweg,
die innere Erschlieffung des Wohngebiets uber die Strale Sonnenrain. Die StraRenquerschnitte sind ausrei-
chend dimensioniert

6. Ver-und Entsorgung

Die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung und die notwendigen Medien sind vorhanden. Zusatzliche
Erschliefflungsmafinahmen werden nicht notwendig.

7. Bodenordnung
Die Grundstticke im Plangebiet sind in privater, die Verkehrsflachen in éffentlicher Hand.

Aufgestellt; Anerkannt und ausgefertigt:
Empfingen, den 15.12.2015

Geiindert: LoRburg, den UQNBVZU‘IE .................
Empfingen, den 22.03.2016
Geiindert:

Empfingen, den 26.07.2016
Zuletzt gedndert:
Empfingen, den 08.11.2016

Biro Gfrorer

Christoph Enderle, Blrgemeister
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