SATZUNGEN DER GEMEINDE LORBURG

uber

a) den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ~AuBerer Vogelsberg 7 — 1.
Anderung“ und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»AuBerer Vogelsberg 7 — 1. Anderung” in LoBburg — 24-Hofe

Der Gemeinderat der Gemeinde LoRburg hat am 18.06.2024

a) den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Aulerer Vogelsberg 7 — 1. Anderung* und
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,AuRerer Vogelsberg 7 — 1. Anderung*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

¢ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

¢ Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

o § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229,
231)



§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich flr
a) den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Aulerer Vogelsberg 7 — 1. Anderung“ und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,AuRerer Vogelsberg 7 — 1. Anderung*

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 04.04.2024).

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes (§ 10 BauGB)

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus
e dem zeichnerischen Teil, Malistab 1 : 500, in der Fassung vom 04.04.2024
e dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan, Malstab 1 : 500, in der Fassung vom 04.04.2024

e dem textlichen Teil — Planungsrechtliche Festsetzungen — in der Fassung vom 04.04.2024

b) Die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) bestehen aus

¢ dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan, Mal3stab 1 : 500,
in der Fassung vom 04.04.2024

e den Ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 04.04.2024

c) Beigeflgt ist

die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 04.04.2024

der Abgrenzungsplan im Mal3stab 1 : 2.500 in der Fassung vom 04.04.2024

der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag in der Fassung vom 04.04.2024
der Umweltbericht in der Fassung vom 04.04.2024

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf
§ 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.



§4

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,AuRerer Vogelsberg 7 — 1. Anderung* treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Gemeinde LoRburg, den ...........ccceeeeeeen.

Christoph Enderle

Biirgermeister



GEMEINDE LOBBURG
LANDKREIS FREUDENSTADT

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“AUSSERER VOGELSBERG 7 - 1. ANDERUNG*

in LoBburg — Gemarkung 24-Hofe

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Fassung vom 04.04.2023

Anderungen gegentiber der Fassung vom 11.07.2023 sind grau hinterlegt.

A
r GFRﬁRER infodgf-kom.de

INGENIEURE www.gf-kommunal.de




Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Ausserer Vogelsberg 7 - 1. Anderung“ in LoBburg - 24-Hdbfe

GEMEINDE LOBRBURG - GEMARKUNG 24-HOFE
Landkreis Freudenstadt

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

“AUSSERER VOGELSBERG 7 - 1. ANDERUNG*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.Juli.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.Juli 2023

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

* Landesbauordnung fur Baden-Wuirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

* Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229,231)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Ba-
den-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche
Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im
Geltungsbereich auller Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 Bau GB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1



Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Ausserer Vogelsberg 7 - 1. Anderung“ in LoBburg - 24-Hdbfe

2.1.

211

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

SONDERGEBIET (SO) SCHAUDESTILLERIE
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Sondergebiet 1 (SO 1) - Produktion/Biiro/Verwaltung

Zuldssig sind:

1. samtliche flr die Herstellung und Abflllung von Destillaten erforderlichen
Einrichtungen und Anlagen,

Lagerrdume und Lagerflachen,
Aufenthalts- und Sozialrdume flr Mitarbeiter,
Raume flr die Verkostung und den Verkauf von Produkten aus der Destillation.

o~

Biro und Verwaltungsraume fiir den Destillationsbetrieb.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind.

Sondergebiet 2 (SO 2) - Brennerei

Zulassig sind:

1. samtliche fir die Herstellung von Destillaten erforderlichen
Einrichtungen und Anlagen (Brennerei),

2. Lagerrdume und Lagerflachen,
3. Labor.
Sondergebiet 3 (SO 3) - Fasslager

Zuldssig sind:
1. Fasslager.

Sondergebiet 4 (SO 4) — Verkostung und Ausstellung

Zulassig sind:

1. Raume fir die Verkostung und Ausstellung von Produkten aus der Destillation.
Sondergebiet 5 (SO 5) — Brennerei (Backup), Lager

Zuldssig sind:

1. samtliche fiur die Herstellung von Destillaten erforderlichen
Einrichtungen und Anlagen (Brennerei),

2. Lagerrdume und Lagerflachen,
3. Labor.

Sondergebiet 6 (SO 6) — Weideland

Zulassig sind:
1. Weideflache fur Alpakas, Pferde, Rinder, Schafe, Wildschweine, Ziegen und Esel

2. insgesamt maximal 3 ortsfeste oder mobile Weideunterstdnde, sofern diese nach den Haltungs-
richtlinien fur die oben genannten Tierarten erforderlich sind

3. Weidezaunanlagen gemaf den Haltungsrichtlinien fir die jeweilige Tierarten.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2



Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Ausserer Vogelsberg 7 - 1. Anderung“ in LoBburg - 24-Hdbfe

3.1.

3.2.

3.21

3.2.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

SO1-5:

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) sind entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

SO 6:

Die einzelnen Weideunterstande dirfen eine Grundflache von 6,5 x 7,5 m sowie eine Hohe von 3,50
m nicht Gberschreiten.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 4 und 18 BauNVO)

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH):

SO1-5:

Die Erdgeschossfultbodenhéhe (EFH, Rohfuflboden) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nut-
zungsschablone festgesetzt. Sie ist angegeben in m tGber NN. Von der festgesetzten EFH kann bis zu
0,5 m nach oben und bis zu 0,5 m nach unten abgewichen werden. Bei versetzten Erdgeschossen gilt
die festgesetzte EFH fir den hdchst gelegenen Teil des Geschosses.

SO 6:

Die zuldssige Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH, RohfuBboden) fir ortsfeste Weideunterstadnde wird
berechnet aus dem arithmetischen Mittel des Bestandsgelandes an den vier Gebdudeecken. Eine Ab-
weichung von +/- 30 cm ist zuldssig.

Gebaudehohe (GHmax)

Die maximale Gebaudehdhe (GH max) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt. Sie wird gemessen von der ErdgeschossfuRbodenhdhe bis zu dem Punkt, an dem das
Gebaudedach am héchsten in Erscheinung tritt.

Die zulassige Hohe der Weideunterstande darf 3,5 m nicht Giberschreiten.

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise festgesetzt. Die
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf héchstens 50 m be-
tragen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig.

Zusatzlich zu den im zeichnerischen Teil dargestellten PKW-Stellplatzen sind kdnnen weitere Stellplat-
ze im Bereich der Sondergebietsflachen 1 bis 5 (SO 1 bis SO 5) auch aufierhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Bereich von Sondergebietsflache 6 (SO 6) sind keine Stellplatze zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3



Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Ausserer Vogelsberg 7 - 1. Anderung“ in LoBburg - 24-Hdbfe

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind samtliche Park-, und Abstellflachen mit einer
wasserdurchldssigen Belagsausbildung herzustellen.

7. NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

SO1-5:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind kdnnen auch auferhalb der uberbaubaren Grund-
stucksflache und auf den privaten Grinflachen zulassig ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
sie dem Nutzungszweck und der Versorgung der Sondergebietsfliche dienen. Hierzu gehdéren auch
Uberdachungen von Aufenthaltsbereichen oder Geratehiitten. Bestehende Gebaude (Bienenhaus,
Gewachshaus) haben Bestandsschutz.

SO 6:
Als Nebenanlagen im Sinne der § 14 BauNVO sind nur zuldssig:
1. Tranken oder vergleichbare Anlagen zur Wasserversorgung,

2. sonstige Einrichtungen und Anlagen, sofern diese nach den Haltungsrichtlinien fir die unter Ziffer
2.1.6 genannten Tierarten erforderlich sind.

Flurstiick 815/1:

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes umgrenzten Flache fiir Nebenanlagen (W =
Werbeanlagen) ist die Errichtung eines Werbeschildes mit Richtungs- und Parkangaben zulassig.

8. FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG UND DEN WASSERABFLUSS
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Die Entwésserung des Plangebietes hat im Trennsystem zu erfolgen. Das anfallende unbelastete
Dach- und Oberflachenwasser ist gesondert abzuleiten.

Niederschlagswasser von sonstigen Flachen sowie das hausliche bzw. betriebliche Schmutzwasser
sind dem bestehenden Schmutzwasserkanal zuzufiihren.

Im Bereich des SO 6 Weideland erfolgt die Entwasserung der Verkehrsflachen erfolgt breitflachig in
die seitlich angrenzenden Weide und Grinlandflachen.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemalie Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu erbringen.

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DES BODENS
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehdérde zu melden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf zu beschranken.

Die Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufihren.

10. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 Bau GB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind 6ffentliche Verkehrsflachen und landwirtschaftliche Wege geman
Eintrag im zeichnerischen Teil des bebauungsplanes zulassig.

Die landwirtschaftlichen Wege sind als Graswege und begriinte Schotterwege herzustellen. Der Ver-
lauf der landwirtschaftlichen Wege kann bei Bedarf an die topographischen Gegebenheiten angepasst
werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Ausserer Vogelsberg 7 - 1. Anderung“ in LoBburg - 24-Hdbfe

1.

12,

13.

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf allen angrenzenden Grundstuicksflachen von
den Eigentimern unentgeltlich zu dulden:

« Bodschungen (Aufschiittungen und Abgrabungen) und Stiitzmauern in einem Streifen bis 5,0 m
Breite,

* Hinterbeton flr Randeinfassungen in einem Streifen bis 0,3 m Breite und bis 0,6 m Tiefe ab
Oberkante Strale,

¢« Verkehrszeichen in einem Streifen bis 1,0 m Breite,

« alle fir die Beleuchtung der Flachen erforderlichen Einrichtungen wie Lampen, Schaltkasten,
Kabeltrassen etc. in einem Streifen bis 0,5 m Breite.

Gemessen wird jeweils von der Stralenbegrenzungslinie aus.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

* Der als 6ffentliche Grinflache Grinflaehe extensive Wiesenflache festgesetzte Bereich ist als
extensive Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

» Der als o¢ffentliche Griinflache Verkehrsgriin festgesetzte Bereich ist als Verkehrsgriin anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten.

Private Griinflachen

» Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse werden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans pri-
vate Griunflachen festgesetzt. Diese sind gemaf der dort ausgewiesen Zweckbestimmung an-
zulegen.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind im zeich-
nerischen Teil folgende Festsetzungen getroffen:

*  Neupflanzung hochstammiger Laubbaume,

* Neupflanzung hochstammiger Obstbaume oder Wildobstbaume,
¢ Neupflanzung von Baum- Feldhecken und Strauchgruppen,

* Erhaltung (Pflanzbindung) von Einzelbdumen.

Die Standorte der Neupflanzungen konnen an die 6rtlichen und betrieblichen Erfordernisse angepasst
werden.

Gartenanlagen sind insektenfreundlich zu gestalten und Gartenflachen vorwiegend zu begrinen.
Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige Verwen-
dung im Sinne des § 9 (1) Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen
oder hergestellt werden.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fur Leitungsrechte
ausgewiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht be-
zeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenen-
falls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5



Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Ausserer Vogelsberg 7 - 1. Anderung“ in LoBburg - 24-Hdbfe

13.1. Pflanzenliste

14,

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Geholzen, sie besitzt
aber nicht den Charakter der AusschlieBlichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Ko-
niferen ist jedoch ausdricklich nicht erwiinscht.

Fur die Bepflanzung werden naturraumtypische Arten der potentiell natirlichen Vegetation vorgeschla-
gen gemal den Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Gebietshei-
mische Geholze in Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe 2002).

Pflanzgebot (PFG) hochstaimmige, gebietsheimische Obstgehoélze:

Fir Obstbaume ist die Verwendung ortslblicher und bewahrter Sorten des Streuobstbaus zulassig,
die keiner besonderen Pflege bedlrfen sowie alternativ die Pflanzung von Wildobstbaumen (siehe
nachfolgende Liste).

Qualitét: Hochstamm 2x verpflanzt Stammumfang 10-12 cm ohne Ballen.

Prunus avium / Vogel-Kirsche Sorbus domestica / Speierling
Sorbus aucuparia / Eberesche Malus sylvestris / Holz-Apfel

Sorbus torminalis / Elsbeere

Pflanzgebot (PFG) hochstammige standortgerechte Laubbaume

Qualitédt: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 18-20 cm

Acer campestre /Feld-Ahorn Acer platanoides / Spitzahorn

Acer pseudoplatanus / Bergahorn Carpinus betulus / Hainbuche

Prunus avium / Vogelkirsche Sorbus aucuparia / Mehlbeere
Tilia cordata / Winterlinde Fraxinus excelsior / Esche

sowie zlichterisch bearbeitete Arten und Sorten der vorgenannten Gehdlze

Verwendung bodendeckender Pflanzen und niederer Straucher im Bereich von Verkehrsgriinflachen

Ribes alpinum 'Schmidt' / Alpen-Johannisbeere Rosa rugosa in Sorten / Kartoffelrose
Ligustrum vulgare 'Lodense'/ Liguster Rosa gallica in Sorten / Essigrose
Buxus sempervirens / Buchs Rosa pimpinellifolia / Bibernell-Rose
llex aquifolium / Stechpalme Hedera helix / Efeu

Dachbegriinung

Fiir die Dachbegriinung ist standort- und gebietsheimisches Saatgut aus dem Produktionsraum 7 zu verwenden.
Empfohlen wird die Verwendung der Saatgutmischung 05 — Mager- und Sandrasen der Fa. Rieger-Hofmann,
Blaufelden-Raboldshausen oder gleichwertig.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN
(§ 1 Abs.3 Satz 1 BauGB)

Pflanzgebote und Anpflanzungen auf privater Grundstuiicksflache werden den jeweiligen Baugrundstii-
cken zugeordnet.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6



Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Ausserer Vogelsberg 7 - 1. Anderung“ in LoBburg - 24-Hdbfe

15. ERGANZENDE FESTSETZUNGEN ZUR BERUCKSICHTIGUNG
DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Zur Berucksmhhgung der Belange des Artenschutzes werden folgende Festsetzungen getroffen (Jler-

* Die Durchfuhrung der erforderlichen Gehélzrodungen ist nur auRerhalb der Vegetationsperio-
de zulassig

+ fur jeden entfallenden Laubbaum mit einem Brusth6hendurchmesser tber 80 cm sind zwei
Fledermaus-Universalhéhlen und eine GroRraum- und Uberwinterungshdhle an verbleibenden
Baumen zu installieren;

* Nisthilfen fiir die bisher im Stallgebaude briitenden Rauchschwalben sind zu 10 Stiick an ge-
eigneter Stelle z.B. an dem denkmalgeschiitzten Gebaude anzubringen;

e bei baulichen MaRnahmen an dem denkmalgeschiitzten Gebaude ist ein Fledermaus-Sach-
verstandiger hinzu zu ziehen. Samtliche baulichen Veranderungen sind mit den Belangen des
Artenschutzes und den Belangen des Denkmalschutzes abzustimmen;

e Zum Schutz von Fledermausen darf der Dachstuhl des denkmalgeschiitzten Gebaudes im
Sommerhalbjahr (April bis August) nicht flir Besucherfiihrungen zuganglich gemacht werden.

Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik® auszufihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind,
kann der ,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht* des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wiuirt-
temberg e. V. entnommen werden. Die Infos kdnnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://
Inv-bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze einzuhalten:

* Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzie-
rung der Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder, etc.).

« Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu begrenzen.

* Es st Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur)
zu verwenden.

* Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flachen beschranken, wo dies zwingend erforder-
lich ist (keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung von ungerichteter Abstrahlung). Da-
bei sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten

zu erfolgen.
Fassungen im Verfahren: -
Fassung-vem-14-07.2023 fur die-Sitzung-am-25.07.2023 r GFRORER
INGENIEURE
Geanderte Fassung vom 04.04.2024 fiir die Sitzung am 18.06.2024 Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Stefanie Agner, Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats Gbereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde LofRburg, den .....................

Christoph Enderle (Birgermeister)
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GEMEINDE LOBRBURG - GEMARKUNG 24-HOFE
Landkreis Freudenstadt

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“AUBERER VOGELSBERG 7 - 1. ANDERUNG*

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

* Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229,231)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
gultigen Vorschriften im Geltungsbereich au3er Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 1
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Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind im Lageplan eingetragen. Satteldacher dirfen auch als
versetzte Satteldacher ausgebildet werden.

Fir die Dachflachen der zulassigen Weideunterstande gilt:

Zulassig sind Flachdacher, Pultdacher und Satteldacher mit einer Dachneigung von 0° bis 15°.

1.2. Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind zulassig, ebenso Anlagen zur Nutzung solarer
Energien.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur mit einem Abstand von 1,0 m von den giebelseitigen Aul3en-
wanden und mit einer maximalen Gesamtlange von 2/3 der Lange der traufseitigen Auflenwand zulassig.

Far Weideunterstande gilt: Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

1.3. Dachdeckung

Fir alle Dachflachen gilt: Es sind nur Dacheindeckungen in den Farbténen ziegelrot, rotbraun, braun, grau
oder anthrazit zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig. Auf geneigten Dachern sind diese Anlagen nur fla-
chenbindig und in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung zulassig.

Die Uberdachung des Sondergebiet 5 — Brennerei, Backup, Lager (SO 5) ist flaichendeckend mit einer Be-
grinung zu versehen.

1.4. Fassadengestaltung

Zur Fassadengestaltung sind nur Baustoffe- und Materialien aus Holz oder Glas sowie verputzte Wandfla-
chen zulassig.

Fur die zuldssigen Weideunterstande gilt:

Zur Gestaltung darf ausschlieRlich naturbelassenes Holz in senkrechter Verschalung (z.B. Schlupf und De-
ckel) verwendet werden.

1.5. AuBBenantennen

Es darf nur eine Antenne am Produktionsgebaude angebracht werden. Parabolspiegel sollen hinsichtlich der
Farbgebung den in seiner direkten Umgebung vorherrschenden Baustoffen angeglichen werden.

Sende- und Empfangsanlagen fur Funk- und Radioamateure sowie fir kommerzielle Telekommunikation
sind nicht zul3ssig.

1.6. Gebaude die dem Denkmalschutz unterliegen

Die vorgenannten Festsetzungen gelten nicht fir Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen. Hier sind
samtliche baulichen Maflinahmen und Verdnderungen mit der zustandigen Fachbehdrde abzustimmen.

2. Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Statte der Leistung, im Grundstickseinfahrtsbereich und an den der
Einfahrt zugewandten Gebaudeseiten. Diese kdnnen unbeleuchtet, hinterleuchtet oder angestrahlt werden.
Zulassig sind nur Werbeanlagen bis max. 2 gm GroRe.
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Leuchtreklame und Blinklichter sind ausgeschlossen.
Automaten sind nicht zugelassen.

An der Abzweigung der Gemeindestral3e ist die Errichtung eines Werbeschildes mit Richtungs- und Parkan-
gaben bis max. 2 gm Grofe zulassig. Der Standort ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes einge-
tragen.

3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

3.1. Gestaltung der nicht bebauten Flachen

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die grinordnerischen Festsetzungen sind zu bericksichtigen.

3.2. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur zulassig aus naturlichen Materialien wie Holz, Stein oder als lebende Einfriedungen
mit standortheimischen Laubgeholzen. Zusatzlich sind Elektrozaune fir die Weidetierhaltung zulassig.

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Giberschreiten.

Einfriedungen mussen zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 0,5 m haben.
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lll. HINWEISE

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-
ge temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemalf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Nach § 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist bei geplanten Vorhaben,
die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken
werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen
Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen. Eine
Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

2. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von
Festgesteinen des Unteren Muschelkalks und der Rétton-Formation.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ren. Nach Auswertung des digitalen Gelandemodells befinden sich Verkarstungsstrukturen in der naheren
Umgebung (ca. 60 m 6stlich).

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfiillter Spal-
ten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfilliten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

3. Geothermie

Hinsichtlich der Nutzung von Erdwarme gelten die Regelungen im ,Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit
Erdwarmesonden® des Umweltministeriums. Weitergehende Hinweise enthélt das Informationssystem fir
Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG), das bereits flir weite Bereiche der Landes-
flache zur Verfugung steht (www.lgrf.uni-freiburg.de). Die Genehmigung fur Erdwdrmebohrungen ist beim
Landratsamt Freudenstadt einzuholen.

4. Denkmalschutz

Durch die Planungen ist in LoRburg ein archaologischer Priffall gem. DSchG BW betroffen:

* Mittelalterliche und neuzeitliche Siedlung Vierundzwanzig Hofe
(Listen Nr. MA 1, ADAB ID 104080852, s. nachfolgender Planausschnitt)
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[459306 / 5359480]

Kulturdenkmale gemaR DSchG

Archédologisches Denkmal
Priiffall (Arch.)
Luftbild

100 m

Datengrundlage:
Landesdenkmalpflege Baden-Wiirttemberg
. i A l :

Ausdruckdatum: 06.11.2023

und Landentwi Bad trttemberg (www.Igl-bw.de)

[459860 / 5359100]

Im Gebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Spuren aus den friihen Siedlungsphasen des Ortes
(KD nach § 2 DSchG) zu rechen. Am Erhalt der ausgewiesenen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein
offentliches Interesse. Bauvorhaben in diesem Bereich bedurfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
gung (§8 DSchG).

Bauvorhaben im Planungsgebiet kann seitens der Archaologischen Denkmalpflege ggf. nur unter der Aufla-
ge bauvorgreifender archaologischer Ausgrabungen zugestimmt werden. Vorsorglich sei darauf hingewie-
sen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch eine Grabungsfirma die Bergung und Dokumenta-
tion der Kulturdenkmale ggf. langere Zeit in Anspruch nehmen kann.

Die Kostentragungspflicht fir die genannten MalRnahmen liegt beim Bauherren (§ 6.2 DSchG). Zur Klarung
der Rahmenbedingungen etwaig notwendiger Rettungsgrabungen ist eine o6ffentlich-rechtlichen Vereinba-
rung zwischen Bauherren und LAD abzuschlief3en.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzdgerungen zu vermeiden, sollten
frihzeitig im Vorfeld der jeweiligen ErschlieBungsmaRnahme Voruntersuchungen durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersu-
chungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Da-
zu bietet das Landesamt flir Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den
Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung
des Veranlassers. Nahere Informationen finden sie unter http://www.denkmalpflegebw.de/denkmale/
projekte/archaeologische-denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html.

Darlber hinaus wird grundsatzlich auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwie-
sen. Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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5. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind firr die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-
zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskérper der Stra-
Renbeleuchtung einschl. des Zubehdrs und Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen auf
seinem Grundstiick zu dulden. Er ist vorher zu benachrichtigen. Der Erschliefungstrager hat Schaden, die
dem Eigentimer durch die Anbringung oder das Entfernen o.g. Einrichtungen entstehen, zu beseitigen; er
kann stattdessen eine angemessene Entschadigung in Geld zahlen. Kommt eine Einigung ber die Entscha-
digung nicht zustande, so entscheidet die hdhere Verwaltungsbehoérde. Vor der Entscheidung sind die Betei-
ligten zu hoéren.

6. Loéschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 48 m3/Stunde Uber
mindestens zwei Stunden erforderlich (Quelle: Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trink-
wasserversorgung - Technische Regeln Arbeitsblatt 405 DVGW).

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Ldschbereiches von maximal 300 Meter um die
Objekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) mussen in einer Entfernung von
héchstens 80 Meter zu Gebauden vorhanden sein. Entnahmestellen sind mindestens einmal im Jahr, mdg-
lichst vor Beginn des Winters, zu Uberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der Ldschwasserentnah-
me an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN 3222 zu beachten. Gleiches gilt bei der Verwendung
von Unterflurhydranten, dort gilt DIN 3221.Hydranten und Wasserentnahmestellen anderer Art sind mit Hin-
weisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmaoglichkeiten fir Losch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- und / oder Durchgange fir die
Feuerwehr zu den Gebauden zu beriicksichtigen. Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV Feuer-
wehrflachen vom 11.08.1988 sind zu beachten.

Fassungen im Verfahren: -

Fassung-vom-11.07-2023 fiir die-Sitzung-am-25.07.2023 r: GFRORER
INGENIEURE

Geanderte Fassung vom 04.04.2024 fir die Sitzung am 18.06.2024 Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Stefanie Agner, Thomas Grézinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats Gbereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde LofRburg, den .....................

Christoph Enderle (Birgermeister)
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GEMEINDE LOBBURG

Gemarkung 24-Hofe
Landkreis Freudenstadt

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"AUBERER VOGELSBERG 7 - 1. ANDERUNG

BEGRUNDUNGEN

1. Erfordernis der Planaufstellung

Das Verfahren fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 'AuRerer Vogelsberg 7' wurde mit dem Sat-
zungsbeschluss am 03.03.2015 abgeschlossen und mit dem Inkrafttreten der zugehdrigen 1. punktuellen
Anderung des Flachennutzungsplanes 2023 im Jahr 2017 zur Rechtskraft gefiihrt.

Auf Basis dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde auf dem ehemaligen landwirtschaftlichen
Anwesen eine Destillerie mit Produktion (Brennerei), Verkostung und Ausstellung errichtet und Ende 2015 in
Betrieb genommen.

Da das Betriebskonzept in der unmittelbaren Umgebung der Hofstelle auf eigenen Grundstiicksflachen zu-
satzliche Weideflachen vorsieht, wurde auRerdem ein vorhabenbezogenes Bebauungsplan-Verfahren 'Au-
Rerer Vogelsberg 7 — Erweiterung Weideland' eingeleitet. In diesem Bebauungsplan ist u.a. auch die Verle-
gung eines offentlichen Feldweges westlich um die Hofstelle herum vorgesehen. Dieser Weg wurde zwi-
schenzeitlich gebaut, so dass kein 6ffentlicher Verkehr durch die Hofstelle bzw. durch den Destillationsbe-
trieb mehr gefuhrt werden muss.

Die geanderte Verkehrsflhrung sollte im Zuge der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Aulerer Vogelsberg 7¢ bericksichtigt werden. Die Bebauungsplananderung wurde aber, unter anderem
aufgrund fehlender Vertrage, nie zur Rechtskraft gefiihrt. Dies soll nun nachgeholt werden.

Mittlerweile ergibt sich in der dort ansassigen Destillerie ein neuer Bedarf. Zum einen soll das im Plangebiet
bestehende Fahrsilo zur Backup Brennerei ausgebaut werden, um bei einem Ausfall der Hauptdestille, die
Produktion ohne Ausfalle weiter betreiben zu kénnen.

Zum anderen erhalt das Anwesen, aufgrund des stetig steigenden Besucherstroms, und um die umliegen-
den Anwohner zu entlasten, eine neue Zufahrt im Sitden, angrenzend an die Flachen des mittlerweile zur
Rechtskraft gefiihrten Bebauungsplans ,AuRerer Vogelsberg 7 — Erweiterung Weideland“. Um dies zu er-
méglichen, werden nun beide Bebauungsplane in der vorliegenden Anderung zusammengefihrt. Der vorlie-
gende Bebauungsplan uberplant in der vorliegenden Fassung die Flachen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans , AuRerer Vogelsberg 7 — Erweiterung Weideland“ und ersetzt diesen vollstandig.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften Seite 1
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2. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Rand des Bereichs AuBerer Vogelsberg auf der LoRburger Ge-
markung 24-Hoéfe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 'Auferer Vogelsberg 7' mit einer kleinen Reduzierung des
Geltungsbereichs am westlichen Rand und einer kleinen Erweiterung am stidwestlichen Rand sowie dem
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auferer Vogelsberg 7 — Erweiterung Weideland*.

Er umfasst eine Gesamtflache von ca.3,85 ha und wird gebildet von den Flurstiicken 879 i.T., 880 ( StralRe
Hauswiesenacker und Killbdhl) i.T., 881i.T., 840, 815/1.

Auberer Vogelsberg

3. Vorbereitende Bauleitplanung und libergeordnete Planungen

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde LoRburg — generelle Fortschreibung 2023 einschliel3-
lich 1. punktueller Anderung 'Auerer Vogelsberg' ist der nérdliche Bereich des Plangebiets fast ganzlich als
Sondergebiet 'Destillerie’ dargestellt, lediglich die kleine sidwestliche Erweiterung in einer Tiefe von ca.
10 m und einer Breite von ca. 30 m ist nicht enthalten. Der slidliche Teil des Gebiets ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als Sondergebiet Weideland dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan weist hier ei-
ne extensive Wiesenflache sowie ein Sondergebiet Weideland aus. Die geringfligige Abweichung im nérdli-
chen Teil des Geltungsbereichs kann aufgrund der Flachenunscharfe auf Ebene des Flachennutzungsplanes
vernachlassigt werden, so dass die vorliegende 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
'AuRerer Vogelsberg 7' noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

Das Flst. Nr. 815/1, das im Siiden zur Herstellung einer Zufahrt in das Plangebiet zusatzlich in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes aufgenommen wird, verbleibt im Eigentum der Gemeinde Lossburg, die Griin-
flachen werden weiterhin als Wirtschaftsgriinland genutzt. Eine Einzaunung ist nicht vorgesehen. Die 6ffentli-
che Stral3e ist untergeordnet und lediglich als Zufahrt anzusehen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird somit nicht erforderlich.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Nordschwarzwald ist das Plangebiet im sidlichen Teil als be-
stehende Siedlungsflache dargestellt, im nérdlichen Bereich als sonstige Flur. AuRerdem ist das Plangebiet
als Flache fur Erholung und Tourismus ausgewiesen. Die natlrliche und nutzungsbezogene Erholungsfunkiti-
on im betroffenen Landschaftsraum wird durch die geplanten Festsetzungen und zuldssigen Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt bzw. teilweise sogar gestark.

Wasserschutzgebiete sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen, ebenso keine Uberschwem-
mungsgebiete.

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften Seite 2
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4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fur den Planbereich gelten bisher die Festsetzungen des Bebauungsplanes 'AuRerer Vogelsberg 7' sowie
die Festsetzungen des Bebauungsplans 'Aufierer Vogelsberg 7 — Erweiterung Weideland'.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die beiden bisher rechtsglltigen Bebauungsplane an die geén-
derte verkehrliche Situation sowie an den geénderten Bedarf der im Plangebiet ansassigen Destillerie ange-
passt werden.

Gleichzeitig dient der Bebauungsplan der Bewaltigung mdglicher Konflikte zwischen dem vorliegenden Nut-
zungsanspruch und den Belangen von Natur und Landschaft und den Belangen der Nachbarschaft.

6. Stadtebauliche Konzeption

=

Mit der Fertigstellung des neuen westlich angrenzen-
den offentlichen Feldwegs kénnen die im Geltungs-
bereich befindlichen Stral’enflachen (bis auf die Stra-
3e Hausenwiesenacker und Killbuhl, Flurstiick 880)
kinftig als private Verkehrsflachen dargestellt wer-
den. Der Anschlussbereich am nordwestlichen Rand
des Plangebietes bleibt offentliche Verkehrsflache
bzw. landwirtschaftlicher Weg.

Fir die bestehende und zu erhaltende Abwasser-
; druckleitung, die bisher im 6ffentlichen Strallenraum

) i . /) lag, wird nun zusatzlich ein Leitungsrecht eingetra-
bereits vorhandener /

Fahrsilo mit Zufahrt, gen.

zuklinftig als Brennereif§

Backup genutzt Der vorhandene und im rechtskraftigen Bebauungs-

plan auch innerhalb der Flache fir die Landwirtschaft

zulassige Fahrsilo, welches zukiinftig als Brennerei

‘ — : o Backup und Lager genutzt werden soll, wurde in der

3 norddstlichen Ausdehnung um ca. 8 m verkirzt und

/ < > mit einer Zufahrt von Siidwesten lber den neuen 6&f-

Vorhabenbezogener BEP ; fentlichen Feldweg versehen. Aufgrund der geplanten

! it N Uberdachung erhalt die Restflaiche des Fahrsilos ein-

{in Vertahrn) 2 schlief3lich einer Teilflache der Zufahrt eine Baugren-

Luftbildplan mit nérdlichem Bereich des Plangebiets ze. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

sind dabei so getroffen, dass zwingend eine Dachbe-

grinung fir diesen als Sondergebietsflache 5 be-
zeichneten Teilbereich vorzusehen ist.

4
’
7

1
’
1
’

Der Zufahrtsbereich Brennerei (Backup) ist als private Verkehrsflache dargestellt.
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(Stand 2018 nach erfolgter Offenlage)
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fahren 5
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Alleebaumbepflanzung

Ausschnitt aus dem rechtskréftigen
VBBP 'AuBBerer Vogelsberg 7-Erweiterung Weideland'

Ausschnitt aus dem

VBBP 'AuBerer Vogelsberg 7 — 1.Anderung’
(Fassung zur erneuten Offenlage)
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7. Planungsrechtliche Festsetzungen (Begriindung)

7.1. Art der baulichen Nutzung

Da das Bauvorhaben bereits auf Basis des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes realisiert wurde, bleiben
die planungsrechtlichen Festsetzungen unverandert und werden lediglich um die zulassige Nutzung der neu
hinzu gekommenen Sondergebietsflache 5 (SO 5) — Brennerei Backup, Lager sowie um die Zulassigkeit von
Biro- und Verwaltungsrdumen in der Sondergebietsflache (SO 1)— erganzt.

Entsprechend der geplanten Nutzung ist im SO 5 die Nutzung als Brennerei Backup und Lager geplant fir
den Fall, dass die Hauptdestille im SO 2 ausféllt. Dementsprechend sind die zuléssigen Nutzungen analog
den Nutzungen des SO 2 im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Aufderer Vogelsberg 7 festgesetzt.

7.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird geregelt Uber die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse sowie durch die Festsetzung von Baugrenzen. Diese orientieren sich
an der bereits bestehenden Bebauung.

Hinzu kommen Regelungen zur Hohenlage und zur Hohenfestsetzung.

Die EFH orientiert sich an der Bestandshdhe des Fahrsilos, welches kinftig als Brennerei-Backup und Lager
genutzt werden soll, die maximale Gebdudehdhe am Schnitteplan der Bauantragsunterlagen, wobei jeweils
eine mogliche Hohenabweichung und ein Puffer in der festgesetzten Héhe eingerechnet wurde, da der Fahr-
silo von Stdwesten nach Nordosten ein Gefélle aufweist.

8. Ortliche Bauvorschriften (Begriindung)

Da das Bauvorhaben bereits auf Basis der rechtsverbindlichen Bebauungsplane realisiert wurde und nun le-
diglich eine Nutzungsanderung im Bereich des Fahrsilos (welches zukiinftig als Brennerei Backup sowie als
Lagerflache genutzt werden soll) und im Bereich von SO 1 (wo zukiinftig auch noch die Nutzung von Bliro
und Verwaltung zugelassen werden soll) sowie die Erweiterung der Stellplatzflachen und die Erganzung um
eine Zufahrt im Stdwesten des Plangebiets ermoglicht werden soll, bleiben auch die ortlichen Bauvorschrif-
ten beinahe unverandert.

Es wird lediglich festgesetzt, dass die Uberdachung des Fahrsilos im Bereich des SO 5 aus Griinden des
Landschaftsbildes und zur Reduzierung des Oberflachenwasser-Abflusses mit einer flachendeckenden
Dachbegriinung zu versehen ist.

9. Bericksichtigung der Belange von Natur und Landschaft nach § 1a BauGB
und MaBnahmen der Griinordnung

Zur Bebauungsplan-Anderung wird ein Umweltbericht erstellt. Dabei werden lediglich die Anderungen in den
Verkehrsflachen und im Bereich der Sondergebietsflache 5 bilanziert. Der bisher festgesetzten Flache fir die
Landwirtschaft werden die neue Zufahrtsmoglichkeit von Siidwesten, die festgesetzte Dachbegriinung und
die zusatzlich vorgesehene Baumpflanzung gegenuber gestellt.

Zusatzliche planexterne Ausgleichsmaflinahmen werden nicht erforderlich.

Auch die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplante Ande-
rung des Bebauungsplanes kein Verstol gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet oder vollzo-
gen wird.

10. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes und der umgebenden Grundstiicke ist Gber den neuen 6f-
fentlichen Feldweg westlich des Plangebietes, den landwirtschaftlichen Weg am nordwestlichen Rand und
die neue StraRenanbindung an die Gemeindestralle im Siiden des Plangebiets gesichert.

Die im Plangebiet liegenden Verkehrsflachen werden mit Ausnahme des Anschlussbereichs am nordwestli-
chen Rand des Geltungsbereichs (6ffentlicher Feldweg und landwirtschaftlicher Weg) kiinftig als private Ver-
kehrsflache dargestellt.
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11. Ver- und Entsorgung
Anschlussmoglichkeiten fiir Wasser, Abwasser, Strom und Kommunikation sind vorhanden.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem. Die ordnungsgemafe Entwasserung wird im Zu-
ge des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen.

Aufgrund der festgesetzten und in den Bauantragsunterlagen dargestellten intensiven Dachbegriinung wer-
den keine zusatzlichen Entwasserungseinrichtungen fiir das Oberflachenwasser erforderlich.

12. Planverwirklichung und Bodenordnung, Flurbereinigungsverfahren

Die Plandarstellungen wurden auf die Grenzen und Grenzpunkte des nahezu abgeschlossenen Flurbereini-
gungsverfahrens umgestellt. Diese sind jedoch noch vorlaufig und somit nicht rechtsverbindlich.

13. Kosten

Die Kosten firr die Bebauungsplan-Anderung sowie fir ggf. erforderliche AusgleichsmaRnahmen werden
vom Vorhabenstrager Gbernommen.

14. Anlagen

Abgrenzungsplan M 1:2.500

Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan M 1 :500 (im Original)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan M 1 :500 (im Original)

Fassungen im Verfahren: -

Fassung-vem-14-07.2023 fur die-Sitzung-am-25.07.2023 r: GFRORER

INGENIEURE

Geanderte Fassung vom 04.04.2024 fiir die Sitzung am 18.06.2024 Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen

Bearbeiter:

07485/9769-0

Stefanie Agner, Thomas Grdzinger info@gf-kom.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats Gbereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde LofRburg, den .....................

Christoph Enderle (Birgermeister)
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