Gemeinde LoRburg
Landkreis Freudenstadt

Satzung
Uber den Bebauungsplan
,»Unteres Dottenweiler — 1. l'\nderung“

in LoRburg- Gemarkung Sterneck

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | $.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI | S. 1748)

hat der Gemeinderat der Gemeinde LoBburg in &ffentlicher Sitzung am 28.07.2014 den

Bebauungsplan ,,Unteres Dottenweiler — 1. Anderung® in LoRburg als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom 28.07.2015 mafigebend.
§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan ,,Unteres Dottenweiler — 1. Anderung* in Loburg besteht aus:
1. Lageplan in der Fassung vom 28.07.2015 im MaRstab 1 : 500

§3

Textliche Festsetzungen

Es gelten die textlichen Festsetzungen in Form der planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Unteres Dottenweiler” in der Fassung vom 23.10.2012.

§4
Beifligung zum Bebauungsplan

1. Begriindung vom 28.07.2015
2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 28.07.2015
§5

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ausgefertigt:
LoRburg,.den

A 22

Christoph Enderle, .Bﬁrgermeister
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Bebauungsplan "Unteres Dottenweiler - 1. Anderung* in LoBBburg - Sterneck

GEMEINDE LOSSBURG

Gemarkung Sterneck
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
"UNTERES DOTTENWEILER - 1. ANDERUNG*

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH §13 BAUGB

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Plandnderung

Fur das Betriebsgelénde der Firma Horst Jakle Tief,- Straten- und Landschaftsbau auf Gemarkung Sterneck
in LoBburg wurde im Jahr 2012 ein Bebauungsplan-Verfahren mit Umweltbericht durchgefihrt. Dadurch
konnte eine geordnete und sinnvolle betriebliche Entwicklung mit planungsrechtlicher Sicherheit am beste-
henden Standort geschaffen werden.

Der Bebauungsplan 'Unteres Dottenweiler’ ist seit dem 23.10.2012 in Kraft.

Zwischenzeitlich hat sich durch betriebliche Griinde die Notwendigkeit einer baulichen Umstrukturierung des
Gebaudebestands im Norden des Geltungsbereichs ergeben. Zur betrieblichen Weiterentwicklung soll ein al-
tes Wirtschaftsgebdude abgebrochen und an gleicher Stelle durch einen Neubau ersetzt werden. AuRerdem
ist der Einbau eines Holzkraftwerkes geplant.

Diese Baumalnahme ist nur méglich durch die Umplanung des angrenzenden Einmiindungsbereichs der
K 4778 in die L 412 durch das RP Karlsruhe und dem damit verbundenen Abriicken vom Geltungsbereich
der Anderung. Die notwendigen Absténde und Sichtfenster kénnen so eingehalten werden. Die Planung wird
im Planteil der Bebauungsplananderung nachrichtlich dargestellt und die Festsetzungen daran angepasst.

Im Zuge der vorliegenden 1 Anderung im vereinfachten Verfahren soll diese bauliche Entwicklung und die
damit verbundene Nutzung erneuerbarer Energien fir den Betrieb ermdglicht werden.
1.1. Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Das Bebauungsplan-Verfahren wird im ,vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Die Vor-
aussetzungen hierzu werden erfillt, da die Grundziige der Planung nicht berthrt sind und da weder UVP
-pflichtige Vorhaben noch Natura 2000 Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete) betroffen sind.

Fur das Planungsverfahren ergeben sich nach § 13 (2) BauGB folgende begiinstigende Besonderheiten:
* Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1 ) BauGB,

*  Verzicht auf die Umweltprifung § 2 Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht § 2a BauGB und die zusam-
menfassende Erkiarung § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB.

+ Die Besonderheiten des Planungsverfahrens sind entsprechend § 13 (3) BauGB ortsiblich bekannt
Zzu machen.

Die Verfahrensschritte entsprechen dem sog. "beschleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB.
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Bebauungsplan "Unteres Dottenweiler - 1. Anderung” in LoBBburg - Sterneck

2, Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1133 m? und befindet sich am nérdlichen Rand des Be-
bauungsplanes am Einmindungsbereich der K4753 (Heimbachstrale) in die L 412 (Waldener Strale).

Folgende Flurstiicke sind betroffen: Teilfiachen der Fist. Nr. 251 (ca. 1120 m?) und Nr. 250 (ca. 13 m?).

Er wird begrenzt

- im Norden und Westen durch das Flurstick Nr. 249 (Waldener Strale — L 412 Teilflache),
- im Studen durch die Flursticke Nr. 251 und Nr. 250 (Teilflachen),

- und im Osten durch das Flurstick Nr. 171 (Heimbachstrale — K 4753, Teilflache).

Der Anderungsbereich ist im Lageplan M 1 : 500 mit einer schwarzen Strichlinie dargestellt.

3. Vorbereitende Bauleitplanung und iibergeordnete Planungen

Im rechtskraftigen FNP ist das Gebiet als Landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Im abgeschlossenen
Anderungsverfahren ist die Flache als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Mit Gemeinderatsbeschluss wur-
de die Planung festgestellt und dem Landratsamt zur Genehmigung vorgelegt.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert, hier ist durch die Bebauungsplan-Anderung nur eine neue
Baugrenze vorgesehen und eine geringfiigige Anpassung von kleinflachigen, privaten Grinflachen. Abwei-
chungen zum Flachennutzungsplan entstehen hieraus nicht.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen einschlieflich Gebietsausweisungen nach Natura 2000 sind nicht be-
troffen. Das besonders geschitzte Biotop nach § 32 BNatschG, Biotop Nr. 2742 'Bach mit Auwald NW Ster-
neck, Dottenweiler', befindet sich ca. 7 m sudwestlich des Geltungsbereichs. Es ist nachrichtlich im Lageplan
dargestellt, es wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sowie Oberflachengewasser sind ebenfalls nicht be-
troffen.
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Bebauungsplan "Unteres Dottenweiler - 1. Anderung” in LoBburg - Sterneck

4. Bestehende Rechtsverhiitnisse

Fur den Anderungsbereich (schwarze Strichlinie) gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes 'Unteres Dottenweiler' vom 23.10.2012 (graue Strichlinie).
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Bebauungsplan
"Unteres Dottenweiler"

s, : . |vom 23.10.2012

Es sind Uberwiegend Gewerbeflachen (985,5 m?) festgesetzt und die bestehende Bebauung dargestelit. Am
sidwestlichen Rand des Anderungsbereichs kommen noch kleinflachig private Griinflichen (76 m?), Ver-
kehrsflachen (58 m?), Verkehrsgriin (12 m?) und eine Pflanzbindung (1,5 m?) hinzu.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine be-

triebliche Weiterentwicklung geschaffen werden. Dies soll durch die Anpassung des zeichnerischen Teils
des Bebauungsplanes geschehen.

5.1. Stadtebauliche Konzeption

Es ist geplant das bestehende Wohn- und Wirtschaftsgebaude Waldener Strasse Nr.31 abzubrechen und
durch einen ahnlich dimensionierten Neubau eines Wirtschaftsgebdudes mit Holzkraftwerk bzw. Blockheiz-

kraftwerk (BHKW) zu ersetzen. Das Blockheizkraftwerk dient zur Warme- und Stromerzeugung mit Gehdlz —
Hackschnitzel.
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Ausschnitt Lageplan Baugesuch, Zufahrt und geplanter StraRenveriauf des RP Karlsruhe
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Bebauungsplan "Unteres Dottenweiler - 1. Anderung” in LoBburg - Sterneck

Fur den Neubau wird eine Baugrenze festgesetzt und die bestehende Gewerbegebietsflaiche erweitert um
die Zufahrt zum Geb&ude und von der Waldener Strale (L412) flexibel gestalten zu kénnen. Die Grund-
stickszufahrt von der Waldener Straf’e (L412) her wird an die Stral’enplanung des RP Karlsruhe angepasst
und die Planung ,inklusive dem sich neu ergebenden Sichtfeld, im Lageplan der Bebauungsplananderung
nachrichtlich dargestellt. Eine Zufahrt von der Heimbachstrale wird aus Griinden der Verkehrssicherheit
ausgeschlossen. Um eine Bebauung auch vor Abschluss der Strallenverlegung zu erméglichen werden ge-
eignete Verkehrssicherungsmafnahmen (z.B. Schutzplanken) festgesetzt. AuBerdem muss die zulassige
Gebaudehshe (GHmax) auf 11 m dber einen Planeintrag in eine Nutzungsschablone festgesetzt werden.

Ansicht von Westen, Zufahrtsbereich (Sektionaltor) geplantes Wirtschaftsgebéude

5.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 'Unteres Dottenweiler' vom 23.10.2012 gelten
unverandert weiter. Es wird per Planeintrag eine Baugrenze fur den geplanten Neubau und die flichenmagig
verdnderte Art der Baulichen Nutzung dargestelit. AuRerdem wird die maximale Geb&audehthe auf 11 m
Firsthdhe per Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt. Aufgrund der Anpassung an die neue Strallen-
planung des RP Karisruhe ergibt sich ein neues Sichtfeld (3/110) und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt die
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt werden.

VerkehrssicherungsmafBnahmen werden ergénzend festgesetzt um eine Bebauung auch vor Fertigstellung
der Straflenverlegung (L412) umsetzen zu kénnen. Diese durfen sich nicht sichtbehindernd auf Verkhersteil-
nehmer im Einmudnungsbereich von K4778 und L412 auswirken. Ergédnzend werden die MalRhahmen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags als textliche Festsetzungen in den Lageplan aufgenommen.
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Bebauungsplan "Unteres Dottenweiler - 1. Anderung” in LoBburg - Sterneck

5.3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 'Unteres Dottenweiler' vom 23.10.2012
gelten unveréndert weiter.

5.4. Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 'Unteres Dottenweiler — 1. Anderung’ befindet
sich siidostlich von LoR3burg in einem Seitental des Heimbachtals und wird im Osten begrenzt von der Heim-
bachstrale und im Westen von der Waldener Strafle, die an die Nordgrenze ineinander einminden. Im Sii-
den wird das Gebiet von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt.

Ansicht aus Nordosten auf das Plangebiet,
Knotenpunkt Waldener Str. (L412) und HeimbachstraBe mit Geb&dudebestand

6. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

6.1. Bestand, Bewertung und Einschidtzung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
einzelnen Schutzgiiter

Der Anderungsbereich befindet sich bereits innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes 'Unteres Dotten-
weiler'. Dieser setzt ein Gewerbegebiet mit abweichender Bauweise fest, wobei durch die Baugrenzen die
Bebaubarkeit der Grundstiicke reglementiert ist.

Festsetzungen der Grunordnung sind kleinstflachig betroffen in Form einer Pflanzbindung (1,5 m?) am Zu-
fahrtsbereich von der Waldener Strasse. Uberwiegend werden bestehende Gewerbeflachen mit Gebaudebe-
stand und kleinflachig private Grunflachen und Verkehrsgrin Gberplant.

Die tberplanten Grundstucksflachen sind durch ein Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude bebaut (Waldener Str.
Nr. 31). Angrenzend befinden sich mit Wirtschaftsgeb&uden bebaute Grundstiicke und der Einmindungsbe-
reich der K4753 (Heimbachstralle) in die L 412 (Waldener Straf’e).
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Bebauungsplan "Unteres Dottenweiler - 1. Anderung"” in LoBburg - Sterneck

6.1.1 Arten und Biotope

Biotope: Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich durch einen Gewerbebetrieb Uberplante Fladchen in Form
von Bau- und Verkehrsflachen (ca. 8560 m?) sowie haufig gemahte private Griinflaichen (ca. 88 m?) an einer
Land und Kreisstrale, die entsprechenden Vorbelastungen unterliegen. StraRennah befindet sich ein klein-
flachiges Gebusch (ca. 40m?) in artenarmer Ausbildung das mit einer Pflanzbindung belegt ist. Davon liegen
ca. 1,5 m? innerhalb des Plangebiets und werden mit Gewerbeflache tUberplant.

Es handelt sich uberwiegend um Biotoptypen des Siedlungsraumes von geringer bis sehr geringer Wertig-
keit. Es sind somit keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Arten: Eine zusatzlich erstellter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag korpmt zu dem Ergebnis, dass keine ar-
tenschutzrechtlichen Belange den Darstellungen der Bebauungsplan-Anderung entgegen stehen wenn fol-
gende MalRnahmen durchgefihrt werden:

*  Gebaudeabbriiche und Baufeldraumung sind nur auerhalb von Brut- und Aufzuchtszeiten der Végel
bzw. der Sommerquartier- und Wochenstubenzeiten der Fledermause (von Marz bis September)
durchzufuhren.

Daruber hinaus wird empfohlen an dem neuen Gebaude Quartierkésten fur Fledermause anzubringen, Be-
zugsquellen fir derartige Nisthilfen sind Produkte von Hasselfeld, Schwegler oder vergleichbarem. Hinweise
dazu sind der Anlage zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen. Die genannten Mafinahmen
werden in die textlichen Festsetzungen im Lageplan aufgenommen.

6.1.2 Boden

Es handelt sich um iiberpragte Béden des Siedlungsbereichs (Gewerbe, straBennahe Lage), naturnahe oder
weitgehend unveranderte Bodenflachen oder auch landwirtschaftliche Nutzflachen sind nicht vorhanden. Die
Auswirkungen der geplanten Anderung sind als nicht erheblich einzustufen.

6.1.3 Grund- und Oberflichenwasser

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nutzbaren Grundwasservorkommen oder Oberflachengewasser
betroffen. Es entsteht keine nennenswerte Neuversiegelung da nach Abbruch des Bestandsgebaudes an
gleicher Stelle wieder gebaut wird. Die damit verbundenen, geringfugigen Auswirkungen kénnen durch die
Verwendung wasserdurchlédssiger Belage im Bereich der Zufahrt auf ein unerhebliches MaR reduziert wer-
den. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten.

6.1.4 Klima und Luft

Auf Grund der geringen GréRe der geplanten Anderungen und der Lage im Gewerbegebiet und am Kreu-
zungsbereich einer Land- und KreisstralRe, ist der Eingriffsbereich von untergeordneter Bedeutung fur die lo-
kalklimatischen Verhéltnisse. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten.

6.1.5 Ortsbild und Erholungsfunktion

Fur das Landschaftsbild und die Erholungseignung ist der Bereich von untergeordneter Bedeutung. Das
neue Wirtschaftsgebaude weist eine dhnliche Dimensionierung und Gestaltung wie das Bestandsgebaude
auf. Somit kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
entstehen.

6.1.6 Kultur- und Sachgiiter

Besondere Sachguter als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, die fur Einzelne, besondere Gruppen
oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeutung sind, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

6.1.7 Mensch

Das geplante Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf die Bewohner auf dem Betriebsgelénde. Zu
beriicksichtigen sind dabei ebenso die bestehende Bebauung bzw. die bestehende Nutzung und die vorhan-
dene und unverdnderte verkehrliche ErschlieRung sowie die Festsetzungen des bisherigen rechtskraftigen
Bebauungsplanes.

Emissionen sind nicht zu erwarten, da kein zusatzlicher Verkehr in einer erheblichen GréRenordnung zu er-
warten ist und das geplante Holzkraftwerk mit einem Gasmotor arbeitet, der sehr geringe Co? Emissionen
verursacht.
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Bebauungsplan "Unteres Dottenweiler - 1. Anderung® in LoBburg - Sterneck

6.2. Zusammenfassende Bewertung des Eingriffs

Durch die vorliegende Bebauungsplanung werden keine Eingriffe in Ausgleichsflachen oder bereits festge-
setzte Pflanzgebote vorbereitet. Die Kleinflachige Uberplanung einer Pflanzbindung (1,5 m?) kann als nicht
erheblich angesehen werden da es sich um ein artenarmes Gebusch in Straennahe handelt.
Artenschutzrechtliche Belange stehen nicht entgegen wenn der Abriss und die Baufeldrdumung in der Vege-
tationsruhezeit im Winterhalbjahr durchgefuhrt werden. Somit werden durch die Bebauungsplan-Anderung
keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflachen-
wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild und Erholung, Kultur- und Sachguter bzw. fir den Menschen vorbe -
reitet, die Uber die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes hinaus gehen.

Eine weitergehende Untersuchung oder Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist deshalb nicht erforder-
lich.

6.3. Abwigung der Umweltbelange nach § 1a (6) Nr.7 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach § 2 abgesehen. Es
sind jedoch Aussagen (ber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft zu treffen.

Der bisher giiltige Bebauungsplan, der als Grundlage fur die Bewertung der Eingriffserheblichkeit heranzu-
ziehen ist, setzt im Anderungsbereich Gewerbe-, Grinflachen und Verkehrsflachen zur ErschlieRung fest,
grunordnerische Festsetzungen sind kleinflachig als Pflanzbindung enthalten.

Die uberschlagige Uberprifung fur die einzelnen zu beriicksichtigenden Schutzgiter kommt zu dem Ergeb-
nis, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes keine zuséatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen ent-
stehen, flr die zusatzliche AusgleichsmaRnahmen zu ergreifen wéren. Auch sind artenschutzrechtliche Be-
lange nicht tangiert wenn die genannten MaRnahmen durchgefithrt werden.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist iiber die bestehenden Straflen und Wege sichergestellt. Der Bestand wird
an die Neuplanung des Knotenpunktes K4753 (Heimbachstralle) und L 412 (Waldener StraRe) angepasst.
Aus Grunden der Verkehrssicherheit werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt und Verkehrssi-
cherungsmafnahmen (z.B. Schutzplanken). Die Zufahrt von der Heimbachstrafle ist nicht mehr méglich.

8. Ver- und Entsorgung

Samtliche Anschlussméglichkeiten fur Wasser, Abwasser, Strom und Kommunikation sind innerhalb des
Geltungsbereichs bereits vorhanden.

8.1. Beseitigung des anfallenden Oberflichenwassers

Das unbelastete Oberflachenwasser aus dem Neubau des Wirtschaftsgebaudes wird wie bisher in den
Fuchsbach eingeleitet.

9. Planverwirklichung und Bodenordnung

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich da sich die Grundstiicke im Eigentum der Familie
Jékle befinden.

10. Kosten

Die Kosten fir die Planung werden Gber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabenstrager geregelt.
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11. Anlagen
Abgrenzungsplan M 1: 2.500 (im Original)
Lagepian zum Bebauungsplan M 1 : 500 (im Original)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgestelit: Anerkannt und ausgefertigt:
Empfingen, den 23.09.2014
Zuletzt gedndert:

Empfingen. den 28.07.2015

Biro Gf rar

Ingenigure, Sachverstandige
und L nd:if“éﬂsarthitekten
Dettenseer Siralle 23-25
72186 Erﬁpf ngen7
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