Fertigung 2 -Gemeinde

Gemeinde LoBburg Landkreis Freudenstadt

SATZUNG

uber den Bebauungsplan "Unterbrandi I"
auf Gemarkung Stermneck

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §8 73 und 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO), jewells in der derzeit
gliltigen Fassung hat der Gemeinderat am 14. Juli 1992 den Bebauungs-
plan "Unterbrandi I" als Satzung beschlossen ‘

he

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus den Eintragungen im Lageplan vom 26.11.1991 (8§ 2 Abs. 1).

§ 2 Bestandteile der Satzung

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan vcm 26.11.1991.

(2) Zum Bebauungsplan gehért auBerdem die Begriundung vom
02.07.1991/17.12.1991.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 der LBO handelt, wer aufgrund
den von § 73 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

LoBburg, den 14. Juli 1992

Fint,

Schmid 250
Birgermeister LA




Fertigung 2 -Gemeinde

B EGRUNDTUNG

zum Bebauungsplan "Unterbridndi I"

Vorbemerkung

Um die Genehmigung privater Bauvorhaben zn erméglichen, hat der Ge-
meinderat LoBburg am 30. Juli 1985 fiir den Ortsteil Unterbrandi der
Ortschaft Sterneck eine Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 2 Bundesbau-
gesetz erlassen. Die Satzung ist am 15. November 1985 rechtsverbind-
lich geworden.

Der seit 1972 wirksame Flichennutzungsplan fiir die Ortschaft Sterneck
weist am Ortseingang Unterbridndi aus Richtung Oberbrindi gesehen beid-
seits der KreisstraBe 4753 Wohnbaufliche aus (siehe hierzu Anlage 1,
Auszug aus dem Fldchennutzungsplan im MaBstab 1:5.000).

Die Fldche unterhalb, d.h. nérdlich der KreisstraBe soll aufgrund ih-
rer Lage und der Grundstiickszuschnitte weiterhin landwirtschaftl]ich
genutzt werden. Im Bereich oberhalb, d.h. siidlich der Krelisstrafe wur-
de auf der Grundlage der Abrundungssatzung 1985 mit der Bebauung be-
gonnen (Grundstiick Unterbrdndi 29, Flurstiick 323/3). Das Gelinde ist
aufgrund der damit verbundenen Beschattung und des feuchten Untergrun-
des landwirtschaftlich nicht mehr interessant.

1l. Ziele und Zwecke

Die Fortschreibung der Abrundungssatzung wird erneut durch private
Bauvorhaben aus der Mitte der Biirgerschaft ausgeldst. Es erscheint
zweckmidBRig, die Satzung von 1985 nicht zu dndern, sondern fiir das neu
zu schaffende Baugebiet einen Bebauungsplan im Sinne von § 30 Bauge-
setzbuch aufzustellen. Damit ist eine geordnete stiddtebauliche Ent-
wicklung gewdhrleistet. Der Bebauungsplan gibt die dafiir notwendigen

Festsetzungen des § 9 Abs. 1, 2 und 4 Baugesetzbuch vor.

Durch den Bebauungsplan werden neben dem bereits bebauten Grundstiick
Unterbridndi 29 drei weitere Wohnbauplitze geschaffen. Bei der Eintei-
lung der einzelnen Bauplitze und bei der Festsetzung der Baugrenzen
{Baufenster), wird auf die Figenart des Ortsteiles Unterbrandi, auf
die Besonderheiten beziiglich der ErschlieBung sowie auf die Wiinsche
der Bauherren und der Grundstiickseigentiimer Riicksicht genommen.

2. MaBnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes




2.1 Bodenordnung

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich. Die neue Baufli-
che entsteht ausschlieBlich aus der Aufteilung und Neuvermessung des
Flurstiickes 323. Die Voraussetzungen dafiir werden seitens der Grund-
stiickseigentiimer und der Bauinteressenten geschaffen.

2.2 VerkehrsmiBige ErschlieBung

Beil der verkehrsmdBigen ErschliefBung sind keine kommunalen MaBnahmen
erforderlich. Die neu entstehenden Bauplitze miissen jeweils direkt von
der KreisstraBe her angefahren werden.

Zwischen der KreisstraBe und den Baugrundstiicken liegen private Flur-
sticke, die wegen ihrer Nutzung als Hausgdrten nicht aufgegeben werden
und deshalb auch nicht als Baufliche iiberplant werden kénnen. Dies
gilt im besonderen fiir die Parzelle Nr. 323/1 und die Parzelle Nr.
327. Die Parzelle Nr. 325 steht zum Teil fiir eine Grundstiickszufahrt
zur Verfiigung.

2.3 Abwasserbeseitigung

Die Entwidsserung der neuen Baugrundstiicke ist durch einen AnschluB an
das dffentliche Kanalnetz und die Sammelkliranlage des Abwasserzweck-
verbandes Unteres Glattal gesichert. Aufgrund der Vorgaben aus dem
Flachennutzungsplan wurde die neue Wohnbaufliche bei der Bemessung der
Kandle und der Kldranlage beriicksichtigt.

Die Baupldtze kénnen in den in der KreisstrafBe liegenden &éffentlichen
Kanal entwissert werden. Die AnschluBleitungen sind von den Bauherren
auf deren Kosten zu verlegen. ErschlieBungsmaBnahmen seitens der Ge-
meinde werden nicht erforderlich.

2.4 Wasserversorgung

Die Versorgung des neuen Baugebietes ist mengen- und druckmidBig gesi-
chert. Die Baugrundstiicke kénnen an die in der KreisstrafBe liegende
offentliche Versorgungsleitung angeschlossen werden. Die ErschliefBung
ist Sache der Bauherren. Gemeindliche Baumafinahmen werden nicht erfor-
derlich.

2.5 Stromversorgung, Fernmeldeanschlui

Die erforderliche Leitung zur elektrischen Versorgung wird durch die
EVS Freudenstadt zur Verfligung gestellt. Das gleiche gilt sinngemin
fiir den TelefonanschluB durch die Deutsche Bundespost.
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2.6 Kosten

Nachdem die Aufteilung und Vermessung der einzelnen Baugrundstiicke
privat geregelt werden und diese wie unter Ziffer 2.2 bis 2.4 be-
schrieben auf Kosten der Bauherren erschlossen werden miissen, entste-
hen der Gemeinde fiir MaBnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes
keine Aufwendungen.

3. Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes

3.1 Lage

Die Lage des Ortsteiles Unterbridndi, der Geltungsbereich der Abrun-
dungssatzung vom 30. Juli 1985 und der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ergeben sich aus der Anlage 2 zur Satzung (Flurkartenausschnitt
im MaBstab 1:2.500).

Das neu geschaffene Baugebiet wird begrenzt
im Norden durch die KreisstraBe 4753;
im Osten durch das Grundstiick Unterbrdndi 17 (Flurstiick 323/2);

im Stiden durch das Restgrundstiick Parzelle Nr. 323 und
im Westen durch das Waldgrundstiick Parzelle Nr. 331.

3.2 GroBe des Plangebietes, Wohneinheiten

Das Baugebiet hat eine Fliche von ca. 37 ar. Davon entfallen auf die
drei neuen Baupldtze ca. 27 ar. Die Baugrenzen und Nutzungszahlen las-
sen eine Bebauung zwischen 6 und 8 Wohneinheiten zu.

3.3 Topographie

Das Geldnde fdllt von Siiden nach Norden von 588,5 m iiber NN auf 587 m
liber NN.

3.4 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunut-
zungsverordnung festgesetzt. Als MaB der baulichen Nutzung l4dRt der
Bebauungsplan zwei Vollgeschosse mit einer den BauplatzgrdBen ange-
paBten Grund- und GeschoBflidchenzahl nach den §§ 19 und 20 Baunut-
zungsverordnung zu.

Aus stddtebaulichen Griinden und mit Riicksicht auf die besondere Lage
des Baugebietes am Ortsrand wird die TraufhShe der Gebidude bergseitig
begrenzt. Festgelegt wurde die HShe zwischen den Schnittpunkten der
Dachhaut und der Hauswand sowie dem kiinftigen Gelinde.
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Die Gesamthéhe des Gebdudes ergibt sich durch die vorgegebene Dachnei-
gung und die Traufhbhe. Diese iiberldft den Bauherren die Wahl zwischen
einem "Kniestock" und der ErdgeschoBfuBbodenhéhe und soll nur den
staddtebaulich notwendigen duBeren Rahmen beschrinken.

Um die Dachgeschosse sinnvoll nutzen zu kénnen, wird eine Dachneigung
zwischen 33° und 38° festgesetzt. Dachaufbauten sind ab einer Dachnei-
gung von 35° zul&dssig. Damit tridgt die Gemeinde der starken Wohnungs-
nachfrage und den Neuerungen im Baurecht Rechnung.

Die Hausgdrten zwischen der KreisstraBe und den neuen Bauplitzen wer-
den als private Griinflidchen festgesetzt.

Der &stliche Teil des Flurstiickes 323 zwischen dem Grundstiick Unter-
bridndi 27 (Parzelle Nr. 323/2) und dem Flurstiick 316 wird ebenfalls
als private Griinflidche ausgewiesen. Dieser Grundstiicksteil dient der-
zeit als privater Spielplatz und soll dem Flurstiick 323/2 zugeschlagen
werden.

Der nicht bebaubare und nicht als private Griinflidche ausgewiesene Teil

des Flurstiickes Nr. 323 wird als landwirtschaftliche Flidche festge-
setzt.

3.5 Bauweise und Firstrichtung

Es ist offene Bauweise vorgeschrieben. Es kénnen Gebdude mit seitli-
chen Abstandsflichen als Einzelhaus errichtet werden.

Durch die im Bebauungsplan ausgewiesenen Firstrichtungen wird Riick-
sicht genommen auf die Ortsrandlage und die aufgelockerte Bebauung im
Ortsteil Unterbrdndi. Die Hauptfirstrichtung ist die iiberwiegende
Firstrichtung, Winkelanbauten sind bei Einhaltung der Hauptfirstrich-
tung zuldssig.

Um eine aufgelockerte Bauweise zu erreichen, widre es wiinschenswert,
wenn die Garagen auBerhalb der iiberbaubaren Flidchen dort erstellt wiir-
den, wo sie im Bebauungsplan festgesetzt sind. Der Standort der Gara-
gen hidngt jedoch davon ab, wie die Baugrundstiicke von der Kreisstrafe
her ihre Zufahrt bekommen. Aus diesem Grunde handelt es sich bei den
festgesetzten Garagenfldchen lediglich um Vorschldge.

Aus stddtebaulichen Griinden sollen sdmtliche Garagen geneigte Ddcher
erhalten bzw. unter dem abgeschleppten Dach des Wohnhauses errichtet
werden.

Offene Stellplidtze sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

zuldssig.

3.6 Spielfldchen

Der Bebauungsplan sieht keinen Sffentlichen Spielplatz vor. Die ein-
zelnen Baugrundstiicke sind ausreichend groB, um dort eigene Spielfla-
chen zu schaffen.

s e D



3.7 Griinordnungsplan

Die nach dem Bebauungsplan vorgesehene aufgelockerte Bauweise paBt
sich nicht nur der vorhandenen Bebauung entlag der Kreisstrafe, son-
dern auch der freien Landschaft im Siiden und Westen an. Die bauliche
Entwicklung auf dieser Seite der KreisstraBe ist aufgrund der Gegeben-
heiten mit dieser Planung abgeschlossen, eine Erweiterung ist nicht
méglich. Die landwirtschaftlich genutzte Freifldche im Siiden und das
Waldgrundstiick im Westen libernehmen weitgehend eine griinordnerische
Funktion. Es kann auBerdem davon ausgegangen werden, daB die nicht
liberbauten Flachen auf den relativ groBen Baugrundstiicken begriint und
bepflanzt werden.

Losbuyg, den 02.07.1881/17.12.1891

Schmid
Blirgermeister



Begriindung zum Bebauungsplan
“Unterbréndi I"
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Geltungsbereich der recht:
verbindlichen Abrundungs-
satzung vom 3o0.Juli 1985

Geltungshereich des ein=-
fachen Bebauungsplanes
"Unterbr&ndi I"




