Gemeinde L o B b urg

Landkreis Freudenstadt

Satzunag

iiher den Bebauungsplan "P f 1l e ger s &cker II" auf
Gemarkung LoBburg-Rodt

Aufgrund von § 1o des Bundesbaugesetzes (BBau) vom 18.8.1976
BGBl.I. 5. 2256, berichtigt 5. 3617), zuletzt ge&ndert am
6.7.1979 (BGBl1.I.5. 949) und den §§ 111 und 112 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 20.6.1972 (Ges.
Bl1.5. 351), zuletzt ge#dndert am 12.2.1980 (Ges.Bl.5. 116),
ij.V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-UWiirttemberg (GO)
vom 22.12.1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1), zuletzt gedndert am
12.2.1980(Ges.Bl1.5. 119), hat der Gemeinderat am 12.4.1983
den Bebauungsplan "Pflegers#cker II" als Satzung beschlossen.

§ 1 Rsumlicher Geltunnosbereich des Bebauungsplanes

Der r#umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus den Eintragungen im Lageplan vom 6.12.1982 (§ 2
Nr.1).

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Ver Behauungsplan besteht aus:

1. dem Lageplan vom 6.12.1982 im MaBstab 1 : 500 mit den
textlichen Festsetzungen

und
2. der Begriindung vom 1.3.1982/8.11.1982.

§ 3 Ordnungswidriokeiten

Ordnungsuwidrig i.5. von § 112 Abs., 2 Nr, 2 LBO handelt,
wer aufgrund den von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Satzumg zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung ibhrer Genehmi-
gung in Kraft.

LoBburg, den 12.April 1983 Z/? o f
st &

Schmid
Biirgermeister
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Gemeinde LoBSburg
Landkreis Freudenstadt

BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "PFLEGERSACKER"
LoB8burg-Rodt

Der Bebauungsplan flr das Baugebiet "Pflegerqacker" auf Ge-
markung Rodt ist am 2C. Oktober 1966 in Kraft getreten.

Er wurde mit BeschluB des Gemeinderates vom 02. Juli 1973
gedndert. Diese Anderung wurde am 19. Juli 1974 rechtsver-
bindlich.

Der Gemeinderat hat am 27. November 1979 beschlossen, den
Bebauungsplan erneut zu #ndern bzw. zu lberarbeiten.

Ziele der Bebauungsplan&nderung:

1., Im rechtskr&dftigen Bebauungsplan war die Pflegersidcker-
straBe (Parz. Nr. 138) von der Oberer. Schulstrafe tis zur
Abzweigung des ErschlieBungsweges zu 3en Grundst“cken
Pflegersicker 18, 20 und 22 mit einer Ereite von 4,50 m
vorgesehen. Auf der Ostseite und der Sidseite der Straﬁe
war eir 1,50 m breiter Gehweg und auf 3Ier Westselte scwie
auf der Nordseite der Strafe ein Schremrbtcrd mit jeweils
0,25 m geplant.

Im Zusammenhang mit der Erschliefiung des Baugebietes hat
der Gemeinderat beschlossen, die Strafe etwas breiter aus-
zubauer und im Hinblick darauf, da8 es sich um eine En-
liegerstrafe handelt, den Fe%wpé gans wegzilassen. Tie

Strefe ha*t nun eine Brelte zwischer: £,00 im hinteren Teil
und 5,3C m im vorderen Teil (ver, der Theren Schulstrerss

aus gesehen). Auf einen Sch rarr"crd wurde verzichtet.

Die Bordsteinhinteriante ist Grenze czwischern ZJer Streafe

undé der. Frivatgrundstiicken.

Der Erschliefungsweg zu Jen Grundsticsern, :ilecercicrer &€ 5
2C uné 22 (Ferz. Nr. 3i37) gollite urspringliler 7,50 m breit
mit beidzeitiger 3chrammbord vern Jevells 1 cm ausgelaut
werden. Luch rier hat sich eire Pno=r.rg ergerer. Ulese
Stichstrafe hat einschlieflich Zer Ecrdciceine rnan eine
Breite von 4,00 m erhalten.
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Eei den vorgenannten Enderungen geht es aiso cdarur, aas t
sZchlich Ausgefihrte rechtsverbindlich zu machen.

Die Restfliche der Parz. Nr. 138 von der Lbzwelgung Cer
StichstraBe zu den Grundstlicken Fflegersécker 18, 20 und
22 tis zum Wald wurde ent uprechenc derm recth?ra;t“gen Fe-

e

bauungsplan &ls Fufweg mit einer Breite ven ?,00 m ausgereut.
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Die Festsetzungen zum Bebauungsplan werden Uberarbeitet,
d.h. dem heutigen Baurecht (BBauG, Baunutzungsverordnung
und LBO) angepaBt.

Der Privatweg, Parz. Nr. 132/5, zwischen den Flursticken
131/1 und Pflegersicker U4 wird aufgehoben, da kein Bedarf
mehr dafiir besteht. Der bisherige Weg wird Bauflé&che.

Die bisherigen Garagenflichen filir die Baugrundstiicke 131/1
und 131/3 waren im rechtskriftigen Bebauungsplan auf der
Westseite des Flurstiicks 131/1 als Sammelanlage ausgewiesen.
Die Bebauungsplandnderung ermdglicht es, daB auf beiden
Bauplitzen die erforderlichen Garageh erstellt werden konnen,
jeweils direkt anfahrbar von der Pflegersdckerstrasbe.

Neben der in Ziff. 4 beschriebenen Garagenanlage sah der
Bebauungsplan eine Transformatorenstation vor. Die Stronmver-
sorgung ist auf andere Art gesichert, d.h. ein Bedarf flr
die Station besteht nicht mehr. Die Vercorgungsflache wird
daher aufgehoben und in Baufl8che umgewandelt.

Die Grundstiicke, Pflegersicker 21 (Farz. Nr. 133/2) und
132/2 des Evangellschen Miittererholu rtheiree waren im
rechtskriftigen Bebauungsplan als reines Wchngebiet "WR"
enthalten. Die Art der baulichen Nutzung erfordert eine Um-
stufung in ein allgemeines Wohngetiet (WE).

Die Grundstiicke Pflegersicker 7, 9 und 11 werden in eine auf
dem Flurstiick 510/1 verlaufende Kanalleitung entwéssert. Zur
Sicherung dieses Kanals wird ein Leitungsrecht in den Re-
bauungsplan aufgenommen.

Die entlang der Grenze gzwischen den Grundstlicien Pflegers-
dcker 14 und 16 sowie entlang der Grenze zwischen den Grund-
stiicken PflegersiZcker 18 und 20 verlaufendie Kanalleitung
wird ebenfalls durch die Aufnahme eines Leitungsrechtes ge-
sichert.

Die vorhandenen StellplZtze werden auf Beschluf des Gemeirce~
rates vom C£.11.1982 zur Sicherung des Bestandes in den be-
bauungsplan aufgenommer.. Dies wurde notwencdig, nrachdem es

der Gemeinderat abgelehnt hat, die Festsetzungen bezliglich Ger
Garagen und Stellplédtze zu lockerrn.

Neben diesen ZAnderungen wird das Besugez’et um die Grundsticke
Pflegersicker 2 (Parz. Nr. 139/1), Fflegersicker L, Otere
Sehulstr. 27 (Parz. Nr. 139/2), Parz. Nr. 1*% und Obere
SchulstraRe 31 erweitert. Lieser Eereich zwischen der COberen
Schulstrake und der ndrdlichen Geltungstereichsgrenze war
tisher nicht rechtsverbindlich {terplent. Zs lag lediglich

ein Bebauungsplanvorentwurf vcr.

Die ndrdiiche Geltungsbereichsgrerze verschiett sich caaﬁzci
bis an die Stidseite der Oberen Schulstrafe. Im Hinblick auf ¢
vorhandene Bebauung, d.h. auf die Art der tzulichen Nutzung 2
vorhandenen GebZude wird dzs Erweiterungsgebiet nicht

als reines Wchngebiet (WE), wie das ubrlre Baugetiet, scni
als allgemeines Wohrgeblet (WEL) ausgewlesen.

T
™
Al



...3_

10. Die 8stliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
fiir den Baustreifen entlang der Oberen SchulstraBe lag
bisher an der westlichen Grenze des Grundstiickes Untere
Schulstr. 12 (Eduard-Breuninger-Schule). Durch die
Anderung des Bebauungsplanes verschiebt sich diese
Geltungsbereichsgrenze an die westliche Grenze des Grund-
stlickes, Obere Schulstr. 15.

Es ist.beabsichtigt, fiir das Schul- und Sportzentrum einen
separaten Bebauungsplan aufzustellen, .in den dann die
Grundstiicke Obere SchulstraBe 3, 7, 9, 11, 13 und 15, die
Parz. Nr. 507/2 sowie Teilflichen der Flurstlicke 507/1,

508, 509/1 und 509/6 einbezogen werden. Bis dahin gelten
fiir diese Grundstiicke die Festsetzungen des Bebauungsplanes
in der am 20. Oktober 1966 rechtskridftig gewordenen
Fassung weiter.

11. Das von der jetzigen Knderung erfaBte Plangebiet erhdlt
die Bezeichnung "Pflegers#cker II", da der Bebauungsplan
in der Fassung vom 20.10.1966/19.07.1974 fiir den in Ziff.
10 beschriebenen Bereich weitergilt.

12. Im Plangebiet sind keine Spielfléchen ausgewiesen. Beim
Schul- und Sportzentrum, das ca. 150 m entfernt ist, be-
steht ein Kinderspielplatz sowie ein Kleinspielfeld, das
auBerhalb der Schulzeit der Offentlichkeit zur Verfligung
steht.

13, Die ErschlieBung im Plangebiet ist vollst&ndig abgeschlossen,
d.h. die erforderlichen StraBen und Wege sowie die Ver-
und Entsorgungsleitungen sind bereits vorhanden. Weitere
Kosten entstehen nicht.

14. Bodenordnende MaSnahmen werden nicht erforderlich. Die
Flursticke 135 und 136 befinden sich im Besitz desselben
Eigentiimers. Die Bebauung und Aufteilung der teiden
Grundstiicke muB8 nach dem Bebauungsplarn erfeclgen. Eine
Bodenordnung ist deshalb nicht notwendig. Die {brigen bebau-
baren Fiichen sind ohne Inanspruchnahme fremder Grund-
stiicke baulich nutzbar.

15. Die Gesamtflidche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(Bruttobauland) gliedert sich in

Verkehrsfliche: 2116 qm = 3 %

Bauland reines Wchngebiet (WR) 18453 gm = 2 %

Bauland allgem. Wohngebiet (WA) 22727 gm = 35 %

Nettobauland zusammen 41180 gm = 63 %

unbebaubare Flichen

(Flichen fiir die Landwirtschaft)22122 cm = 3L g
Gesamtfliche: 65418 gm = 100 %
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Vom Nettobauland mit 41 180 gm

= 100 %
entfallen auf
bereits bebaute bzw. teilweilse
bebaute Grundstilicke 31 385 gm = 76 %
noch bebaubare Flichen 9 795 am = 24 7

Der Bebauungsplan wird entsprechend den Ziffern 1 - 9 geé&ndert
und durch einen neuen Lageplan-ersetzt. Die Festsetzungen zum
Bebauungsplan werden, wie in Ziff. 2 beschrieben, iliberarbeitet.

LOB;?pg, den 01. Mirz 1982/ 08. November 1982
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Schmid
/Blirgermeister



