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I. Rechtsgrundlagen

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 G zur Um-
setzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Baden-Wiirt-
temberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen er-
lassen.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zuldssig sind:
* Wohngebéude,

* die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

 Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zulédssig sind:

» Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hbhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Héhenlage der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen Geb&u-
dehthe (GHmax) begrenzt. Die Gebaudehdhe wird im Planteil als absoluter Wert (iber Normalnull festge-
setzt.

Die Héhenlage der Erdgeschossfulbodenhdhe wird als absoluter Wert Gber Normalnull festgesetzt und ist
im Planteil eingetragen.

3.2. Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) eingeschrankt sein kénnen.
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Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfiachen von Carports, Stellplatzen und deren Zufahrten, so-
baut wird (Tiefgaragen) bis zu einer Grundfichenzahl von 0,8 tiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Ziff. 1und 3
BauNVO).

4. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (o) festgesetzt. Die Ge-
b&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Geb&udeldnge darf hchstens 50 m betragen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

6. Garagen und Carports und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
Oberirdische Garagen sind auerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfliche nicht zuléssig.

Tiefgaragen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche sowie in den zusatzlich im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Teilflaichen zuléssig. Nicht Uberbaute und fiir Zugangswege
Stellplatze oder Zufahrten bendtigte Teile der Tiefgarage sind mit einer Erdiiberdeckung Von mint

50 cm Stérke zu versehen und zu begriinen.

Carports und Stellplétze sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche sowie in den zusétzlich im La-
geplan gekennzeichneten Teilflichen zuléssig.

Stellplétze sind in wasserdurchléssiger Belagsausbildung herzustellen. Carports sind mit einer Dachbegrii-
nung zu versehen.

7.  Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

8. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur von den ErschlieBungsstraBen aus zuléssig.

9.  Fléchen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Béumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen.

Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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lil. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und méglichst volistandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzfiichen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflichen und sonsti-
ge temporére Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden geméR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung von BaumaRnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

* Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

* Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

* Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

+ Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Grinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

* Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehér-
de zu melden.

2. Denkmalschutz

Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach § 20 Landesdenkmalschutzgesetz
(zuféllige Funde) das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, FB Arch#ologische Denkmal-
pflege (Tel. 0761/208-3570) unverziglich zu benachrichtigen.

Auch ist die Archaologische Denkmalpflege hinzu zu ziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder a&hnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.
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3. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfilhrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-
Zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

4. Geologie
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-

bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

5. Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefdhrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefdhrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Berdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Verénderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung
von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

6. Dréanung

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die 6ffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelkldranlage mengenmaRig unnétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wiirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Freuden-
stadt als untere Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5



Bebauungsplan -
.Ortsmitte | — Erweiterung, 1. Anderung* BUROGFRORER

‘-n LOBbury UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

7.  Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflichen, StraRenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflichen

Auf Grund der ortlichen Verhéltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StraRenverkehrsfla -
chen wéhrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StraBenbeleuchtung einschlieRlich Beleuchtungskérper und Zu-
behdr sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der Straenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der dffentlichen Verkehrsflichen zum Teil B&schungen, Stitzmauem und Hinterbe-
tonstitzen fiir die StraBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentimemn erértemn
und notwendige Einbauten {iber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 31.01.2020 fir die Sitzung am 18.02.2020 BUROGFRORER
Bearbeiter: Hohenzollernweg 1
Laura Digiser / Thomas Grézinger 72186 Empfingen
07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

1 8. Feb. 2020

Ausgefertigt Gemein

Christoph Enderle (Birgermeister) eireis 1

Planungsrechtiiche Festsetzungen Seite 6
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Gemeinde LoBburg
Landkreis Freudenstadt
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Verfahren nach § 133 BauGB

in LoBburg

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

|

Fassung zur Sitzung am 18.02.2020
Anderungen gegenuber der Fassung vom 14.05.2019 sind grau hinterlegt.

Hohenzollernweg 1 | 72186 Empfingen |  07485/9769-0
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l.  Rechtsgrundiagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
glltigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Orﬂic-;é éau;orschn'ﬂen Seite 1
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Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung
Die Wahl der Dachform ist frei. .
Tonnendécher und Bogendacher sind nicht zulassig.

1.2. Dachaufbauten, Dachflichenfenster und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dachfléachenfenster sowie Dacheinschnitte sind zuléssig.

1.3. Fassaden- und Dachgestaltung
Reflektierende Materialien sind nicht zugelassen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig. Bei geneigten Dachern sind aufgesténderte Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie entgegen der Dachneigung und Dachausrichtung unzuléssig.

Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers aus-
gehen kann, ist nicht zulassig.

2. Werbeanlagen (§ﬁ Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Lauflicht- und Wechsellichtanlagen sind unzuléssig.
Die Beleuchtung von Werbeanlagen darf nicht in Richtung AuRenbereich wirken.
Beleuchtete Werbeanlagen diirfen den StraBenverkehr nicht beeintrichtigen und sind blendfrei zu gestalten.

3. Gestaltung der unbebauten flichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

3.1. Gestaltung der unbebauten Fliichen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflichen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten.

3.2. Gestaltung der Stellplitze

Séamtliche Park-, und Abstellflichen sind mit einer wasserdurchléssigen Belagsausbildung herzustellen

Ortliche Bauvorschnﬂ‘en Seite 2
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3.3. Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflaichen miissen die Einfriedungen einen Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grenze einhalten.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflaichen sind Zaune, Mauern oder geschnittene Hecken bis zu einer Héhe
von 1,5 m zuléssig. Maschendrahtzdune sind nicht zuldssig.

Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen ist die Wahl der Einfriedungen freigestellt, es gilt das Nachbbar-
rechtsgesetz von Baden-Wirttemberg (NRG).

3.4. Miillstandplitze

Sollen Abfallbehélter dauernd an &ffentlichen Verkehrsflichen aufgestellt bleiben, so miissen sie in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den &ffentlichen Verkehrsflachen abge-
schirmt werden. Der Mindestabstand zu &éffentlichen Verkehrsflichen muss mindestens 1,00 m betragen.

4. Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation (§ 74 Abs. 1 Nr.4 LBO)

Je Gebéude darf nur eine Antenne angebracht werden. Parabolspiegel sollen hinsichtlich der Farbgebung

den in seiner direkten Umgebung vorherrschenden Baustoffen angeglichen werden.

Sende- und Empfangsanlagen fir Funk- und Radioamateure sowie fiir kommerzielle Telekommunikation
sind nicht zuléssig.

5. Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.

6. Erhdhung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO, § 37 Abs. 1 LBO)

Fiir Wohnungen wird festgesetzt:

* bis 50 gm Wohnflache: 1 Stellplatz / Wohneinheit
« ¥en liber 50 bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit
» (ilber 80 gm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit

Odfiché Bauvorschriften
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lll. Hinweise

Siehe Planungsrechtliche Festsetzungen.

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 31.01.2020 fir die Sitzung am 18.02.2020 BUROGFRORER
B rbe“‘e ) UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG
- r Hohenzollernweg 1
Laura Digiser / Thomas Grézinger ———
07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde ko /

Christoph Enderle (Birgermeister)
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