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GEMEINDE LOSSBURG — Gemarkung LoBburg 1
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
“ORTSMITTE | - ERWEITERUNG*“

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

« Landesbauordnung {LBO) fur Baden-Wirttemberg vom 05. Marz 2010 (GBI. $.357),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom (3. Dezember 2013 (GBI. S. 389,440)

- + Gemeindeordnung (GO) Baden-Wurttemberg in der neuesten Fassung.

R Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg werden fur das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
giltigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkiarung wird folgendes festgesetzt:
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Dachformen und Dachneigungen sind freigestellt.

1.2. Dachaufbauten, Dachflichenfenster und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dachflachenfenster sowie Dacheinschnitte sind zulassig.

1.3. Dachdeckung und Fassadengestaltung

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dach- und Fassadenflaichen mussen durch Beschichtung oder in ahnlicher
Weise gegen Verwitterung und eine damit verbundene Ausiésung von Metallbestandteilen behandelt werden
(siehe Verordnung des UVM vom 22.03.1999 Ober die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser).

Spiegelnde Materialien sind nicht zuladssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulédssig.

1.4. Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten sind nicht zugelassen.

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.1. Gestaltung der Park-, Abstell- und Zufahrtsflichen

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind samtliche Park-, und Abstellflachen mit einer wasser-
durchlassigen Belagsausbildung herzustellen.

2.2. Gestaltung der nicht bebauten Flichen

Die nicht dberbauten Grundstiicksflaichen sind als Grinfiichen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die grinordnerischen Festsetzungen sind zu berticksichtigen.

2,3. Einfriedungen
Fir die Hohe der Einfriedungen ist das Nachbarrecht Baden-Warttemberg mafigebend.
Einfriedungen miissen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 0,5 m haben.

Entlang der Grenze zu den Bahnanlagen ist eine dauerhafte Einfriedung ohne Offnung vorzusehen.
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3. HINWEISE

3.1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und méglichst vollstédndig auf dem
Grundstuck wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflichen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiur Baustellenzufahrten, Baulagerflaichen und sonsti-
ge temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdgiichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemai3 § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

3.2. Geotechnik

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfidhigkeit des Grindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser und dergl. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Inge-
nieurbiro empfohlen.”

3.3. Geothermie

Hinsichtlich der Nutzung von Erwédrme gelten die Regelungen im ,Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit
Erdwarmesonden” des Umweltministeriums. Weitergehende Hinweise enthilt das Informationssystem fir
Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg (ISONG), das bereits fir weite Bereiche der Landes-
flache zur Verflgung steht (www.lgrf. uni-freiburg.de). Die Genehmigung fir Erdwarmebohrungen ist beim
Landratsamt Freudenstadt einzuholen.

3.4. Denkmalschutz

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchflhrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaclogische
Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu
melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberthrt zu [assen, wenn nicht eine
Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird. (§ 20 PSchG LV.m. § 27 DSchG).

3.5. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfiuhrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefihrdeter Vermessungs-
Zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskérper der Stra-
fenbeleuchtung einschl. des Zubehtrs und Kennzeichen und Hinweisschilder fir Erschlietungsaniagen auf
seinem Grundstiick zu dulden. Er ist vorher zu benachrichtigen. Der ErschlieBungstrédger hat Schaden, die
dem Eigentumer durch die Anbringung oder das Entfernen o.g. Einrichtungen entstehen, zu beseitigen; er
kann stattdessen eine angemessene Entschédigung in Geld zahlen. Kornmt eine Einigung tber die Entscha-
digung nicht zustande, so entscheidet die hdhere Verwaltungsbehtrde. Vor der Entscheidung sind die Betei-
ligten zu h&dren.
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3.6. Ldéschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 48 m* / Stunde tber
mindestens zwei Stunden erforderlich. (Technische Regeln Arbeitsblatt 405 DVGW). Die geforderte Lésch-

wassermenge muss innerhalb eines Léschbereiches von maximal 300 Meter um die Objekte sichergestellt
werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) mussen in einer Entfernung von héchstens 80 Meter zu Ge-
bauden vorhanden sein. Entnahmestellen sind mindestens einmal im Jahr, méglichst vor Beginn des Win-
ters, zu Oberpriifen und zu warten.

Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar fallen.

Es sind Zufahrtsmoglichkeiten fur Lésch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- und / oder Durchgénge fur die
Feuerwehr zu den Gebauden zu beriicksichtigen.

3.7. mogliche Immissionen aus den angrenzenden Bahnanlagen

Durch die Nahe zu bestehenden Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen. Hier-
zu gehdren Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. Es kénnen keine Anspriiche gegeniiber der Deutschen
Bahn AG fiir die Errichtung von SchutzmafRnahmen geltend gemacht werden.

Gefertigt:
Empfingen, den 23.07.2013

zuletzt gedndert: Anerkannt und ausgefertigt:
Empfingen, den 29.07.2014
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GEMEINDE LOSSBURG - Gemarkung LoRburg
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
“ORTSMITTE | - ERWEITERUNG*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.

RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

+ Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI IS. 1548)

» Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890
{BGBI. | 5.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548)

+ Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
zuletzt gesindert durch Artigek 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440)

+ Die Planzeichenverordnung {PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.19380 (BGBI.
1991 | 8.58), geandert durch Gesetz vom 22, 07 2011 (BGBI. 1 S 1509)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Ba-
den-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche
Festsetzungen eriassen.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

GELTUNGSBEREICH
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestelit
{Lageplan M 1: 500).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Flichen fiir den Gemeinbedarf - Kinderhaus
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Zulissig sind:

1. Kindergarten und Kindertagesstatte in offentiicher Tragerschaft mit den zugehorigen Freiflachen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1



Bebauungsplan “Qrismitte | - Erweiterung* in LoBburg - Gemnarkung LoBburg

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVQ)

Zah! der Vollgeschosse, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl siehe Nutzungsschablone im
graphischen Teil (Lageplan) des Bebauungsplanes.

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fir GR/GRZ und GF/GFZ sind Maximalwerte, die durch
die ausgewiesenen Baufelder eingeschrénkt sein kdnnen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Fur die Gemeinbedarfsflachen wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, es sind Geb&udelangen
tber 50 m zulassig.

{UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Als Ausnahme koénnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- u.
Terrassenuberdachungen sowie Vorbauten Oberschritten werden.

HOHENLAGE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehthe ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Sie wird gemessen von der Erdgeschossfubodenhshe bis zu dem Punkt, an dem das Geb&udedach
am héchsten in Erscheinung tritt und ist angegeben in m Uber NN.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehshen for einzelne Dachaufbauten ist bis zu einer
Héhe von 2,50 m zulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehshen fir Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist
bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Garagen
sind méglichst in das Hauptgebaude zu integrieren oder direkt anzubauen. Dachneigung, Dachde-
ckung und aulere Gestaltung der Garagen sind bei einem Anbau dem Hauptgebdude anzupassen.

Abweichend hiervon sind Flachd&cher auf Garagen dann zuldssig, wenn sie mit einer Dachbegriinung
versehen werden. Carports sind ebenfalls mit einer Dachbegrinung zu versehen.

Stellplatze sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sie milssen mit einer
wasserdurchlassigen Belagsaushildung versehen werden.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksfidche
zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsfliche dienen. Hierzu gehdéren auch
Uberdachungen von Aufenthaltsbereichen, Geratehiitten und Spielgerate.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG UND DEN WASSERABFLUSS
{§ 9 Abs.1 Nr. 14 und 16 BauGB})

Die Entwasserung der Gemeinbedarfsflichen hat im Trennsystem zu erfolgen. Der Nachweis zur ord-
nungsgemaRen Ableitung der beiden Abwasserstrome (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist durch
ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren zu erbringen.
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10. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V. mit § 74 LBO)

Freileitungen sind maéglichst zu vermeiden,

11. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DES BODENS
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf zu beschranken.

12. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleichsmalnahmen sowie zur Eingrinung und landschaftlichen Einbindung werden Baum-
pflanzungen als hochstammige Laubbaume oder hochstammige Obstbaume {Streuobst) innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fesigesetzt. Der jeweilige Standort kann an die értlichen Ge-
gebenheiten angepasst werden.

12.1. Pflanzenliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt
aber nicht den Charakter der AusschlieBBlichkeit. Die Verwendung von immergrinen Gehdlzen und Ko-
niferen ist jedoch ausdriicklich nicht erwiinscht.

Fur die Bepflanzung werden naturraumtypische Arten der potentiell natirlichen Vegetation vorge-
schlagen gemaf den Empfehlungen der Landesanstalt far Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Ge-
bietsheimische Gehdlze in Baden-Wlrttemberg, Karlsruhe 2002).

Fur Obstbdume ist die Verwendung ortsiblicher und bewdéhrter Sorten des Streucbstbaus zulassig,
die keiner besonderen Pflege bedirfen sowie alternativ die Pflanzung von Wildobstbaumen (siehe
nachfolgende Liste).

Qualitét: Hochstamm 2x verpflanzt Stammumfang 10-12 cm ohne Ballen.

Prunus avium / Vogel-Kirsche Sorbus domestica / Speierling
Sorbus aucuparia / Eberesche Malus sylvestris / Holz-Apfel

Sorbus torminalis / Elsbeere

i tan rech me
Qualitdt: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 18-20 cm

Acer campestre /Feld-Ahom Acer platanoides / Spitzahom
Acer pseudoplatanus / Bergahom Carpinus betulus / Hainbuche
Prunus avium / Vogelkirsche Sorbus aucuparia / Mehlbeere
Tikia cordata / Winterlinde Fraxinus excelsior / Esche

sowie ziichterisch bearbeitete Arten und Sorten der vorgenannten Gehdlze

Vordringlich zu verwendende Pflanzenarten im Bereich der planexternen Ausgleichsmalnahmen:
{siehe Umweltbericht)
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13. ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN
(§ 1 Abs.3 Satz 1 BauGB)

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen durch die unter den Ziffern 11 und 12 getroffenen Festsetzungen nicht vollstandig im Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen ausschlieBlich dem Kinderhaus, entsprechend wer-
den die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen vollstandig diesem Vorhaben zugeordnet.

Far die verbleibenden Beeintrachtigungen sind planexterne AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren.
Diese werden mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und sind durch vertragliche Regelun-
gen zwischen der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehérde noch vor dem Satzungsbeschluss
Zu sichern.

Gefertigt:
Empfingen, den 23.07.2013

Zuletzt gedndert: Anerkannt und ausgefertigt:
Empfingen, den 29.07.2014
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