- T

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "KFZ-TECHNIK BADER"

GEMEINDE LOSSBURG, LANDKREIS FREUDENSTADT

Feldgeholzstreifen
N LoBburg, ‘Ziegelédcker
Biotop-Nr. 2615

Gebéude fiir KFZ-Betrieb mit
Ausstellung, Werkstatt, Biro, Sozial-
réumen, Lager und Abstellraum

sowie mil einer Aufogas-Kompaktanlage
mit einer Lagermenge unter 2.9 0.

STADTEBAULICHER ENTV\{“JRF / BAUANTRAG

. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004 '
(BGBI. | S. 2414), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL | DES GESETZES VOM 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), ZULETZT GEANDERT AM 22.04.1993 (BCBI. | S. 466)

LANDESBAUORDNUNG (LBO) FUR BADEN-WURTTEMBERG IN DER FASSUNG DER BEKANNT—
MACHUNG VOM 08.08.1995 (CBI. S 617) , ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DER VERORDNUNG
VOM 25.04.2007 (GBI. NR. 9, S. 252), IN KRAFT GETRETEN AM 16.06.2007

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1—11 BauNVO)

N\ 1.1 Neubau eines KFZ—Betricbes mit Werkstatt, Ausstellungs—
? und Verkaufsfldchen, Lagerhalle und Lagerflichen sowie einer
Autogas Kompaktanlage mit einer Lagermenge unter 2,9 to

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

EFH
H max.

i

ErdgeschossfuBbodenhdhe bezogen auf m U.NN

maximal zuldssige Gebdudehdhe

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

FD, PD = Flachdach, Pultdach
Bauweise = Stahlkonstruktion mit Metallfassade, Glasfronten und Toren
Werbeanlagen = sind nur innerhalb der gekennzeichneten Flidchen zuldssig

(vgl. Nr. 8.4)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

o 3.1 offene Bauweise 3.2 Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauCB)

g

4.1 StraBenverkehrsfliche mit Gehweg, sonstige asphaltierte Fldchen

4.2 Private Verkehrsfldche
hier: Verkehrsflidchen Betriebsgeldnde, die Aufstellung von Containern
und Gastanks ist in den markierten Fldchen zuldssig.

4.3 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
hier: private Parkpldtze und Ausstellungsfldche

®.a. & 44 Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

5.1 hier: Umformerstation

6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

6.1 Offentliche Criinfliche, Verkehrsgriin

6.2 Private Griunfldche
~ Bepflanzung mit Bodendeckern, alternativ Wiese bzw. Rasen zuldssig

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (&rtliche Bauvorschriften)

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

~ Landesbauordnung (LBO) fiir Baden—Wiirttemberg i.d.F. vom 08. August 1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch den Artikel 3 der Verordnung vom 25. April 2007 (GBI Nr.9 S. 252),
in Kraft getreten am 16. Juni 2007.

— Gemeindeordnung (GO) von Baden—Wiirttemberg in der neuesten Fassung.

Aufgrund der Landesbauordnung und der Gemeindeordnung von Baden—Wiirttemberg werden fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erlassen:

1. Aussere Cestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

11 Dachaufbguten

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie fiir die Wdrmeerzeugung oder fiir die Erzeugung von Strom sind
generell zuldssig.

12 Werbeanlagen |

Werbeanlagen auBerhalb der im Plan gekennzeichneten Fldchen sind nur zuldssiq an der Stétte der
Leistung. Diese kdnnen unbeleuchtet, hinterleuchtet oder angestrahlt werden. Beleuchtete Werbeanlagen
dirfen den Verkehr, das Ortsbild bzw. das Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

Die Fldche der Werbeanlage am CGebdude darf 15gm nicht liberschreiten und darf nicht iiber das
Gesamtgebdude hinausragen. '

2. Nutzung und Cestaltung der unbebauten Fldchen

2.1 Nutzung von Geothermie

Die Errichtung und Nutzung von Anlagen zur Geothermie ist generell zuldssig.

2.2 Geldndegestaltung

Alle Geldndeverdnderungen (Aushub, Auffiillungen) sind in den zeichnerischen Unterlagenim
Baugenehmigungsverfahrenduetlich ablesbar und auf Meereshhe bezogen im verhanden und geplanten
Zustand darzustellen. Geldndeverdnderungen miissen mit den Geldndeverhdlinissen auf den
Nachbargrundstiicken abgestimmt sein.

Bei allen Bau und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsitze des schonenden uns sparsamen Umgangs

mit dem Boden zu berlicksichtigen (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 2002 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG).

Anfallendes, nicht kontaminiertes Aushubmaterial (Oberboden) ist nach Mdglichkeit wieder auf dem
Baugrundstiick einzubouen.

3. Hinweise — Denkmalschutz

Bodenfunde im Zuge der Bauarbeiten sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Regierungsprdsidium
Karlsruhe, Abt.2, Ref.25 zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu
lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Dos Verweigern eines Fundes ist ein VerstroB gegen § 27 DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden. : e Ty

4. Pflanzenliste: siehe gesondertes Blatt

VERFAHRENSVERMERKE TEeE
Aufstellungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGB): 03." Ui 2067 "nai
Veroffentlichung des Aufstellungsbeschiusses im Mitteilungsblatt: 06. -._Juﬁ 2007 e ’e';( |
Beschluss friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 03. Juli 2007 ‘.‘._.'jﬁ'.;". rei

der Behdrden sowie sonstiger Tridger offentlicher
Belange (§§ 3 Abs.1, 4 Abs. 1 BauGB):

Verﬁffentﬁchun? der frithzeitigen Beteiligung (§§ 3 06. Juli 2007
Abs.1, 4 Abs. 1 BauGB) im Mitteilungsblatt:

Friihzeitige offentliche Auslegung (§ 3 Abs.1 BauGB), 16. Juli 2007 -
friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger 16. August 2007

Tréger Gffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Abwdgung der Stellungnohmen aus friihzeitiger 12. Februar 2008
Beteiligung und Beschluss zur Beteiligung der

Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Tréger

cffentlicher Belange:

Offentliche Auslequng (§ 3 Abs. 2 BauGB), Beteiligung 25. Februar 2008 —
der Behorden und sonstiger Trdger &ffentlicher Belange 15. Mdrz 2008
(§ 4 Abs. 2 BauGB):

Abwdgung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der 06. Mai 2008
Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Triger
offentlicher Belange und Satzungsbeschluss (§ 10 Abs.1 BauGB):

Veroffentlichung im Mitteilungsblatt, damit Inkrafttreten:

Ausgefertigt

: Bauvorhaben: Eﬁg%aemhggfﬂ(staﬁ 7. FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB) )
e _ ‘ ’ 7.1 Fldche zur Errichtung einer Retentionsmulde zur Riickhaltung, Luge im_Raum
Kraﬁfahrzeugtechmk Versickerung und verzdgerten Ableitung von Oberfldchenwasser
Bader in die sliddstlich angrenzende Vorflut (ehem. Entwdsserungsgraben)
: (Abweichungen 1.S. des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens sind mdglich)
) Ansicht West Satl Lageplan / Grundriss / 8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
Ansichten V 3.5 ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
- Planung: B?'ﬁ;’m%eg%mﬂ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs.6 BauGB)
Ludwig~iahn-StraRe 15
dit 8.1 Pflanzgebot groBkroniger Laubbaum auf &ffentlichen Griinfldchen
Eg;:g??ﬁgggggg;g — empohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste / Umweltbericht
— Quglitat: Hochstamm, 3*v., StU 18-20
_ wmmwﬂmunmm Blatinr.:
A ——pa i . B e sty I 1t oz e W 29 8.2 Pflanzgebot groBkroniger Laubbaum auf privaten Griinfldchen
apo—— Ansicht Ost Mafistab: 1:200 bearbeitet — empohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste / Umweltbericht
| kLl W — Qualitdt: Hochstamm, 3*v., StU 18-20
Ansichten 8.3 Pflanzgebot Feldhecke
— Pflanzung einer geschlossenen mindestens 3— bis 5-reihigen Feldhecke
— zuldssige Arten und Sorten siehe Pflanzenliste / Umweltbericht
9. SONSTIGE VERBINDLICHE PLANZEICHEN :
Gemeinde LoBburg
[ | 9. Crenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Hauptstr. 50
Variante 3 - Nuizfliche 593.6 m? * (§ 9 Abs.7 BauGB) 72290 LoBburg
Verkauf 128.2 m* . o Projekt : VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Werksait + Annahme 230.5 m? e 9.2 Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen, hier: Kanal zugunsten d. Gde. LoBburg 99 - !
Lager / Technik (EG+OG) 101.2 m? o (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) KFZ—TECHNIK BADER
Sozial- / Sanitér- / Blirordume (EG+0G) 73.7 m?
otk il { ) 9.3 Sichtfelder 3/110 m, von stéindigen Sichthindemissen iiber 0,80 m Plan : LAGEPLAN
e ab OK Bezugspunkt Fahrbahnhthe K 4746 freizuhalten. - "
(§ 18 in Verbindung mit § 25 StrG) MaBistab: 1+ 500 .0 J[glrc)jektnummer: :ig;[ * bkt 1
: . . an = 3.
- F—=="] 9.4 Ungrenzung von Fldchen fiir Werbeanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) : - doaliliid - B =
- . = :_ W] _: — zuldssig sind 4 Fahnenmasten mit einer Hohe bis max. 10 m und 2 Werbetafeln Gez./Ced. Datum _| Anderungsvermerk | Grundlage: ALK, VB ITON, AB Worner u. Partner
- —— N N M e mit einer GroBe von jeweils maximal 1,50 x 2,50 m (B/H) Gr/Gf 12.06.07 | Planfassung Vorentwurf
Gr/Gf 20.06.07 | Planfassung Entwurf
. ; : ; 10. SONSTIGE UNVERBINDLICHE PLANZEICHEN
— VUiV Ve Gk ) Gr/Gt 27.06.07 | Abstand 18,0 m
. T \ /P /‘F I:i 10.1 vorhandene Bebauung v/ 10.2 b_est. Flutstucksgrenzen Gr/Gf 12.02.08 | Anpassung an aktuelle StraBenplanung und Bauantrag
‘i / / 1826/5 mit Flurstiicksnummern R Gr/Gf 06.05.08 | Leitungsrecht Kanal und Satzungsbeschluss )
h .
‘ { :
15 AN U/ | 10.3 Geltungsbereich BBP * Bahnhof Il [N 10.4 Verkehrsplanung zum BBP 'Bahnhof I' (rot) (1 ;. 1)
S o ] Stand: Vorentwurf 27.10.2006 ™ = und provisorische Wegefilhrung zum siiddstlich gelegenen
il A I an: Vorsabwrt s NS nd s Y BURD GFRORER  ARCHITEKTEN, INGENIEURE
: Lo a TE 1 . . )
- i : i 10.5 Gemarkunasarenze i ~—=~| 10.6 Abgrenzung besonders geschiitzter Biotope EIC /g% 8 Telefon: 07485 / 97 69 0
Grundriss EG | Grundriss OG E = ‘\,,_@_,' nach § 32 NatSchG 72186/ ENP /ﬁgz( | Telefax: 07485 / 97 69 21
| rundariss (nier: geschiitzt als Feldhecken und Feldgehdize) o / 7 )
| /
= R S—;



