Fertigung 2 - Gemeinde

Gemeinde LoBburg Landkreis Freudenstadt
Satzung

iber den Bebauungsplan "HauptstraBe/Bahnhofweq, Teil II"
auf Gemarkung LoBburg

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 73 und
74 der Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg (LBO) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQ), jeweils
in der derzeit giltigen Fassung hat der Gemeinderat am 14. Juli

1992 den Bebauungsplan "HauptstraBe/Bahnhofweg, Teil II" als Sat-
zung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus den Eintragungen im Lageplan vom 26.11.1991/
14.07.1992 (§ 2 Abs. 1 Nr. 1).

§ 2 Bestandteile der Satzung

(1) Der Bebauungsplan besteht aus:
1. dem Lageplan vom 26.11.1991/14.07.1992
2. den textlichen Festsetzungen (Textteil) vom
30.10.1991/26.11.1991/14.07.1992

(2) Zum Bebauungsplan gehért auBerdem die Begrindung wvom
30.10.1991/17.12.1991.

§ 3 Aufhebung bestehender Bauvorschriften

Durch diesen Bebauungsplan werden die innerhalb seines Gel-
tungsbereiches liegenden am 26.09.1934 genehmigten Bau-
linien aufgehoben.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 der LBO handelt, wer auf-

grund den von § 73 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtverbind-
lich. %iZ;ab

LoBburg, den 14. Juli 1992 2 Schmi
4E Blirgermeister



Fertigung 2 - Gemeinde

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil II"

auf Gemarkung LoBburg

1. Vorbemerkung

Die Gemeinde LoBburg hat in den Jahren 1982 - 1984 fiir den Bereich
"HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil I" auf Gemarkung LoBburg einen Bebau-
ungsplan aufgestellt. Dieser ist am 06. Juli 1984 rechtsverbindlich
geworden.

Seinerzeit war beabsichtigt, das gesamte Gebiet zwischen der Bundes-—
straBe 294 (HauptstraBe) im Westen und dem Bahnhofweg im Osten zu
iberplanen. Damit wire der letzte nicht iiberplante Bereich in diesem
Teil LoBburgs von einem Bebauungsplan abgedeckt gewesen. In diesem Ge-
biet liegt auch der Friedhof fiir den Ortsteil LoBburg.

Der urspriingliche Bebauungsplan muBte aus zwei Griinden in zwei Ab-
schnitte aufgeteilt werden:

1.1 Im Teil I (Bebauungsplan rechtskriftig seit 06.07.1984) war die
Gemeinde gezwungen, aufgrund eines privaten Bauvorhabens (Einkaufs-
markt) Aussagen zur stddtebaulichen Entwicklung zu machen;

1.2 Im Teil II, der jetzt zur Uberplanung kommt, wire zur Realisierung
des Bebauungsplanes ein Grenzregelungsverfahren zwischen den betroffe-
nen Grundstiickseigentiimern erforderlich gewesen, das zum damaligen
Zeitpunkt jedoch gescheitert ist.

Es wird hierzu auch auf Ziffer 4.2 der Begriindung zum Bebauungsplan
"HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil I” vom 31.01.1984/10.04.1984 verwiesen.

Der Geltungsbereich der beiden Teilbebauungsplidne ist in dem als Anla-
ge 1 beigefiigten Flurkartenausschnitt im MaBstab 1:2.500 dargestellt.

2. Ziele und Zwecke, Planungsvorgaben

Im seit 1972 wirksamen Flichennutzungsplan ist das Gebiet teilweise
als gemischte Baufliche sowie als landwirtschaftliche Fliche zwischen
der gemischten Baufliche und dem bestehenden Friedhof ausgewiesen. Der
Bebauungsplan sieht eine bauliche Nutzung der landwirtschaftlichen
Fldche zwischen der Bebauung entlang der BundesstraBe im Westen und
dem Friedhof sowie dem liberplanten Wohngebiet "Lachen" im Osten vor.
Die zu iliberbauende Fl&iche wird wegen ihrer besonderen Lage im Ortskern
und wegen ihrer geringen Gré8e seit langem nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt. Eine Bebauung und die damit verbundene Abweichung vom
Fldchennutzungsplan ist vertretbhar und wird als Entwicklung aus dem
Fldchennutzungsplan angesehen. Ein Auszug aus dem Flidchennutzungsplan
im MaBstab 1:5.000 ist als Anlage 2 beigefriigt.
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Aufgrund der vorgesehenen Nutzung und der umgebenden Bebauung sieht
der Bebauungsplan im westlichen Teil ein besonderes Wohngebiet (WB)
und im Gstlichen Teil ein allgemeines Wohngebiet (WA) vor. Diese Pla-
nungsvorgaben sollen die Voraussetzungen sein fiir die Schaffung von
Laden-, Biiro- und Praxisrdumen, neben Wohnriumen.

3. Angaben zum Plangebiet

3.1 Lage

Das Plangebiet liegt im Ortskern von LoBburg &6stlich der Bundesstrafe
294 und wird begrenzt

im Norden durch den Feldweg Parzelle Nr. 1088/1 und die Bahnlinie
Freudenstadt-Hausach;

im Osten durch den Bahnhofweg und die Bebauung im Baugebiet "Lachen";
im Suden durch den Bahnhofweg und das bebaute Grundstiick HauptstrafBe
28;

im Westen durch die BundesstraBe 294 (HauptstragBe).

3.2 Grége
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafBt eine Flidche von ca. 180

ar.

3.3 Topographie

Das Geldnde ist teilweise relativ eben. Es steigt von 668 m iiber NN im
Osten auf 671 m iiber NN im Westen an.

3.4 Derzeitige Nutzung

3.4.1 Bebaute Grundstiicke

Parzelle Nr. 1087/2 HauptstraBe 34
Parzelle Nr. 1087/3 HauptstraBe 38
Parzelle Nr. 1087/4 HauptstraBe 36
Parzelle Nr. 1088/2 HauptstraBe 42
Parzelle Nr. 1086 HauptstraBe 44 (Teil)
Parzelle Nr. 1083

3.4.2 Landwirtschaftliche Flichen
Parzelle Nr. 1087/1
Parzelle Nr. 1086 (Teil)
Parzelle Nr. 1084/2
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3.4.3 O6ffentliche Griinflidchen (Friedhof)
Parzelle Nr. 18 und 26 (Bahnhofweg 25)

3.4.4 Wegflichen

Parzelle Nr. 19 und 1088/1 (Teil)

3.5 Fldchenverteilung

Gesamtflache ca. 180 a = 100 %
6ffentliche Verkehrsflache ca. 3 a = 2 %
6ffentliche Griinfldchen (Friedhof) ca. 65 a = 36 %
Nettobauland WA ca. 23 a = 13 %
Nettobauland WB ca. 67 a = 37 %
Landwirtschaftliche Flachen ca. 22 a = 12 %

4. MaBnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

4.1. Bodenordnung

Die Bebauung wird durch ein Grenzregelungsverfahren erméglicht (Grenz-
ausgleich zwischen den Grundstiicken 1086, 1087/1 und 1087/2).

4.2 VerkehrsmiBige ErschliefBung

Die bereits bebauten Grundstiicke im Plangebiet und die zur Bebauung
kommenden Fldchen werden iiber vorhandene &ffentliche Straflien erschlos-
sen (BundesstraBe 294 und Bahnhofweg). Es sind keine weiteren Er-
schlieBungsmaBnahmen durch die Gemeinde erforderlich.

4.3 Abwasserbeseitigung

Die Entwidsserung des Plangebietes ist durch einen AnschluB an das &6f-

fentliche Kanalnetz und die Sammelklidranlage des Abwasserzweckverban-

des Oberes Glattal in Glatten gesichert. Aufgrund der Vorgaben aus dem
Flidchennutzungsplan wurden diese Bauflidchen bei der Bemessung der Ka-

ndle und der Sammelkldranlage berilicksichtigt. Es sind keine kommunalen
ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die Baugrundstiicke kénnen an das

vorhandene Leitungsnetz im Bahnhofweg angeschlossen werden.

4.4 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist mengen- und druck-
m3aBig gesichert. Es sind keine kommunalen Erschliefungsmafnahmen er-
forderlich. Die Baugrundstiicke kénnen an das vorhandene Leitungsnetz
im Bahnhofweg und in der Bundesstrafle 294 angeschlossen werden.
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4.5 Stromversorgung

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Versorgung wird durch die
EVS Freudenstadt zur Verfiigung gestellt.

4.6 Gasversorgung, Fernmelde- und BreitbandkabelanschluR

Ein AnschluB des Plangebietes bzw. der neu entstehenden Baufldchen an
das Gasnetz ist ebenso méglich wie ein AnschluB an die Leitungen der
Deutschen Bundespost.

4.7 Kosten

Nachdem keine kommunalen Erschliefungsmafnahmen erforderlich werden
und als bodenordnende MaBnahmen ein privater Grenzausgleich erfolgt,
entstehen der Gemeinde fiir die ErschlieBung des Plangebietes keine Ko-
sten.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im bebaubaren Bereich als allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO und als besonderes Wohngebiet (WB) nach § 4 a
BauNVO festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung und der
Nutzung in den angrenzenden iiberplanten Baugebieten. Daneben weist der
Bebauungsplan noch landwirtschaftliche Fliche (Flurstiick 1084/2) und
Offentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung als Friedhof auf den
Flurstiicken 18 und 26 aus.

Um der starken Nachfrage nach Wohnungen gerecht zu werden, sieht der
Bebauungsplan im lberwiegenden Teil des Plangebietes eine Bebauung bis
zu zweli Vollgeschossen vor. Auf dem Baugrundstiick an der Bundesstrafe
294 zwischen den Gebduden HauptstraBe 28 und 36 sind drei Vollgeschos-
se zuldssig. Die begrenzte Traufhdhe ermbglicht allerdings nur zwei
normale Vollgeschosse und ein ausgebautes DachgeschoB, das bauord-
nungsrechtlich ein VollgeschoB sein kann.

Als Dachneigungen sind festgesetzt 45° - 50° entlang der Bundesstrafe,
angepaft an die dort bereits vorhandenen Gebiude und 35° - 38° im ii-
brigen Plangebiet als Ubergang zur &stlich angrenzenden Bebauung. Da-
durch und mit der Zulassung von Dachaufbauten kénnen die Dachgeschosse
sinnvoll genutzt werden.

Un die HShenentwicklung der Gebidude einem stiadtebaulich vertretbharen
Mag anzupassen, wurde die Gebidudehéhe beschrinkt.
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Festgelegt wurde die HShe zwischen den Schnittpunkten der Dachhaut und
der Hauswand sowie dem kiinftigen Geldnde. Die Gesamthéhe des Gebdudes
ergibt sich durch die vorgegebene Dachneigung und die Traufhdhe. Die
Traufhéhe iiberldBt dem Bauherrn die Wahl zwischen einem "Kniestock"
und der ErdgeschoBfuBbodenhéhe und soll nur den stiddtebaulich notwen-—
digen Rahmen beschrinken.

5.2 Nebenanlagen

Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind Gebdude auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zuldssig. Hierdurch soll er-
reicht werden, daB Gartenflichen als Freiflichen erhalten bleiben.

5.3 Bauweise und Firstrichtung

Es ist offene Bauweise vorgeschrieben. Durch die im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Firstrichtungen wird Riicksicht genommen auf die umgebende
Bebauung und die besondere Lage des Plangebietes im Ortskern. Ziel
dieser Festsetzung ist es auch, eine ausreichende Belichtung und Be-
sonnung zwischen den Baukérpern zu erreichen.

Mit aus diesem Grunde wurden die Garagen mit Ausnahme des Flurstiickes
1087/1 auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen zwingend festgesetzt. Aus
stadtebaulichen Griinden sollen sidmtliche Garagen geneigte Didcher er-
halten oder unter dem abgeschleppten Dach des Wohngebiudes errichtet
werden. Offene Stellplitze sind auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zu-
lassig.

Auf dem Flurstiick 1087/1 sind mehrfach genutzte oder Mehrfamilienhiu-
ser méglich bzw. zuldssig. Ziel der Planung ist, dag die Garagen auf
diesem Baugrundstiick im UntergeschoB der Gebdude erstellt werden.

Die Hauptfirstrichtung ist die iliberwiegende Firstrichtung. Winkelan-
bauten sind bei Einhaltung der Hauptfirstrichtung zuldssig.

Die iberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Abstandsflidchen nach der Landesbauordnung sind einzuhalten, soweit
durch Baugrenzen nicht gréBere Abstidnde gefordert werden. Als Ausnahme
sind Uberschreitungen der Baugrenze im Einzelfall bis 1 m und bis zu
2/3 der Gebdudelidnge méglich. Dies erscheint notwendig, da die iliber-
baubaren Grundstiicksfldchen ohne allzugroBen Spielraum festgelegt sind
und im Einzelfall die Uberschreitungen nicht nachteilig sein miissen.

5.4 Abstand zum Friedhof

Nach § 3 Abs. 1 Bestattungsgesetz ist mit der Bebauung ein Abstand von
mindestens 25 m zu den Graberfeldern auf dem Friedhof einzuhalten. Von
diesen Abstandsvorschriften kann nach § 3 Abs. 2 des Gesetzes im Ein-
zelfall abgewichen werden.
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Die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme liegen in diesem Falle vor. Im
Einvernehmen mit dem Landratsamt Freudenstadt wird der Abstand auf 15
m reduziert. Die Ruhe und Wiirde des Friedhofes wird dadurch nicht we-
sentlich beeintridchtigt, mit den Belangen der Nachbarschaft ist dies
zZu vereinbaren.

5.5 Spielfldchen

Der Bebauungsplan sieht keinen &ffentlichen Spielplatz vor. Im Abstand
von 200 m (bei der Kleingolfanlage), von 450 m (beim Freibad) und von
500 m (beim Sportzentrum) stehen &ffentliche Spielflichen zur Verfii-
gung. Fiir gréBere Kinder ist diese Entfernung zumuthbar.

Auf den Baugrundstiicken fiir eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilien-
hidusern stehen ausreichend Freifldchen zur Verfiigung, um eigene Spiel-
fldchen schaffen zu kdnnen. Bei Erstellung von Mehrfamilienhiusern auf
den dafiir ausgewiesenen Bauflichen sind die Bauherren verpflichtet,
Spielplitze fiir Kleinkinder anzulegen.

5.6 Griinordnungsplan

Auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes wurde verzichtet wegen der
geringen GroBe des Plangebietes, wegen dessen Ortskernlage, weil das
Plangebiet auf der nérdlichen sowie &stlichen Seite von Grof- und
Kleingrin eingesdumt ist und weil &stlich der geplanten Bebauung der
Friedhof als offentliche Griinfldche sowie das landwirtschaftliche ge-
nutzte Flurstiick 1084/2 mit relativ starkem GroBgriin liegen. AuBerdem
ist davon aufzugehen, daB die nicht iberbauten Flichen begriint und be-
pflanzt werden.

LoBbur den 30. la,1990/17 12.1991

Schmid é f.*fyf ;
i . H b= oy
Blirgermeister: . -




Begriindung zum Bebauungsplan
"*HauptstraBe- Bahnhofweg,
Teil II®

Anlage 1
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Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil II" in LoBburg
Landkreis Freudenstadt

Textteil
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Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil II" in LoBburg

Textteil

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

Rechtliche

Grundlage filr diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachuung vom 08.12.1986 (BGB1. I
S. 2254), zuletzt gedndert am 31.08.1990 (BGB1. II S. 889, 1122) und
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 133), zuletzt gedndert am 31.08.1990 (BGBI.

I1 S. 889, 1124).

1k Art der.ﬁau1ichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Baugebiete

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Im Lageplan sind ausgewiesen:
a) WAL (& 4 BauNVvO0),
b) WB: (§ 4a BauNV0).
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Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofwegq, Teil II" in LoBburg
| Landkreis Freudenstadt

Textteil

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
]2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17BauGB)
1.2.1 VollgeschoB, GeschoB-, Siehe Einschrieb im Lageplan.
Grundfldchenzahl
1.2.2 Hochstgrenze der Die Zahl der Vollgeschosse ist als
Vollgeschosse Hochstgrenze festgesetzt (§ 16 Abs. 4
: BauNVvO) .
1.2.3 Hohe baulicher Anlagen Die maximale Hohe baulicher Anlagen
(Traufhohe) wird
a) im WA1 auf 4,5 m und

b) im WB1 auf 5,5 m bzw. 6,5 m

- begrenzt. Jeweils gemessen zwischen den

Schnittpunkten der Dachhaut wund der
Hauswand sowie dem kiinftigen Geldnde (§
16 Abs. 4 und § 18 Bau NVO 4).

Die Hohe des kiinftigen Geldndes ist im
Baugenehmigungsverfahren festzulegen (§

11 LBO)

KOMMUNALENTWICKLUNG E) J
BADEN-WURTTEMBERG GMBH



Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil II" in LoBburg
Landkreis Freudenstadt

Textteil

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
13 Bauweise g Siehe Einschrieb im Lageplan.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Lageplan ist ausgewiesen:
o: offene Bauweise nach § 22 Abs. 2
BauNVO.
1.4 Uberbaubare
Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.4.1 Uberbaubare Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Grundstiicksfldche
Die  Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind durch Baugrenzen bestimmt (§ 23
Abs. 1 BauNVO0).
1.4.2 Ausnahmen Als Ausnahme kénnen Uberschreitungen
einer Baugrenze bis zu 1,0 m und bis zu
2/3 der Gebdudeldnge zugelassen werden.
(§ 23 Abs. 3 BauNVo0).
=5 Stellung der baulichen Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die dargestellten Hauptfirstrichtungen
sind zwingend einzuhalten.

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
BADEN-WURTTEMBERG GMBH



| Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil II"™ in LoBburg Textteil
Landkreis Freudenstadt

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.6 Fldachen fiir Garagen und Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen diirfen Garagen nur auf den da-
fiilr festgesetzten Fldchen errichtet
werden.

Fldachen fir Stellpldtze sind nicht
festgelegt.

s Verkehrsfldchen Siehe Einzeichnung im Lageplan.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) i
Die dffentlichen Verkehrsfldchen glie-
dern sich in

a) Fahrbahn (Fahrverkehr)

b) Gehweg/FuBweg (FuBgdnger)

c) Mischfldchen (Fahrverkehr und
FuBganger)

d) Parkplatz

e) Verkehrsgrinfldchen

f) Land- und Forstwirtschaftlicher
Weg

I=a Grinfldchen : Siehe Einzeichnung im Lageplan.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
An Grinfldchen sind festgesetzt:
a) offentliche Grinfldache als Friedhof
b) private Grinfldache als Baumwiese/
Wiese.

19 Leitungsrechte Das LRAW dient der Gemeinde zu
(§ 9 Abs. 1 nr. 21 BauGB) Verlegung einer Abwasser- und
’ ; Wasserleitung, das LRT dient der
Bundespost zur Verlegung von Fern-
meldekabeln.

’, / -

ERL g ‘ o bty =
PR R W i b :
% b ey o s l{“ﬁ i’
LA T 1 P )

L Y = Ty

.;:f PRIl o7 KOMMUMNALENTWICKLUNG E)
Wy \‘5,;;-;/ BADEN-WURTTEMBERG GMBH
. Pkl B B )



Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil II" in LoBburg Textteil
Landkreis Freudenstadt

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

)

2.2

Rechtliche Grundlage flr diesen Bebauungsplan ist die Landesbauord-
nung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl1. S. 770,
ber. 1984 S. 519), zuletzt gedndert am 17.12.1990 (GB1. S. 426).

AuBere Gestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachneiqgung, Dachform,
Dachgestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten,
daB sie nach Form, MaBstab, Werkstoff,
Farbe und Verhdltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander nicht verunstaltet
wirken (§ 13 LBO).

Reflektierende Materialien, ausgenommen
Sonnenkollektoren, sind nicht zuldssig.

Fiir die AuBenwidnde ist Putz, Naturstein
und Holz, insbesondere Sch1nde]verk]e1—
dung zu verwenden.

Reines WeiB (Remissionswerte 80-100)
und reines Schwarz (Remissionswerte
0-15) sind nicht zuldssig. Empfohlen
werden warme erdfarbene Tone.

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Die Dachneigung wird

a) im WA1 auf 35°-38° und

b) im WB1 auf 35°-38° bzw. 45°-50°
festgesetzt

Zuldssig sind fiir Gebiude ausschlieB-
Tich Garagen nur Sattel- und Walm -
cher.

Als Material der Dachdeckung sind nur

. Ziegel in Rot- und Brauntdnen =zu ver-

wenden.

Dachaufbauten (Gauben) dirfen die halbe
Ldnge der Gebdudeseiten nicht (ber-
schreiten. Der Abstand zum First zum
mindestens 1 m, zur Giebelwand minde-
stens 2 m und zur Traufe einschlieBlich
Dachvorsprung mindestens 0,8 m betra-
gen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

23

2.4

2.2

2.6

2.1

2.8

AuBenantennén
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Niederspannungsfrei-
leitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten
Grundsticke

(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen
(§ 73 Abs.s1 Nr. 5 LBQ})

Gestaltung der Stellplatze

(873 Abs. -1 Nr.:'5 LBO)

Ordnungwidrigkeiten
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Mehr als eine AuBenantenne auf einem Ge-
bdaude ist unzuldssig.

Niederspannungsfreileitungen sind unzu-
lassig.

Die wunbebauten Flidchen der bebauten
Grundstiicke, mit Ausnahme der Flédchen
fir Stellpldtze, und der Fldchen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern
sind als Grinfldche oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Entlang der offentlichen Verkehrsflédchen
sind Einfriedigungen bis 1,0 m Hdhe aus
Holz oder Hecken zugelassen, dabei diir-
fen Sockelmauern bis 0,3 m errichtet
werden.

Stellpldtze sind aus Beton- oder aus
Natursteinpflaster oder mit einem
wassergebundenen Belag herzustellen.
Die Oberfldche muB wasserdurchldssig
sein.

Auf die BuBgeldvorschriften wird ver-

. wiesen.
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I Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil II" in LoBburg Textteil I
Landkreis Freudenstadt

3 Kennzeichnung von Fldchen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

shel Bahnlinie ; Entsprechend der Einzeichnung im Lage-
; plan verlduft ein Tunnel der Bahnlinie
Freudenstadt-Hausach durch den Geltungs-
bereich.
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Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil II" in LoBburg Textteil I
Landkreis Freudenstadt

4 Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

4.1 Gestaltungssatzung Die Gestaltungssatzung als d&rtliche
: Bauvorschrift nach § 111 (alte LBO) be-
trifft den iberwiegenden Teil des Ge-
staltungsbereiches diese  Bebauungs-
plans.

4.2 Bestattungsgesetz Der Friedhofabstand von 10 m nach § 8
Bestattungsgesetz vom 21.07.1970, zu-
letzt gedndert am 13.03.1985 (GB1. S.
71), ist im Lageplan eingezeichnet.
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Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil II" in LoBburg Textteil
Landkreis Freudenstadt |

5 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

5.1 Geltungsbereich Der rdumliche Geltungsbereich des Be-
2 bauungsplanes ist im Lageplan entspre-
chend der Zeichenerkldrung dargestellt.

512 Besfehende Vorschriften Mit Inkrafttreten dieses Bebauungspla-

nes werden die seither innerhalb des
Geltungsbereiches bestehenden  Vor-

schriften aufgehoben.
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6 Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

b1 Begriindung ] Zum Bebauungsplan gehért die Begfundung
der Gemeinde LoBburg.
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Bebauungsplan "HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil II" in LoBburg Textteil
Landkreis Freudenstadt

7 Bearbeitungshinweise
7.1  Auszug aus dem Liegen- Der Auszug aus dem Liegenschaftékata—
schaftskataster ° ster im MaBstab 1:500 wurde vom saatl.
Vermessungsamt am 27. November 1990
gefertigt.
7 2 Gelandehohen Die im Lageplan eingezeichneten Héhen-
: : linien wurden dem Hohenlinienplan des
Ingenieurbiros  Wdéssner & Partner vom
17.01.1984 entnommen.
7 Bebauungsplan Zum Bebauungsplan gehort:
a) Lageplan mit Zeichenerkldrung und
Verfahrensvermerken

b) Textteil
c) Begriindung.
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8 Aufstellungsvermerk

Gefertigt:

Stuttgart, den 30.10.1991/26.11.1991 mit Erg. 1t. GR vom 14.07.1992
VI-St/ha

Kommun¥tentwicklung

mt;"(;emberg GmbH

Stockle

Aufgestellt:

Losburg, den 30, (kt, 1991/ 28. Nov, 1991/ 14, Juli 1990

Birgermeisteramt

veionstadt, den
pdeatzemi »
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enriif! 30. Uez. 1992
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