Gemeinde L o 8 burg

Landkreis Freudenstadt

Satzung

"

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes " Hdrlen II

Auf Grund von § lo des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGB1.I S.341) und von § 111 der Landesbauordnung (LBO) fiir
Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964 (Ges.Bl1.S.151) in Verbindung
mit § 4 Abs.l der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom

25. Juli 1955 (Ges.B1.S.129) hat der Gemeinderat am 13. Juni 1972
folgenden

Bebauungsplan

fiir das Baugebiet " Hdrlen II "

beschlossen.

§ 1

(1) Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nachstehend
bezeichneten Anlagen 1 bis 7, die Bestandteil dieser Satzung
sind, und zwar

1. Begriindung zum Bebauungsplan vom 3. Dezenber 1971
2. Festsetzungen zum Bebauuncsplan vom 9. Dezember 1971
3. Lageplan zum Bebauungsplan vom 3. Dezember 1971
im MaBstab 1 : 500
4., Anhérungsbogen der beteiligten BehOrden
5. Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 5000
6. Langsschnitte im HaBstab 1 : 500/50
7. Absteckplan im MaBstab 1 : boo

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
Ger Znlage 3, in der seine Grenzen eingezeicannet sind.

g 2
Ordnungswidrig i.S. von § 112 Abs.2 Ziff.2 der Landesbauoranang
handelt, wer aen auf der Ermichtigungsgrundlage ces ¢ 111 cer
Landesbauordnung ergangenen, durch diese Sfatzung bestimnten
bauordnungsrechtlichen Lormen zuwiderhancelt.

.. pofBburg, ¢en 13. Juni 1972
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Krels

Freudenstadt

Gemeinde LoBburg

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

[T R

zum Bebauungsplan *Hirien IIY
(Bauabschnitt I)

A. Rechtsgrimdlagen

1.

2,

3.

4,

5.

60

$8 1 und 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom
2%, Juni 1960 (BCBi. I. S. 341) (BBauG).

3§ 1 - 23 der Verordnung {iber die dauliche Nutzung
der Grundstiicke {Bawnutzungsversrdnung) vem 26.
Hov. 968 (BGBl. I. S. 1237) (BauNvO).

88 1 bhiz 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitp..ine, sowie {iber die Darstellung des Plan~
inhal’s (Planzeichenverordnung) vom 19. Jan. 1965
(BGBL. I. 8. 21).

§ 1 dor 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fthrung d2s BBauG vom 27.6.1961 (Ges. Bl. S. 108).

§ 3 Abs. 19 79 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 und % der
Landes;bauosrdnung fUr Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964
{Ces. Bl. S. 151) (LBO).

& 4 der Gemeindecordnung fir Baden-Wiirttemberg.

B. Plenungsrechtliche Festsetzuncen

T. Art; der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2, 3, &4, 5
(B‘LuNV'.J)o
§ 1 - Baupebiet -

Der riium:iiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 9 £bs. 5 BBauji) glieder: sich in :

Fein2 Wohngebiete (WR) (§ 3 BauhvQ}
i1lgemeine Wohngebiete (WA) (§ & Baullvo)
Mischgebiete (ML) (§ & BauhvQ)
(lewerbegebliete (GE) (§ 8 Baulfilve)



§ 2 ~ Versorgungsaniagen -

Versorpungsanlagen 1. S. de: § 14 Abs. 2 BaulNVO sind
iélggmuin auch auf den nicht dberbaubaren Fl#chen 2zu-
ssig

Maf der baulichen Nutzung ($§ 16 bis 21 a einschl. BauNVO)
§ 3 -~ Allgemeines -

Dags Mali der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung; der Grundflichenzahl, der GeschoB8fléchenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 4 = Zuldssiges Mal der baulichen Nutzung -
Alg Feutsetzung der zullissigen Grundfldchenzahl, Ge-

schoffl dchenzahl und Zahl der Vollgeschosse sind die
Eintragungen im Bebauungsplasn mafigebend.

1IX. Byuweisie und {iberbaubare Grundsticksfliche (§§ 22 und

23 BauNVO)
§ 5 - Beuweise - (§ 22 BauNVO)

1. Fir das allgemeine Wohngebiet und reine Wohngebiet
wirc. die offene Bauweise festgelegt.

2. Fir die Gewerbegebiete wird besondere (b) Bauweise
fesigelagt.

§ 5 = Uberbaubare Grundsticksflichen (§ 23 BauNV0)

1. Die fesitgesetzten Baugrenzen k¥nnen mit folgenden
Gebtudeteilen Uberschritien werden @
Ballkone, Vord#cher bis 1.50 m. Im iibrigen ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden GebHude-
teilen =znl¥ssig @

(esimse, Dachvorspriinge, Abfallrohre, Pfeilger,
fockel, Tir~ und Fensterumrshmungen bis 0.50 m.

2. Gebtude als Nevenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1
Baul V0 3ind auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
flHchen nicht zullssig.

IV. Garager. und Stellpllitze (§ 12 BaulNvO)

Garager. und Stellplltze sind zuldssig
1. Auf den dafiir ausgewiesenen Fldchen des Bebauungsplanes.

2. Garegzen dirfen auch im Hauptgebiude niveauglelch mit
der StraBe eingebaut werden.



VI.

-

-3 -
3. Bei nehr als zweigeschossiger Bebauung sind Tief-
garagen vorgesehen.

4. Der lindeststauraum von den Garagen mu8 mind. 5,50 m
betre gen.

Stellun: de: Gebiude
Flir die Steilung der Cebiude gelten die Eintragungen
im Bebaiungsplan als Anhalt, '

H8henlagse der Gebdude (§ 9 Abs. 1, Ziff. 1 d. BBauG)

Die im Iebamungsplan ausgewiesenen ErdgeschoffuBboden-
hhen sind einzuhalten.

~ C. Bauordnungsrechtliche Festsetzung (§ 111 Abs. 1 LBO)

I.

Il

III.

Alle Getiete

1. Dachiorm : Satteldidcher oder Flachdécher, ge=
md8 Eintragung im Bebauungsplan

Sattelddcher 26_° bis 30 ©

2. Dachreigung e
Flachdlicher O

(1]

landschaftsgebundene Farben
(dunkies oder engobiertes
Material)

Flachdach : Kiespressdach

3. Dachdeckung

4. Dacheufbauten : nicht zulidssig

Garagen und Gebiude als Nebensnlagen

Flaschdach der Garagen sind in Verbindung mit dem
Hauptgeldude herzustellen.

Zusammerhlingend oder Reihengaragen sind einheitlich
zu gestslten.

Einfriecd iputigen

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrs-—
flichen sind straBenwveise einheitlich auszufiihren im
Einverneiimen mit dem Blirgermecisteram®. Die Gesamthbhe
darf 1.C0 m {iber Biirgersteig nicht iiberschreiten.

Zuldssiy sind : Scckel biz 0.30 m und Heckpflanzung
Die HShe der Hecken darf 1 m nicht
ﬂbersbhreiten.



*

= Q.:z

Als Einfriedigungen an den sonstigen Grundstiicksgrenzen
sind nur offene in Form von Latten- oder Maschendraht-
z¥unen u:d Hecken tis max. 1.00 m zuldssig.

Die seitliche Einfriedigung muB der Einfriedigunz ent-
lang der StraBe angepafSt werden.

IV. Grundsti-ksgestaltung
Auffiillunger. und Abgrabungen sind zullissig, milssen
gedooh d:n angrenzenden Grundstilcken angepaft sein.
ie Darstellung des vor Baubeginn vorhandenen Gellindes

und des rorgesehenen zukiinftigen Geléndes ist in der
Bauvorlage darzustellen.

V. Entwilisserung
Haus- uni Regenabwlsser sind in die Ortskanalisation

nach den satzungsrechtlichen Bestimmungen der Gemeinde
einzuleiten.

VI. Strom-/Fasrneprechversorgung
Strom- und Fernsprechleitungen sind zu verkabeln. Fir

den Anscnluf gelten die Bedingungen des Lieferwerkes.
Vil. Wasserversorgung
Fir die Wasserversorgung gelten die satzungsrechtlichen
Bedingungen der Gemeinde.
VIIXI. Antennen fiir Rundfunk und Fernsehen

Im Baugebiet sind nur Sffentliche Gemeinschaftsantennen
zuldssig. Zuleitungen sind zu verkabeln.

Aufgestellt :
Sulz/Neckar, dzn ¢. Dez. 1971

BADEN~-WURTTEMBARGISCHE BAUGESELLSCHAFT

FUR STADT~ UND GEMEINDEENTWICKLUNG MBH
| 9
1 /] 7

Ingenieurbiiro ¢ Sulz/Neckar /". () WUWM@%% J: /U‘ /’) i’ / /

it

Anerkannt :
LoBburg, den ..ceesccesscressracs

Der Biirgermeister.
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F Gemeinde : LoSburg Lanakrels : Freudenstadt

Begrindung

zum Bebauungsplan "Hirien II”, Bauabschnitt I

Ty I T W leImoe < RenaEn BT g%y CIRNID RGP WO I

I. Allgemeines

IX.

Die Gemednde LoBburg ist eine 13ndiiche #ittelpunktge-
meinde. Durch dles Entwicklung verschiedener Industriee
betriebe, den sehr hohen Baulendbedarf der Bevélkerung,
den notiwvendigen Bedarf an Wohnbaufilichen wegen der Uspe
setzung verschledener Bewohner aus dem in der Bauvopw
bereitung befindlichen Sanlerungsgeblet und durch die
Schaffung von Mietwshnungen der aeinheimischen Tnduste
rie, is: die Gemeinde gezwungen, den Bebauungsplan
"Hirlen II", Bauabschnitt I so rasch als mbglich zu
realisioeren.

Der Gemelnderat hat aus diesem Grunde die Aufstellung
des Bebanuungsplanes beschlossen. Die Gréfe des Bauge-
bietes umfast im ersten Bauabschnitt eine Flidche von
rund 20 has

Die Gemednde ist dringend derauf angewlesen, daf der
erste Bavabschnitt in diesem Umfange seitens der
AufsichiusbehOrde zur Bebauung genehmig:i wird, weil
sonst die derzeltige Unterversorgung der Gemeinde auf
dem stdctebaulichen Sektor nicht gedeck? werden kann.

Art des Baugebletes und Bauweise

Uas Bauceblet scnilefit an die pestehende Bebauungi

im Oster an. Innerhald des Baugebietes befinden sich
verschicdene Gewerbe~ und landwirtschaftlliche Betriebe,
die in cer Gesamtplanung berilcksichtigt werden milssen.
Aus dieszem Grunde ist die Gliederung d=s Bebauungse
planes rach der BaulV0 in verschiedenen Arten vorge=
sehen.

a) Reines Wohngebiet im Sliden und Westen
b) Allgemeines Wohngebiet im Norden und Silden
¢} Mischgeblet im Mittelbereich

d)} Gewerbegebiet im Norden und Osten des riumiichen
Geltungsbereiches.



IT1. Kosten

Die ilherschildgig exmittelten Hesten, die durch die
stddtebaul iche Mabnahme voraussichtlich entstehen be-

tragen 3

Hlr Stralenbeu DM 1 944 100, s
fllr Abwasserbeselitigung DI 536 000, we
fir Stragenbelevcntung DM 154 000w
fir Wasserverscrgung oM 268 GO0,
fir Nebenkosten £} o/ 250 €00, w=

LB R ]

Diese fosten enthaliten die gesambte Erschliefiung des
Baugebletes MHirien 11", Bavabschniit I.
Die Gerneinde beteiligt sich an diesern Kosten mit

.10 ‘:'Srrﬁ .'§¢r
Der Antell der Cemeinde betrigt
somit DM 313 220 o

IV. Besbsichtigte Mafnshmen

Mit dess vorijegenden Bebsuungsplan soll die st¥dte-
baullche Neucrdnung in diesem Gebiet durchgefihet
warden . Die Reaiis&erun@ des EBebauungsplanes soll
durch Jdie MabBnahme einex gasetzlichen Beaulandumie-
gung nach dem Bundesbaugesets 4. Teil unter Hinzu-~
ziehung eines MaBnahmen~ und SrschlieBungstrlgers
im Sinne des Bundesbaugesetzes § 122 Abs. 3 erfole
gen.

Zusammengestellt 3 Anerkannt ¢

Baden-vWistiemberglsche Beaugeseli-
schaft fir Stadt- und gexeinde-~
entwickiung b

Ingeniaurburc ? Sulz/Neckar

@; /w \/m(:}u WFaar-ToRT

E‘{)Bb\zrgg Qe cuceavneasscnsanse

i {Bilrgermeister)



