Gemeinde LoRburg
Landkreis Freudenstadt

Satzung liber den Bebauungsplan ,, Auchtweide | — 1. Anderung“ in LoRburg

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI | S. 1548) hat der Gemeinderat der Gemeinde LoRburg in éffentlicher Sitzung
am 26.11.2013 den Bebauungsplan ,Auchtweide | — 1. Anderung“ in LoRburg als
Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom 26.11.2013 mafigebend.
§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan ,Auchtweide | — 1. Anderung"“ in LoBburg besteht aus:

1. Lageplan in der Fassung vom 26.11.2013 im Mafistab 1 : 500
2.  Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 26.11.2013

§3
Beifiigung zum Bebauungsplan

1. Begriindung vom 26.11.2013
2.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 26.11.2013

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs.
3 BauGB).

Ausgefertigt:
LoBburg, den 26.14-2

= LA p A

Christoph Enderle, Birrgermeister
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Bebauungsplan 'Auchtweide | — 1. Anderung’ in LoBburg

Gemeinde LoRburg
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
"AUCHTWEIDE | - 1. Anderung"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung (LBO) Fir Baden-Wurttemberg i.d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. Nr. 7
vom 20.04.2010 S. 357), berichtigt am 25. Mai 2010 (GBI. Nr. 8 vom 25.05.2010, S. 416)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S
1509)

Gemeindeordnung fir Baden-Warttemberg (GemQO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 04.Mai 2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 09. Mai 2009.

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO

und der LBO Baden-Wiirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende ergdnzende und geanderte Festsetzungen erlassen.

Alle anderen Festsetzungen werden fiir diesen Anderungsbereich aufgehoben.
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2.1,

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

GELTUNGSBEREICH

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan schwarz gestrichelt
dargestellt (Lageplan M 1 : 500 im Original).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

WA  Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Zulassig sind:
. Wohngeb&ude,

° die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

. Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen:

° Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

° Anlagen fur Verwaltungen

. Raume entsprechend § 13 BauNVO fur die Berufsausibung freiberuflicher Tatiger und

Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Weise ausiben.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
- Anlagen fur kirchliche Zwecke

Nicht zulédssig sind gem. § 1 (6 Nr. 1) BauNVO:
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVvVO

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grundflichenzahl und Geschossflachenzahl siehe Nutzungsschablone im
graphischen Teil (Lageplan) des Bebauungsplanes.

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fur GR/GRZ und GF/GFZ sind Maximalwerte, die durch
die ausgewiesenen Baufelder eingeschrénkt sein kénnen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)
Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.
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6.

7.1.

10.

1.

HOHENLAGE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs.3 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird die maximale Geb&audehéhe durch Planeinschrieb
festgesetzt, bezogen auf die Erdgeschossfubodenhshe (EFH). Als unterer Bezugspunkt (EFH) gilt
das arithmetische Mittel der 4 Gebaudeecken bezogen auf das naturliche Geldnde.

Abweichungen von o.g. Festsetzungen durfen max + /- 50 cm betragen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO, § 74 LBO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, sofern keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegenstehen. Sofern Garagen das
zulassige Mal nach § 6 Abs. 1 LBO uberschreiten, jedoch die gesetzlichen Grenzabsténde
einhalten, kdnnen auch diese auBerhalb der (berbaubaren Flache zugelassen werden. Garagen
miissen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Abstand von
mindestens 1,00 m haben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,00 m
einhalten. Carports miissen einen Abstand von 1,0 m zur Offentlichen Verkehrsflache einhalten.

BEGRENZUNG DER ANZAHL VON WOHNEINHEITEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur den gesamten Geltungsbereich des Plangebietes wird festgesetzt:

+ jefreistehendem Einzelgebaude 3 Wohneinheiten

NEBENANLAGEN
(§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der uberbaubaren Flache zuldssig, soweit sie dem
Nutzungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen.
zulassig sind:

» ein Gewachshaus und/oder eine Geratehltte mit einer zusammenaddierten Kubatur von

insgesamt 40 m?.

nicht zulassig sind:

»  Stalle und Zwinger fur Tierhaltung tber 1 m2.
Ausnahmsweise zugelassen werden Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da
fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flichen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fur emeuerbare Energien.
Auf Flachen mit Pflanzbindung und Pflanzgebot sind Nebenanlagen nicht zuldssig.

FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN, UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB in Verb. mit § 74 LBO)
Freileitungen sind moglichst zu vermeiden.

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 3 Abs. 2 Zi. 4 StrG)

Zufahrten zu den Wohngebietsflachen sind nur von der Stralle Im Wiesengrund und vom
Wiesenweg aus zuldssig.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen in ihre Funktionsbereiche gilt als Richtlinie zur Ausfihrung.

Planungsrechtliche Festsetzungen o Seite 4
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12.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschattungen und Abgrabungen entlang 6ffentlichen Verkehrsflachen sind von den angrenzenden
privaten Grundstickseigentiimer zu dulden.

Zur Herstellung oder Sanierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf den angrenzenden
Grundsticksflachen bei einer Randeinfassung ein Hinterbeton mit bis zu 0,3 m horizontaler Tiefe
zulassig.

Fundamente fiir Stralenbeleuchtung, Verkehrs- oder Hinweisschilder sowie Verkehrseinrichtungen
(z.B. Verkehrsspiegel) sind auf privaten Grundstticken zu dulden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

siehe Planeinschrieb

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher VerstéRe durfen Gehdlzrodungen nur auBerhalb von Brut-
und Aufzuchtszeiten bzw. aullerhalb der Vegetationszeit (November bis Februar) durchgefihrt
werden.

Durchfiihrung der Ausgleichsmainahmen
Die MaRnahmen mussen im Zuge der ErschlieBung der Bauplétze, spatestens jedoch in der
Vegetationsperiode nach Abschluss der Bauausfiuhrung durchgefuhrt werden.

Pflanzenliste

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind gemal DIN 18 916 'Pflanzen und Pflanzarbeiten' zu
bepflanzen und gemaR DIN 18 919 'Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflachen' dauernd zu
unterhalten. Hochstdmme im AuBenbereich missen einen Schutz vor Wildverbiss erhalten. Die
Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehélzen, sie besitzt aber
nicht den Charakter der AusschlieBlichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehélzen und
Koniferen ist jedoch ausdriicklich nicht erwiinscht.

Baumpflanzungen
(Qualitdt: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm)

Acer campestre Feldahorn Prunus padus Traubenkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Sorbus aria Mehlbeere
Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus torminalis Elsbeere
Carpinus betulus Hainbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Fraxinus excelsior Esche Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche Ulmus glabra Bergulme

sowie zlchterisch bearbeitete Sorten der 0.g. Arten

BODENSCHUTZ

1. Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu
melden.

2. Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mall zu beschranken. Oberflichenbe-
festigungen sollten dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter
Materialien in den Untergrund besteht, maéglichst durchlassig gestaltet werden (Garagenvorplatze
usw.).

3. Der Anfall von Erdaushub ist mit planerischen Mitteln, z.B. entsprechende Erdgeschoss-
fuBbodenhohe, zu minimieren. Es sollte ein Ausgleich zwischen Auf- und Abtrag erreicht werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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HINWEISE

GEOTHERMIE/ERDWARMESONDEN

Hinsichtlich der Nutzung von Erdwarme gelten die Regelungen im ,Leitfaden zur Nutzung von
Erdwiarme mit Erdwarmesonden‘ des Umweltministeriums. Weitergehende Hinweise enthéit das
Informationssystem fir Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wirttemberg (ISONG), das bereits
fur weite Bereiche der Landesflache zur Verfugung steht (www.lgrf.uni-freiburg.de).

Bohrungen sind bei der unteren Verwaltungsbehtrde - Umweltschutzamt — rechizeitig vor
Ausfihrung anzuzeigen (Anzeigepflicht - Bohranzeige). Das Bohren sowie der Einbau von
Erdwarmesonden haben durch ein hierfur eigens zertifiziertes Unternehmen zu erfolgen.

Die Zertifizierung ist anlasslich der Bohranzeige der Unteren Verwaltungsbehdrde nachzuweisen.

Zur Vermeidung einer hydraulischen Verbindung zwischen verschiedenen Grundwasserstockwerken

ist der Ringraum der Erdwarmesonde zwingend mit einer durchgehenden sowie frost- und
tauwechselsicheren Ringraumabdichtung zu verfillen.

BODENDENKMALPFLEGE

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde
entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 DSchG unverziglich dem Regierungsprasidium Karlsruhe,
Abteilung 2, Referat 25 zu melden. Die Fundstelle ist dabei 4 Tage nach Anzeige unberUhrt zu
lassen, wenn das Amt nicht einer Verklrzung zustimmt. Auf die Bestimmung des
Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

GRUNDWASSERSCHUTZ
Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Entsprechend der Verordnung des UVM vom 22. Marz 1899 Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser, sind kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen durch Beschichtung oder in
ahnlicher Weise gegen Verwitterung und eine damit verbundene Auslésung von Metallbestandteilen
zu behandein.

KRIMINALPOLIZEILICHE BERATUNGSSTELLE

Im Rahmen von Bauausfihrungen bietet die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle e-Mail:
beratungsstelle@pdfds.bwl.de, Tel. 07441/536-365 der Polizeidirektion Freudenstadt kostenlose
Beratung an.

Aufgestelit: Anerkannt und ausgefertigt:
Empfingen, den 17.09.2013

LoRburg, den ... & b L Gl 4

Zuletzt gedndert:
Empfingen, den 26.11.2013

Buro Gfriter )

Architekten, Indenieure, ' ,
Landsleaftsar hi%kten ) é’

Dettenseer Sfra
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72186 Empfih Christoph Enderle, Bargermeister
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Gemeinde LoRburg
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
"AUCHTWEIDE I - 1. Anderung”

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

o Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg vom 05. Méarz 2010 (GBI. Nr.7 vom
20.04.2010 S.357), berichtigt am 25. Mai 2010 (GBI. Nr.8 vom 25.05.2010, S.416)

° Gemeindeordnung (GMO) Baden-Waurttemberg in der neuesten Fassung.

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fur das Gebiet des
Bebauungsplanes nachfolgende bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und giltigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Ergadnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Alle anderen Festsetzungen werden fiir diesen Anderungsbereich aufgehoben.

Ortliche Bauvorschriften Seite 2
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ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.  AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Flachdacher sind bei Hauptgebauden nicht zuldssig. Ansonsten sind die Dachformen bei Haupt- und
Nebengebauden frei wéhibar.

Bei Hauptgeb&uden ist eine Mindestdachneigung von 10 ° zwingend. Bei Nebengebauden ist sie frei
wahlbar.

1.2. Dachgestaltung

1.2.1  Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen generell zuldssig.
1.2.2 Dachbegriinungen (Griindacher) sind zulassig.

1.2.3  Zur Dachdeckung sind bei Haupt- und Nebengebauden Dachziegel im Farbspektrum rot, anthrazit
und schwarz zu verwenden. Im Bereich von Wintergarten oder Gewachshausern sind Glasdacher
zulassig.

1.2.4 Glasierte Dachziegel, sonstige Materialien oder grelle Farbténe sind unzuléssig.

2.  GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN, EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

21. Einfriedungen
Einfriedungen mussen zur Fahrbahn einen Abstand von 0,50 m und zu Gehwegen 0,30 m Abstand
einhalten.
Es sind folgende Einfriedungen zulassig:
« Zaune bis zu einer Héhe von 1,20 m
»  Mauern bis zu einer Hohe von 1,00 m
= Tote Einfriedungen (Mauer und Zaun) max. Gesamthéhe von 1,20 m
«  Durchgéangige Hecken oder Straucher bis zu einer Héhe von 1,20 m

2.2 Stiitzmauern
¢ Stitzmauern missen einen Abstand zur Fahrbahn von 0,50 m und zu Gehwegen 0,30 m
einhalten.
* Bei Aufschuttungen sind senkrechte Stutzmauern bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig. Zur
Uberbriickung groferer Héhenunterschiede sind Bdschungen mit einer Neigung von 1:1,5
zulassig.

3. ABFALL, MULLTONNEN UND CONTAINER
Sollen Abfallbehalter dauernd an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellt bleiben, so missen sie in
einem geschlossenen Behéltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den o&ffentlichen
Verkehrsflachen abgeschirmt werden. Der Mindestabstand zu &éffentlichen Verkehrsflaichen muss
mindestens 1,00 m betragen.

Ortliche Bauvorschriften Seite 3
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) _ inlLoBburg

4, GELANDEGESTALTUNG, AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 74 (1) NR. 3 LBO)

4.1. Gelandegestaltung

4.1.1 Der natirliche Gelandeverlauf soll wenn moglich erhalten bleiben und auf die Nachbargrundstiicke
abgestimmt werden.

4.1.2 Die Angleichung an den StraBenkérper darf hiervon abweichen.

4.1.3 Alle Gelandeveranderungen (Auffullung oder Abgrabung) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf Meereshéhe bezogen im
vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).

4.1.4 Dem Bauantrag sind pro 30 m Grundsticksbreite und 30 m Grundstickstiefe amitliche
Gelandeschnitte {mindestens 1 x langs und 1 x quer) mit eingetragener Erdgeschossfuflbodenhéhe
und bestehendem Gelande beizufugen

4.2, Schonender Umgang mit Boden
Bei allen Bau- und Planungsmaflnahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen
Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen (§ 4 BodSchG, 8§ 1 und 202 BauGB, §§ 1 und 2
BNatSchG). Eine Wiederverwendung des Bodens im Baugebiet wird gewlinscht. Bei notwendiger
Abfuhr ist eine Wiederverwendung Gber eine Erdaushubbérse anzustreben.

Anfallendes nicht kontaminiertes Aushubmaterial (Oberboden) ist nach Méglichkeit wieder auf dem
Baugrundstiick einzubauen. Bei Aushub, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden
sind die Hinweise der Informationsschrift des Ministerium fur Umwelt Baden-Wirttemberg
Kernerplatz 9, 70182 Stuttgart "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninan-
spruchnahmen"” zu beachten.

4.3. Aufschiittungen und Abgrabungen

e Aufschittungen sind bis max. 1,6 m Héhe zulassig.
»  Abgrabungen entlang 6ffentlicher Flachen sind nicht zulassig.

4.4, Behandlung von nichtbelastetem Oberflichenwasser

Grundsatzlich ist eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
durchzufuhren, da ein Anschluss an eine Regenwasserleitung nicht moglich ist.
Eine Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers auf den Grundsticken darf aber erst nach
Vorlage eines Gutachtens tiber die Versickerungsfahigkeit des Bodens durchgefilhrt werden. Dieser
Nachweis ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu erbringen. Bei wasserundurchidssigem
Untergurnd darf an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Aufgestelit:

Empfingen, den 17.09.2013 Anerkannt und ausgefertigt:

Zuletzt gedndert: LoBburg, den .. &1 L8 &

Empfingen, den 26.11.2013

Buro Girérer

Architekten, Ingenieure,
Landschaftsgrchitekternm—
Dettenseer e 23-25 -

traf
72186 Em ﬁfgée / Christoph Enderle, Biirgermeister
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Gemeinde LoRburg
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
"Auchtweide | - 1. Anderung*

BEGRUNDUNG

1 Erfordernisse der Planaufstellung

Der Bebauungsplan 'Auchtweide I' in LoRburg wurde im Jahr 1970 als Satzung genehmigt.

Ein westlich der Strafle 'Im Wiesengrund' verlaufender Teilbereich mit einem verhaltnismaRig grofRen
Baugrundstiick soll nun neu geordnet und die Bebauung auf 6 Baugrundsticken im Zuge einer
Nachverdichtung erméglicht werden.

Die Gemeinde Lofburg mochte die Bebauung dieser verbleibenden Bauflachen innerhalb des Plangebietes
entsprechend dem Grundsatz einer flachensparenden Entwicklung (Innenentwicklung vor Aussen-
entwicklung) vorantreiben. Deshalb sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelockert werden, um
eine grofere Flexibilitat fur potentielle Bauherren und damit eine groRere Attraktivitat fir das Baugebiet
anbieten zu kénnen. Insbesondere sollen die Baugrenzen vergréfRert werden, um eine hohe Variabilitat
bezuglich der Bebauung zu erméglichen, die Festsetzungen zur Dachgestaltung vereinfacht werden und auf
die Vorgabe einer Firstrichtung verzichtet werden.

Bisher waren die Festsetzungen sehr eng gehalten und eine Bebauung nach heutigen Standards ist so nicht
mehr gegeben. Gleichzeitig sollen die bisherigen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen an die aktuellen Rechtsgrundlagen angepasst werden.

Deshalb hat der Gemeinderat von LoRburg in seiner Sitzung am 17.09.2013 beschlossen, ein Verfahren zur
1. Anderung des Bebauungsplanes 'Auchtweide I' einzuleiten. Das Verfahren wird als beschleunigtes
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

11 Beschleunigtes Verfahren / Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Bebauungsplan-Verfahren wird im ,beschleunigten Verfahren“ nach § 13a BauGB durchgefihrt. Die
Voraussetzungen hierzu werden erfiillt, da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt, die
zulassige Grundflaiche der noch Uberbaubaren Grundstiicke deuilich kleiner als 20.000 m? ist (siehe
Kapitel 2) und weder UVP-pflichtige Vorhaben noch Natura 2000 Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete)
betroffen sind.

Fur das Planungsverfahren ergeben sich nach § 13a (2) BauGB folgende beglinstigende Besonderheiten:

o Verzicht auf die frihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1 ) BauGB;
e Verzicht auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung;
. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als bereits
erfolgt oder zulassig und missen nicht ausgeglichen werden;
e  Umweltbelange sind im Rahmen der Abwagung entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu
berucksichtigen.

Die Besonderheiten des Planungsverfahrens sind entsprechend § 13a (3) BauGB ortstblich bekannt zu
machen.
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2 Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich der Anderung
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Der geplante Geltungsbereich der Bebauungsplananderung beinhaltet die Flursticke Nr. 47, 54, 54/1, 54/2,
937 (Im Wiesengrund), 940/12 und hat eine Flache von insgesamt 0,416 ha.

Er wird begrenzt

Im Norden: durch das Flurstiick Nr. 1023;
Im Westen: durch die Flurstiicke Nr. 49, 50, 51, 52, 53, 1024, 1026 und 1034 (Auchtweide);
Im Siuden: durch das Flurstiick Nr. 933 (Wiesenweg);

Im Osten: durch die Flurstiicke Nr. 940/1, 940/2 und 940/3,

3 Ubergeordnete Planungen und iibergeordnete Festsetzungen von Belang

Regionalplan: bestehende Siedlungsflache (Wohnen)

Flachennutzungsplan bestehende Wohnbaufléche

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Besonders geschitzte Biotope: nicht betroffen

Natura2000: européische Schutzgebiete nach Natura 2000 wie FFH-Gebiete oder
Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete:  nicht betroffen
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4 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Anderungsbereich liegt vollstandig im genehmigten Bebauungsplan ,Auchtweide I* mit Rechtskraft vom
09.01.1970.

5 Art und Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des bisher giltigen Bebauungsplan von 1970 werden geédndert.
Im Einzelnen sind dies:

+ Die Stellung der Gebaude wird entgegen der Festsetzungen freigestelit.

«  Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen werden auch ausserhalb der itberbaubaren Flachen
zugelassen.

« Dachformen kénnen frei gewéahlt werden (Ausnahme Flachdacher).

»  Anderung der Héhe bei Einfriedungen

«  Anderung der Héhe bei Auffillungen und Abgrabungen

Begriindung Seite 4
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6 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplanverfahren ,Auchtweide | — 1. Anderung” solien die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Nutzung der Grundstiicke Nr. 47, 54, und 940/12, mit 6 Wohngebauden und
Nebenanlagen geschaffen werden.

Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefuhrt.

6.1 Beschreibung des Plangebietes

Der geplante Anderungsbereich befindet sich inmitten dem Wohngebiet ,Auchtweide I zwischen den
StraBen 'Auchtweide’ und 'Wiesengrund' am o&stlichen Ortsrand von LofRlburg. Die Zufahrt zu den
Baugrundstiicken erfolgt von der Hauptstralle tiber den 'Brunnenweg' und den 'Wiesenweg'.

Das Plangebiet fallt von Westen nach Osten leicht ab und wird derzeit als Wiesenflache mit einzelnen
Obstbdumen genutzt.

Westlich grenzt die bestehende Bebauung an der StraRe 'Auchtweide’ an, éstlich und sudlich die
vorhandene Bebauung an den StraBen 'Im Wiesengrund' und 'Wiesenweg'. Am nordéstlichen Rand endet
der Geltungsbereich an der bestehenden Bebauung 'Im Wiesengrund' Nr. 10.

Begriindung Seite 5
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7 Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich befindet sich bereits innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes 'Auchtweide'.
Dieser setzt ein allgemeines Wohngebiet mit 2-geschossiger Bauweise fest, wobei durch die Baugrenzen
und die festgesetzten Stellplatz- und Garagenstandorte die Bebaubarkeit der Grundstucke stark
reglementiert ist. Am 6stlichen Rand des Anderungsbereichs ist eine ErschlieRungsstrale geplant. Diese ist
zwischenzeitlich hergestellt und &stlich angrenzend bebaut (Stralle 'Im Wiesengrund').

Festsetzungen der Griinordnung sind nicht getroffen, auch werden weder 6ffentliche noch private
Griinflachen iberplant.

Eine Bebauung der Uberplanten Grundstucksflachen ist bisher nicht erfolgt.

7.1 Bewertung des Eingriffs

Durch die vorliegende Bebauungsplanung werden keine Eingriffe in festgesetzte Grinflachen,
Ausgleichsflachen oder bereits festgesetzte Pflanzgebote vorbereitet. Die zulassige Grundflachenzahl und
damit die zulassige Uberbaubare Grundstiicksflache bleibt unverandert, durch die Anderung der Baugrenze
und die Lockerung einiger weiterer Festsetzungen wird lediglich die bauliche Nutzung der betroffenen
Grundsticke erleichtert.

Somit werden durch die Bebauungsplan-Anderung keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fur die
Schutzguter Biotope, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Landschaftsbild und Erholung,
Kultur- und Sachguter bzw. fur den Menschen vorbereitet, die Gber die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes hinaus gehen.

Eine weitergehende Untersuchung oder Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist deshalb nicht
erforderlich.

7.2 Schutzgut Arten

Zusatzlich zu den o.g. Ausfiihrungen wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstelit. Dieser ist als
gesonderter Bestandteil den Unterlagen beigefiigt. Diese artenschutzrechtliche Einschatzung kommt zu dem
Ergebnis, daR durch die vorliegende Bebauungsplan-Anderung kein VerstoR gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG vorbereitet oder vollzogen wird, sofern die erforderlichen Gehélzrodungen auferhalb der Brut-
und Aufzuchtszeiten im Winterhalbjahr vorgenommen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stellen somit kein Hindernis fur die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes
dar.

7.3 Abwagung der Umweltbelange nach § 1a (6) Nr.7 BauGB

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 abgesehen. Es
sind jedoch Aussagen Uber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft zu treffen.

Der bisher gultige Bebauungsplan, der als Grundlage fur die Bewertung der Eingriffserheblichkeit
heranzuziehen ist, setzt Wohngebietsflichen und eine ErschlieBungsstrale fest, griinordnerische
Festsetzungen sind nicht enthalten, ebenso sind keine keine &ffentlichen oder privaten Granflachen
betroffen.

Die uberschlagige Uberprifung fir die einzelnen zu beriicksichtigenden Schutzgiter kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes keine zusatzlichen erheblichen Beeintrach-
tigungen entstehen, fir die zusatzliche Ausgleichsmalnahmen zu ergreifen wéren. Auch sind
artenschutzrechtliche Belange nicht tangiert.

8 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Grundsticke mit Frischwasser erfolgt wie die Entsorgung des Schmutzwassers Uber die
vorhandenen Leitungen in der StralRe Wiesenweg und Im Wiesengrund. Der Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes kann nur im Mischsystem Uber o0.g. StralRen entwéssert werden. Der Kanal wird im
Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Das nicht belastete Oberflachenwasser solite auf den Grundstlicken zur Versickerung gebracht werden. Die
Versickerungsfahigkeit des Bodens muss durch ein Gutachten im Rahmen des Bauantrages nachgewiesen
werden. Bei Undurchlassigkeit des Bodens darf an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.
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in Lo3burg

9 Kosten

Die Kosten fiir die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren werden vom Eigentimer getragen

und Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.
10  zugehdrige Planfassungen
Abgrenzungsplan

Lageplan

1 Anhang

M1:2.000
M 1: 500 (im Original)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als gesonderter Text
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Bebauungsplan ‘Auchtweide |- 1. Anderung’ in Lof3burg

1 Anlass

Anlass fur die vorliegende artenschutzrechtliche Einschatzung ist die geplante 1. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes 'Auchtweide’ in LoRburg. Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

2 Artenschutzrechtliche Vorpriifung

21 Rechtsgrundlagen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe vorbereitet, die auch zu Stérungen oder
Verlusten von FFH-Arten oder streng geschiutzten Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder deren
Lebensstatten fihren kénnen. Beziiglich der streng geschiitzten Arten und Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie den europaischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr.
1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote, die
nachfolgend flr die im Gebiet zu erwartenden oder tatsachlich aufiretenden Arten untersucht werden:

Schidigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und damit ver-
bundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen.

<> Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,

Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

= Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Hinsichtlich der maéglichen vorhabensbedingten Betroffenheit von planungsrelevanten Arten (= streng
geschiitzte Arten, FFH-Arten nach Anhang IV sowie européische Vogelarten) wurde das Plangebiet im
Rahmen zweier Ortsbegehung am 15. Mai 2013 und 25. Mai 2013 untersucht.

' | e j.;afﬁf"ﬂ"
I'.‘ ’ a. : 5 : -"-' 1 : i -
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Bebauungsplan ‘Auchtweide | - 1. Anderung’ in LoBBburg

2.2 Gebietsbeschreibung:

Das rund 0,4 ha groBe Plangebiet umfasst eine sehr
bluiten- und artenarme Fettwiese mittlerer Standorte
zwischen StraRenflichen im Siuden mit anschlieRender
Wohnbebauung und Wohnbaufldchen mit Hausgérten im
Westen auf einer Breite von 20 bis 35 m.

In der Fettwiese befinden sich einige meist dltere und
hochstammige  Obstbhdume die teilweise  auch
Baumhéhlen aufweisen.

Als weitere Gehdlzstrukturen treten im &ulersten
Sudwesten des Plangebiets einige stralennahe Strauch-
gruppen auf,

Teil des Plangebiets umfassen auch vorhandene

StraRenfléchen, die fur den Artenschutz ochne Bedeutung
sind.

L == = = — —
Ansicht auf den siidlichen Bereich des Plangebiets lings des Wiesenweges (Einmiindungsbereich Strafle 'Im
Wiesengrund')

2.3 Artenschutzrechtliche Relevanz des Plangebiets

2.3.1 Vogel - nicht betroffen

Innerhalb des Plangebiets konnten im Rahmen der durchgefiihrten Gebietsbegehungen keine
Brutvorkommen von Vogelarten festgestellt werden. Potentiell geeignete Habitate fur Brutplatze treten im
Gebiet an den alteren Obstbaumbestdnden zwar auf, jedoch konnten hier aktuell keine Nester von
Freibrtitern oder in Baumhdhlen von Hoéhlenbritern festgestelit werden.

Ein Versto? gegen das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kann somit
nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Insbesondere wenn die Baufeldrdumung bzw.
Entfernung der Gehélze aulerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten vorgenommen wird.

Als Durchzugler, Uberfluge und in den angrenzenden Bereiche kamen im Gebiet und des Umfeld haufigere
Vogelarten des Siediungsbereichs vor, wie Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Kohimeise, Hausrotschwanz,
Haussperling und Grunfink.
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Bebauungsplan 'Auchtweide | — 1. Anderung’ in LoRburg

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen fur diese Vogelarten die zu einer
Verschlechterungen des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhren kénnten, sind durch die
geplante Bebauung / Nutzung (durchgriintes Wohngebiet) nicht zu erwarten. Die im Umfeld des Plangebiets
oder als Uberflige / Durchzigler und Nahrungsgaste festgestellten Vogelarten sind verbreitete, nicht
gefahrdete und stérungstolerante Arten des Siedlungsbereichs und der Géarten.

2.3.2 Fledermiuse: 2 nicht betroffen

Aktuell konnten an den vorhandenen Obstbaumbestande keine Quartier von Fledermausarten festgestellt
werden. Aufgrund der vorhandenen Biotopausstattung und Habitatstrukturen ist mit dem Vorkommen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Fledermausarten im Gebiet nicht zu rechnen. Insbesondere kommt es
vorhabensbedingt nicht zum Verlust von Wochenstuben und Sommer- oder Winterquartieren fur
Fledermausarten. Im Plangebiet selbst sind dafiir keine geeigneten Strukturen / Habitate vorhanden.
Erhebliche negative Stérwirkungen oder Verluste von Jagdhabitaten fur potentiell im Gebiet jagende
Fledermausarten sind aufgrund der geringen Flachengrofle des Plangebiets und den bestehenden
Vorbelastungen (innerortliche Lage, Stralenverkehr) ebenfalls nicht zu erwarten bzw. auszuschlieRen.

2.3.3 Sdugetiere (ohne Flederméause):=>nicht betroffen

National streng geschiitzte Arten und Anhang IV-Arten: Haselmaus, Wolf, Biber, Feldhamster, Wildkatze, Otter, Luchs
und Braunbdr.

Fur die in Baden-Wirttemberg vorkommenden, streng geschitzten Arten und FFH-Arten, die z.T. in
begrenzten und bekannten Verbreitungsgebieten auftreten, kommen innerhalb des Plangebiets keine

geeigneten Lebensraume / Habitate vor. Das Vorkommen solcher Arten kann ausgeschlossen werden.

2.3.4 Reptilien: > nicht betroffen

National streng geschiitzte Arten und Anhang IV-Arten: Zauneidechse, Schlingnatter, Européische Sumpfschildkrote,
Westliche Smaragdeidechse, Mauereidechse, Ruineneidechse, Aspisviper und Askulapnatter.

Reptilienvorkommen konnten innerhalb des Plangebiets nicht festgestelit werden. Geeignete
Habitatstrukturen insbesondere fur Zauneidechsen kommen in den von Fettwiesen gepragten Gebiet
ebenfalls nicht vor, Das Vorkommen anderer planungsrelevanter Reptilienarten kann auch aufgrund der z.T.
begrenzten und bekannten Verbreitungsgebiete sowie deren speziellen Habitatanspriuche ausgeschlossen

werden.

2.3.5 Amphibien: <> nicht betroffen

National streng geschiitzte Arten und Anhang IV-Arien: Gelbbauchunke, Geburtshelferkréte, Kreuzkréte, Wechselkrite,
Europdischer Laubfrosch, Knoblauchkréte, Moorfrosch, Springfrosch, Kleiner Wasserfrosch, Alpensalamander und
Nérdlicher Kammmolch.

Im Gebiet und unmittelbar angrenzend treten keine geeigneten Habitate fur Amphibien, wie Laichgew&sser
oder sonstige Oberflachengewasser auf. Eine Betroffenheit von Amphibien durch das geplante Vorhaben
kann ausgeschlossen werden. Amphibienarten konnten im Gebiet nicht festgestellt werden.
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2.3.6 Wirbellose (Schmetterlinge, Libellen, Kéfer, Heuschrecken, Spinnen, Weichtiere): ->nicht

betroffen

Aufgrund der Gebietsauspragung, der Habitatsanspriiche und teilweise bekannten Verbreitungsgebiete ist
das Vorkommen von streng geschitzten oder im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Arten im
Geltungsbereich des BBP's und angrenzend auszuschlieBen. Hinweise auf mégliche Vorkommen im Gebiet
liegen nicht vor. Entsprechende Artenvorkommen konnten auch nicht festgestellt werden.

2.3.7 Farn- und Bliitenpflanzen: < nicht betroffen

National streng geschiitzte Arten und Anhang IV-Arten: Kriechender Sellerie, Einfache Mondraute, Dicke Trespe,
Frauenschuh, Sumpf-Siegwurz, Silberscharte, Liegendes Biichsenkraut, Sumpf-Glanzkraut, Bunte Schwertlilie, Kleefamn,
Bodensee-Vergissmeinnicht, Biegsames Nixenkraut, Moor-Steinbrech, Sommer-Schraubenstendel, Européischer
Dinnfam, Zarter Gauchheil, Purpur-Grasnelke, Mondraute, Moor-Binse, Gelber und Stauden-Lein, Kleine Teichrose,
Karisszepter, Moltebeere, Osterreichische Schwarzwurzel, Bremis Wasserschlauch, Wilde Weinrebe.

Als Pflanzenstandorte treten im Gebiet ausschlieBlich Fettwiesen und randlich im geringen Umfang
nitropytischen Saume auf. Hier ergaben sich keine Funde von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
von streng geschitzten Pflanzenarten, das Vorkommen solcher Arten kann im Plangebiet auch aufgrund der
vorhandenen Nutzungen / Biotoptypen und der standértlichen Gegebenheiten grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Ebenso ergaben sich keine Funde von von besonderes geschitzten oder auf der Roten Liste
stehenden Arten.

3 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorpriifung

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Voraussetzungen dass die
erforderlichen Gehdlzrodungen auferhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten im Winterhalbjahr vorgenommen
werden durch den vorliegenden Bebauungsplan kein Versto gegen § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
vorbereitet oder vollzogen wird.

Artenschutzrechtliche Belange stellen somit kein Hindernis fur die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes

dar.

Aufgestellt:
Empfingen, den 17.09.2013
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