Gemeinde LoBburg

Landkreis Freudenstadt

Satzung

iiber die Anderung des Bebauungsplanes "Kinzigwiesen {An der Kinzigl"”

Aufgrund der §¢ 1, 2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom

25. August 1976 (BGB1.1.S.2257), gedndert durch Gesetze vom

9. Dezember 1976 (BGB1.I1.S.3281) und vom 6. Juli 1979 (BGB1l.
$.849), §§ 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
in der zuletzt gednderten Fassung in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 22. Dezember 1875 (Ges.Bl.
1976 S.1) in der zuletzt gednderten Form hat der Gemeinderat LoB-
burg am 31. Ma&rz 1881 die Anderung des Bebauungsplanes fir das Bau-
gebiet "Kinzigwiesen (An der Kinzig)" auf Gemarkung LoBburg be-
schlossen. :

§ 1 Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes sind die

1. Neueinteilung der Baupl&tze zwischen der StraBe "Am Wasser-
graben” (Parz.Nr. 187/2), dem FuBweg "Am Mihlbach” ( Parz.
Nr. 173/5 und 173/6), dem "Pappelweg” (Parz. Nr. 203/8) und
der "L&rchenstraBe” (Parz.Nr. 172/10);

2. Neueinteilung der Bauplatze FParz.Nr. 172/4 bis 172/89 ent-
lang der "La&rchenstraBe”;

3, Anderung des FuBweges "Am Mihlbach” (Parz.Nr. 173/6);

4, Aufhebung eines Parkplatzes und einer Wendeplatte am "Fap-
pelweg” (Parz.Nr. 203/8);

5. Berlicksichtigung der StraBe "Am Wassergraben” (Parz.Nr.187/27,
soweit davon das Plangebiet berihrt wird;

6. Aufnahme der "L&rchenstraBe"” (Parz.Nr. 172/10) nach erfolg-
tem Ausbau;

7. Anderung der Baugrenzen auf den Grundstiicken nach Ziffern
1 und 2;

8. Uberarbeitung der Baugrenzen auf den Baupl&tzen zwischen
dem“Pappelweg® (Parz.Nr. 203/8)}, der "ErlenstraBe” (Parz.
Nr. 204/5) und der "L&rchenstraBe” (Parz.Nr. 172/10].

§ 2 Inhalt der Anderung

Der Bebauungsplan nach § 1 wird ergdnzt durch ein Deckblatt
nach MaBgabe der Begriindung (siehe § 1J.

§ 3 Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

BDer gednderte Bebauungsplan besteht aus den nachstehend bezeich-
neten Anlagen 1 bis 6, die Bestandteile dieser Satzung sind,

und zwar

1. Begriindung zu § 1 sowie Begriindung vom 14. Dezember 198984



und vom 12. Oktober 1976/21. Dezember 1876;

2. Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 12. Oktober 1964/14. De-
zember 1884 und vom 12. Oktober 1976/21. Dezember 18765;

3. Lageplan zum Bebauungsplan vom 27. Marz 1962 mit Deckblatt nZDﬂy,/
vom 31. Méa&rz 1881;

4, Eigentimerverzeichnis vom 14. Dezmeber 1964;
5. Ladngenprofile der StraBen A, B, C und D;
6. Regelguerschnitte der StraBen A, B, C und D.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der An-
lage 3, in der seine Grenzen eingezeichnet sind.

§ 4 DOrdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 der Landesbauordnung handelt,
wer den aufgrund von § 111 der Landesbauordnung ergangenen Be-
standteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

LoBburg, den 31. M&rz 1981 | | { .| schmid
\ 4 / Blirgermeister



Geeinde LoBburg
Landkreis Freudenstadt

BEGRUNDUNG
zur Anderung des Bebauungsplanes "KINZIGWIESEN (An der Kinzig)"

ZIELE UND ZWECKE _
Der Bebammgsplan fiir das Baugebiet "Kinzigwiesen (An der Kinzig)"
wurde am 14. Dezember 1964 als Satzung beschlossen und ist am 09. April
1965 in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan wurde mit Satzung vam 21. Dezember 1976 beziiglich
der Ziffer 7.3 (Einfriediqungen) der Besonderen Festsetzungen ge—-
dndert. Diese Anderung ist am 22. April 1977 rechtswirksam geworden,

Das zu &ndernde Gebiet umfaBt insgesamt 20 Wohnbauplidtze. Es ist als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Im einzelnen ergeben sich folgende XEnderungen:

. Im Jahre 1979 wurde von der Gemeinde LoBburg der Strafenzug
"Weiherweg-Am Wassergraben" ausgebaut. Flir diese MaBnahme bendtigte
die Gemeinde Teilflidchen von den Baupl&tzen Parz. Nr. 172/9, 173/1
und Am Wassergraben 13. Durch die Flichenabtretung wurden die Grund-
stiicke kleiner, es miften daher die Baugrenzen entsprechend ge—
dndert werderi. AuBerdem ergab sich durch die Fliachenabgabe bei
Parz. Nr. 172/9 eine Verschiebung der Bauplitze entiang der Ldrchen-
straBe (Parz. Nrn. 172/4, 172/5 und 172/8).

. Die Eigentiimer der Parz. Nrn. 173/3 und 173/4 nordlich Ges Pappel-
weges haben bei der Gemeinde den Antrag gestellt, diese beiden
Grundstiicke neu einzuteilen und 3 Baupl&tze daraus zu bilden. Dies
ist ohne weiteres mbglich, nachdem die Parz. Nr. 173/4 ir Bebamungs-
plan vom 14. Dezember 1964 als Doppelhausplatz ausgewiesen ist.

. Zwischen dem Pappelweg (Parz. Nr. 203/8) und dem FuBweg Am Mihlbach
(Parz. Nr. 173/5) ist eine FuBwegverbirndung ebenfalls mit der Be-
zeichnung Am Mihlbach (Parz. Nr. 173/6) worgesehen. Der Gemeinderat
war der Meinung, daB fiir diesen Fufweg eine Breite von 3 m ausreichen
miBte. Der zu dndernde Bebauungsplan sieht diese neue Breite vor.

. An der nSrdlichen Seite des Pappelweges sind ein Offentlicher Parkplatz
sowie eine Wendeplatte ausgewiesen. Nachdem jedem Bauplatz 2 Garagen
zugeteilt sind und auf den einzelnen Grundstilicken ausreichend Vor-
flichen zur Anlegung von Stellplitzen zur Verfiiqung stehen, werden
diese beiden Bffentlichen Verkehrsflichen ersatzlos aufgehoben und
zur Vergrdferung und Arrondierung der Bauplitze nérdlich des Pappel-
weges verwendet.

. Die neue StraBe Am Wassergraben berithrt an der nSrdlichen Geltungs-
bereichsgrenze auch das Baugebiet "Kinzigwiesen". Der Bebamumngsplan
muB entsprechend ergéinzt werden. AuSerdem muB die zusammen mit dem
StraBenzug Weiherweg-Am Wassergraben ausgebaute IdrchenstraBSe als Be-
stand in den Bebaumungsplan aufgencmmen werden.
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Der Gemeinderat LoBburg hat aus diesen Griinden am 13. Marz 1979
beschlossen, den Bebamumgsplan "Kinzigwiesen (An der Kinzig)" zu
dndern. Der BeschluB wurde am 30. Mirz 1979 im Amtsblatt der
Gemeinde &ffentliche bekanntgemacht.

Diese Begriindung bezieht sich nur auf das zu d&ndernde Planungs-
gebiet, wie es sich aus dem Deckblatt zum Bebauungsplan ergibt.
Die Festsetzungen zum Bebammgsplan vom 12, Oktober 1964 und
21. Dezember 1976 gelten fort, d.h. diese gelten auch fiir das

Anderungsgebiet.

UBERGEORDNETE PILANUNG

a) Landesentwicklungsplan
Nach dem Landesentwicklungsplan liegt die Gemeinde LoBburg an
der Entwicklungsachse Gaggenau/Gernsbach- Freudenstadt — Alpirsbach-
Hausach-Haslach.

b) Regionalplan

Der Regionalplan, seit 28. April 1980 verbindlich, weist LoS8burg
an der Entwicklungsachse Baiersbronn-Freudenstadt-LoS8burg-
Alpirsbach als Kleinzentrum aus. LofSburg gehdrt zum Mittelbereich
Freudenstadt. IoBburg ist eine Fremdenverkehrsgereinde mit erheb—
lichem Industrie- und Gewerbebestand. Der Regionalplan sieht u.a.
verstdrkte Siedlungsentwicklung und eine Erweiterung des Fremden-—
verkehrs vor.

¢) Verwaltungsgemeinschaft

Die Gemeinde LoB8burg hatte mit den Teilorten Rodt, Lambach, Schém—
berg, Sterneck, Vierundzwanzig-Hofe und Wittendorf am 31.6.1980

5 400 Einwohner, IoBburg mit Rodt allein 2 900 Einwchner. Die
Gemeinde LoBburg bildet mit der Gemeinde Betzweiler-Wdlde eine
Verwal tungsgemeinschaft. IoBburg gehtrt zum Iandkreis Freudenstadt
und zur Region Nordschwarzwald.

FLACHENNUT ZUNGSPLAN

Im seit 1972 rechtskrdftigen Flachennutzungsplan ist das Baugebiet als
Wohnbaufliche ausgewiesen. Die Xnderung des Bebauungsplanes weicht vam
Fléchennutzungsplan nicht ab.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

a) Wasserversorgurng
Das Baugebiet ist an die von der Gameinde betriebene Wasserversorgung
angeschlossen. Die Versorgung mit Trinkwasser ist mengen— und druck-
miBig gesichert.

b) Entwdsserung

Das Baugebiet ist an die mechanisch-biologische Klédranlage West im
Ortsteil lLoBburg angeschlossen. Die Anderung des Bebawmngsplanes hat
auf die Kapazitdt der Kliranlage keinen EinfluB, da sich die Zahl der
Gebdude nicht erhéht hat.

¢c) Stromersorgung

Die erforderliche leisting zur elektrischen Versorgung wird durch
die EVS Freudenstadt zur Verfligung gestellt. Aanf Parz. Nr. 206/9 stent
eine Unspannstation.




BODENORDNUNG

Im Zusampenhang mit der Aufstellung des Bebawumngsplanes im
Jahre 1964 wurde eine freiwillige Baulandumlegqung durchgefiihrt,
die auch den jetzt zu dndernden Bereich umfaBte,

Beziliglich der Neueinteilung der Baupldtze ndrdlich des Pappel-
weges und 6stlich der LdrchenstraBe wurde mit den betroffenen
Grundstiickseigentiimern bereits Einigung erzielt.

KOSTEN

An ErschlieBungskosten wurden iberschldgiq ermittelt
(Stand Dezember 1980)

StraBenbau Pappelweg und FuBweg Am Mihlbach zusammen DM 200 000,--

Der Anteil der Gancinde an diesen Kosten nach dem BBauG kann aus
dem Haushalt finanziert werden.

Die Wasserversorgungs—- und Entwdsserungsleitungen sind bereits
verlegt. Die Finanzierung erfolgte iber Beitrdge und Geblihren
nach dem Kammmalabgabengesetz.

Die StraBen und Wege im lbrigen Baugebiet wurden frilher schon aus-
gebaut. Die Kosten sind bereits abgerechnet.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Bebauungsplan sieht sowchl in der 1964 beschlossenen Form als
auch nach der Znderung ein allgemeines Wohngebiet (WA) vor.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Anderungsgebiet ist auf beiden Seiten der LirchenstraBe eine
Bauweise mit bis zu zwei Vollgeschossen ausgewiesen. Im ibrigen
Bereich ist nur ein VollgeschoB zuldssig. Entsprechend wurden im
Anderungsplan die Grund- und GeschoBfl&chenzahlen festgesetzt.

BAUWEISE UND FIRSTRICHTUNG

Im Anderungsgebiet ist die Firstrichtung vorgeschrieben. Es sind
Gebdude in der offenen Bauweise als Einzelhduser ausgewiesen.
Die festgelegten Firstrichtungen sind als Hauptfirstrichtung zu
betrachten, die Winkelbauten zul#Bt.

ANZAHT, DER BAUPLRTZE

Der Bebauungsplan sah bereits 1964 insgesamt 20 Wohnbaupldtze vor.
Durch die Anderung wird diese Zahl nicht verdndert.

GERAUDEHOHE

Die Erdgescho8fuBbodenhthe (EFH) ergibt sich aus dem Lageplan.
Sofern sie nicht eingetragen ist, wird sie von Fall zu Fall vam
Kreisbauamt im Benehmen mit der Gemeinde festgelegt.

FLIESSENDER VERKEHR

Das zu erwartende Verkehrsaufkammen im Anderungsgebiet kann iber
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den StraBenzug Weiherweg-Am Wassergraben in die B 294 abgeleitet
werden. Der Ortskern ILoBburg ist auf dem gleichen Wege zu erreichen.
Der Pappelweg soll nur den Anliegerverkehr aufnehmen und wird des-
halb als befahrbarer Wohnweg mit einer Breite von 5 m, chne beid-
seitige Schrammborde, hergestellt. Die Kennzeichnung als Wohnweg
kénnte nach der StraBenverkehrsordmung mit dem Zeichen 325 fiir
verkehrsberuhigte Bereiche vorgenammen werden.

RUHENDER VERKEHR

Die Flichen fiir den rubenden Verkehr sind in Form von Einzelgaragen
miglich. Grundsitzlich kénnen Garagen imnerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflichen, soweit eine Zufahrt méglich ist, errichtet werden.
AuBerhalb der {berbaubaren Grundstiicksfléchen sind Garagen nur in

den dafiir ausgewiesenen Flichen zuldssig.

Durch die GrtBe der Baupldtze konnen in ausreichender Zahl Garagen
und/oder Stellplitze auch fiir Besucher geschaffen werden. Auf die
Ausweisung von 6ffentlichen Parkfl&chen wurde deshalb verzichtet.
Aus demselben Grund wurde auch der &ffentliche Parkplatz am Pappel-

weg aufgehcben.

SPIELFLACHEN

Im Plangebiet sind keine Spielfléchen ausgewiesen. Beim Schulzentrum,
das ca. 100 bis 150 m entfernt ist, besteht ein Kinderspielplatz

und ein Kleinspielfeld. Im Freibadgeldnde (Entfernung ca. 150 m) steht
ebenfalls ein Kindersgpielplatz zur Verfigung.

GRUNDORDNUNGSPLAN

auf die Ausarbeitimg eines Griinordnungsplanes wurde verzichtet. Bei
den bebauten Grundstiicken sind die nicht {iberbaubaren Fl&chen aus-
reichend bepflanzt, dies kann auch bei den noch zu bebauenden Grund-
stlicken erwartet werden.

__ LoBbuyf, den 16. September 1980
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